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! CODIGO ISIN DOS CRI: BRCASCCRISV7

Nivel de concentragédo dos Créditos Imobilidrios: concentrado
Classificagdo de Risco: Os CRI ndo contaram com relatério de ificacdo de risco prep por agéncia ifi de risco.

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora, na categoria S1, perante a Comiss3o de Valores Mobiliarios (“CVM”), sob 0 n¢ 94, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “Emissora”), estd realizando
a emissao de 115.000 (cento e quinze mil) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos, escriturais, em série tnica (“CRI”), com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitério”), perfazendo, na data de emiss&o dos
CRI, qual seja, 26 de julho de 2026 (“Data de Emiss&o”), o montante total de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) (“Valor Total da Emissio”), para distribuigdo pablica, em série tnica, da 1822 (centésima octogésima segunda) emissdo
da Securitizadora (“Emissdo”). A presente distribuigdo publica de CRI foi registrada na CVM sob o rito automatico, nos termos do artigo 26, VI, alinea “b” da Resolugdo CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”),
e foi realizada nos termos da referida resolug&o, bem como da Resolug&o da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugio CVM 60"), e das demais disposiges legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”).

A Oferta foi intermediada pela Securitizadora, a qual atuara também na qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”). A Oferta contou com a participago de outras instituigdes financeiras, que ndo se enquadrem como
coordenadores, autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3") para atuar na Oferta na qualidade de participantes especiais, mediante a celebragao de termo de adesio ao Contrato de
Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) entre o Coordenador Lider e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n? 02.332.886.0011-78 (“Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”).

Os CRI sdo lastreados em 23 (vinte e trés) cédulas de crédito imobilidrio, sem garantia real ou fidejussria, sob a forma escritural, emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das NagBes Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagbes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o ne 36.113.876/0004-34 (“Instituicéo Custodiante”), rept i
dos créditos imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizagao), bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga dos Contratos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios,
tais como juros remuneratdrios, encargos 6rios, multas, penali indenizacBes, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobiliarios, representados pelas CCI.

0s CRI tém prazo de vencimento de 5.846 (cinco mil, oitocentos e quarenta e seis) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 28 de julho de 2042 (“Data de Vencimento”), nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios,
em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar I Fundo de iligrio Limitada”,
celebrado em 1 de julho de 2026, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Termo de Securitizagdo” e “Agente Fiduciario”,
respectivamente), a qual foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses dos titulares dos CRI na qualidade de agente fiducidrio.

0s CRI foram depositados para (i) distribuigdo no mercado primario aos Investidores, por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MIDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3"), sendo
aliquidagao financeira realizada por meio do sistema de 30 e liquidagdo da B3; e (ii iagdo no mercado secundério, no CETIP21 ~ Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), admini e operacionalizado pela B3, sendo a liquidaga
financeira e a custédia eletrnica de acordo com os procedimentos da B3.

0 Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, seré atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizaio dos CRI até a data de seu efetivo pagamento, sendo
o produto da atualizagio monetaria i incorporado ao Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Atualizado”), calculado de forma pro rata temporis, com base em 360
(trezentos e sessenta) dias corridos ao ano. O Valor Nominal Atualizado seré calculado conforme férmula descrita neste Prospecto.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI incidiréo juros remuneratdrios correspondentes a 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos, de forma ial e iva pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI (inclusive) ou Gltima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), até a préxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive)
(“Remuneragdo”). A Remuneragdo dos CRI serd calculada de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizag&o. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razéo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patriménio, que ndo componha o Patrimnio Separado (conforme abaixo definido), ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI.

Nao obstante, foi avengado no Contrato de Cess3o (conforme definido no presente Prospecto) que, com a finalidade de garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definida neste Prospecto), serdo constituidas,
pelo Cedente, conforme o caso, as seguintes Garantias conforme definidas e detalhadas no subitem “/) Garantias - tipo, forma e descricGo” da “Secéo 2. Principais Caracteristicas da Oferta”, deste Prospecto. PARA UMA DESCRIGAO DETALHADA DAS
PRINCIPAIS CARACTERISITCAS DAS GARANTIAS CONSTITUIDAS E A SEREM CONSTITUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, CONSULTAR O SUBITEM “M) GARANTIAS - TIPO, FORMA E DESCRICAO” DA SEGAO “2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA”
E A SEGAO “9.2. INFORMAGAO E DESCRIGAO DOS REFORGOS DE CREDITOS E OUTRAS GARANTIAS EXISTENTES” CONSTANTE DAS PAGINAS 12 E 60 DESTE PROSPECTO, RESPECTIVAMENTE. Nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente assumiu,
nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a responsabilidade pelas obrigages pecunidrias assumidas pelas Devedoras nos Contratos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento integral dos valores dos Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCI.
Foi instituido regime fiduciario pela Securitizadora sobre os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, e sobre as Garantias, por meio do Termo de Securitizagdo, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430”), com a consequente constituicio do patriménio separado ( iménio Separado”), i ao dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario dos CRI, até o pagamento integral
dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado de agbes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que i pelas obrigagBes inerentes aos CRI a eles afetados. O Patriménio Separado é
constituido por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CC; (ii) a Conta do Patriménio Separado e todos os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado, incluindo o Fundo
de Despesas (conforme definido neste Prospecto); (iii) as Garantias; e (iv) bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicével, que integram o Patriménio Separado da presente Emisséo (“Créditos do Patriménio Separado”) e
destina-se exclusivamente  liquidacio dos CRI a que esté afetado, bem como ao dos r ivos custos de admi 30 e obrigagdes fiscais.
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 18 A 46 DESTE PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA SECURITIZADORA OU DOS
DEVEDORES DO LASTRO DOS CRI. OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DOS DEVEDORES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE
0S CRI. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
O PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DO COORDENADOR LiDER, DA B3 E DA CVM.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.
NOS TERMOS DO ARTIGO 42 DO ANEXO COMPLEMENTAR IX — CLASSIFICAGAO DE CRI E CRA, DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (A) CATEGORIA: CORPORATIVO, UMA VEZ QUE OS IMOVEIS E OS CREDITOS
IMOBILIARIOS DELES DECORRENTES POSSUEM DESTINAGAO E NATUREZA COMERCIAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO I, ITEM “B”, DAS REGRAS E PROCI 0S; (B) CONCENTRAGAO: CONCENTRADO, UMA VEZ QUE HA
DEVEDORAS QUE, INDIVIDUALMENTE, SAO RESPONSAVEIS PELO PAGAMENTO DE CREDITOS IMOBILIARIOS QUE REPRESENTAM MAIS DE 20% (VINTE POR CENTO) DO TOTAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO I, ITEM “B”, DAS REFERIDAS
REGRAS E PROCEDIMENTOS; (C) TIPO DE SEGMENTO: EMPREENDIMENTOS DE INFRAESTRUTURA, NOS TERMOS DA ALINEA “G” DO INCISO 11l DO ARTIGO 42 DAS REGRAS E PROC )S; E (D) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO:
LOCAGAO, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DOS CONTRATOS IMOBILIARIOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO 1V, ITEM “B”, DAS REGRAS E PROC )S. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO
MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/500, CONCEDIDO EM 20 DE AGOSTO DE 2026.

COORDENADOR LiDER
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ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR JURIDICO DO CEDENTE
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AGENTE FIDUCIARIO
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A data deste Prospecto Definitivo é 20 de agosto de 2026.
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Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgdo de risco no Brasil e em
outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a economia
brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos mercados de valores mobilidrios, incluindo 0s CRI ........cccccceeveeriieeceeneernenns 30
Risco relativo ao escopo de auditoria 1€8al FESTITO ......iiiiiiieeieee et ee et e e e e teeseeesneeenseesseesnneens 31

Risco relacionado ao vencimento de certidées no ambito da auditoria juridica em momento anterior a Data de
Emissdo dos CRI

DecisGes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre as séries de
CRI @IMIEIAS .-ttt ettt ettt ettt ettt ettt s he et e bt she et e s bt eae e bt s bt et e sa e e a e e b e eheeaeesb e e ae e b e e bt e aeesbeea e e b e eheeabenbeene et e eb e e b e st e eaeeneeneenrenee 31

Risco relativo a atuagdo negligente e insuficiéncia de patrimonio da EMISSOra ......ccccuevcuvereereerireseeseeeeeeseeesee e e seeesneens 32

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam
depositados em outra conta que ndo a Conta do PatrimONio SEPArado ........ceecueerueereeriieesie e e e ee e e sae e e eeeeees

Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA
Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA

e da Pague Menos, assim como a auséncia de diligéncia legal na AEGEA € NOS DEVEUOIES .........ccceevueeeeeeieeeseeeieeerieeseeeneeenenns 33
Risco decorrente da ndo manifestagdo dos Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, das Devedoras e do

Brasol Renda Imobilidria Solar | N0 Gambito da OFerta......cccveeeeeceirieee ettt e s e sneeesaeessaesnneens 33
Riscos relacionados a auséncia de Coobrigagdo da EMISSONaA ......ceevuierieeiieeriesieeieeseeseeesteesteeseeesteeseeessseeseesseesnseenseesseessseens 33
Risco relativo ao Agente Fiduciario atuar como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora e de sociedades
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Riscos associados aos prestadores de Servigos da EMISSE0 .......eeveiieerireiieerierieeseeeseeseeesteeseeeseeeseeesesessseesseesseesnseesseesseesseens 33
Riscos decorrentes de falhas de ProCeAIMENTOS. ......cc.viiiiriierieee ettt e s e e ste e te e e e e teeseeessaeesseesseesnseeseesseesnseens 34
Risco de liquidagdo do PatrimONio SEPArat0 .......cecueereerieriteesieee et e see e e et e st e e eeesteesaeeeteesteessaeeseesseessseenseesseesnseeseenseesnseans 34
Risco de integralizagdo dos CRI COM AZI0 OU HESAZIO ...ecuveeuieruieeieiieesieeieesteesteeeteesteeseeesteesteesnaeeseeesseessseanseesseesnseenseessnesnseans 34
Risco relacionado a dagdo em pagamento de Créditos Imobilidrios €m garantias.......c.ccvecceereereereseereesie e e e see e 35
Risco relacionado a restrigdo de negociagdo dos CRI N0 Mercado SECUNAANIO .....c.eevueerirerieerieerieesee e seeeseeeseeeseeeseeeseeesneeens 35
4.2. Riscos relacionados a0s CRI, SEU IaStrO € @ OFEIta .....cccueeeiiiiiiiieeie ettt e ettt e e e e asa e e e s e e esaae e e e e s senabeeeesssenanrreees 35
Riscos Relacionados ao Cedente, aos Devedores € a0s COODIZAUOS .......cueevvierirerieerierieereeseeeteese e e seeeseeeseeeseeeseeesseesneeens 35

Riscos do setor de geragao distribuida.........ccceecieeiiecieeee e ne ...35
Risco de dependéncia de conexdo tempestiva das unidades de geragdo fotovoltaica a rede da distribuidora.........c.cccceu..... 35
Risco de dificuldade de ocupagdo/contratacdo da capacidade das unidades de geracdo fotovoltaica e/ou
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Risco de falhas ou atrasos na entrega de equipamentos e Servigos pPor fOrNECEAOreS .......ccovverirereereerieeceesee e e seeeeeeas 36
Risco de oscilagdo negativa na geragdo de energia pelas unidades de geragdo fotovoltaica.........ccceeveerciveceevciercecceeseeeee 37
Riscos Relacionados 3 SOIVENCIA A0S DEVEUOIES .........ccueruerieriieiieierteet ettt ettt sttt be st e b e sbe et e besae e e e sbe et e nbesbeenneseeeneennas 37
Riscos operacionais adicionais: falhas técnicas, acidentes, vandalismo/furtos, greves e paralisagBes. ........cccccevverveveererennenne. 37
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RISCOS AMDIENTAIS ...ttt h et h e s ae e bt e bt e e e e b e s he e b e e b e e a e e b e eh e e b e ebeeme e besheenbenbeeae e b e sbe et e sbeemeennas 38
Risco de decisdes judiciais € administrativas deSfaVOraVveis ........ccecieeieecierieeeesee e e e e e e e snneens 39
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Risco de Distrato ou Rescisdo do Direito Real de SUPEITICIE .....uieiiiiiiieiiceeeeee ettt esneeens 39
Risco de Outras Restri¢oes de Utilizagdo do Imével pelo Poder PUDIICO........uocuieieiieeieee ettt 39

O retorno do investimento em infraestrutura realizado pela AEGEA para a prestagdo de servigos publicos de dgua
e esgoto pode ndo ocorrer ou ocorrer de forma diversa da prevista, o que pode causar um efeito prejudicial nos
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A AEGEA pode incorrer em custos de investimento, de opera¢do e de manuteng¢do maiores do que os estimados,
o que pode causar um efeito prejudicial nos negdcios e resultados da AEGEA..........ccoocveeeereeereeree e e see et ee e 40

A AEGEA é uma holding, cujos resultados dependem dos resultados das suas controladas e coligadas, os quais a
AEGEA ndo pode assegurar qUE SErao alCaNGAUOS. ... ..ccueerieerieereerieesteesteesteesteesseessseesseesseesseeseesseesssessseesseesssessseesseessseesseesnen 40
A AEGEA pode ser adversamente afetada pela dificuldade em obter recursos necessarios por meio de suas
operagdes no mercado de capitais OU de fiINANCIAMENTOS. .....cccuiiiiiiiieeecere et e e e s e ste e s e e e eeeeeas 41
A obtengdo de novas concessdes, novas parcerias publico-privadas e novas aquisicdes envolvem riscos
relacionados a integracdo dos negdcios adjudicados ou adquiridos, ao estado dos bens e a regularidade das
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Falhas, interrupcbes em nossos sistemas de tecnologia da informagdo (“TI”) ou incidentes de seguranca
cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessaria para manter nossos sistemas de Tl, podem resultar em
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O aumento da concorréncia no mercado de drogarias, seja por novos entrantes ou consolidagdo do setor de varejo

no Brasil, podera exercer pressGes nas margens € resultados OPEraCioNais. .......cceererrcerereereerireseereese e e e seesaeeseeeseeeeaeens 44
O aumento da nossa alavancagem e/ou endividamento pode afetar negativamente 0s nossos resultados. ........c.ccccvvevenens 44
Nossos resultados operacionais poderdo ser impactados por alteragdes na legislagdo tributaria brasileira ou por

resultados desfavoraveis de cONtiNGENCIAS trIDULATIAS. ....evcvieeieeieiiece e ee e st e e e e ae e s eeesnteeneesseesnneeas 45
4.3. FAtores de riSCO MaACrOECONOMICOS ......eeuterterteeeerterteetesteeutentestesutesseeseesesbesseesseabeeasebesaeeneeabeeaeenbesbeenee st eneensesbeeneenseeneensanee 45

Acontecimentos geopoliticos, econOmicos e sociais e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios de
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Alteragbes na politica monetaria e nas taxas de juros O Governo Federal, por meio do Comité de Politica

Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. ......cc.cceeevevvereernnnne 46
A TNSEAbIlIdade CAMBIA .. .ottt b et e e bt e b sh e et e bt e ae et e sh e et e bt e ne et e s beeneenneeneenre e 46
5. CRONOGRAIMA ... iiiitiitiiiiitirtieiesttesasetesttassassstettaassssssstttssssssssssttesssssssssstesssssssssssssssssssssssssssssssssseseensssssssssesnnnes 48
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando NO MINIMO: .....cceieiieiierie e e st ae e s e e eeeeeas 48
6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGCAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S1.............. 55
6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagdes aciondrias dos acionistas que detenham

mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagdo total e por espécie € classe) ........cccvereerererienieneeneneneene. 55

6.2. Situagdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio liquido) e
os impactos da captagdo de recursos da oferta na situagdo patrimonial e nos resultados da securitizadora,

caso a emissdo ndo conte com instituicdo do regime fIdUCIANO .. ...ocvivieciece e 55
7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA ....covecuireeeereenereesesesessessesessessssessesessssesssssssesseses 56
7.1. Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia dos valores Mobilidrios ..........cccecveeeerveriieese s 56
7.2. Declaragdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores

para os quais o investimento é considerado INAAEQUATO.........ceeiirrierieee et eeee ettt e e se et e s e et eeseeessaeeaeesseesnseeseessnesnseens 56
7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor..........ccceeceeveeneeeceeneeneeceee, 56
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ......veueeuereerereesessessesessesesessesessesessssesessesessesessesssessesessessesessesessesssensesensesensesenss

8.1. Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida
8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
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8.3. Autorizagbes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos certificados, identificando os dérgaos

deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada @ OPeragao ........cecueeveeereerieerreeseeeseeeseeseeeseeeneens 57
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8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do Prego OU taXa ...vvecveereeerveereereerieeeseeseeeseeeneennes 57
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8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, CaSO EXIStAM........cicceirieriieceeree et see e see e e s e e e aeenreesnes 59
9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAD.......cceriruerireereeeseessessessesessesssessssessesessessssessesessesssessessssesensesenns 60

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indicagdo das
condi¢Ges em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos
titulares dos valores MobIlIArios OFEITATOS .......c.uii ittt e et e e et e e e bt e e e aee e e aaeeeeabeeesseeeeseeeas

9.2. Informagdo e descrigdo dos reforgos de créditos e outras garantias existentes
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9.3. Informacdo sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os titulares dos valores mobilidrios ofertados

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos ativos .................. 63
10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS ........cceertereeteeeseseesesessessessesessessssesssssssssessesssessessssesessessssensesenssnens 64
10.1. Informagdes descritas das caracteristicas relevantes dos direitos creditdrios, tais COMO......ccceveerceveveerieerieeceeseeeiens 64
10.2. Descrigdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes

de eventuais contratos firmados com este proposito, e indicagdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessdo............... 66
10.3. Indicagdo dos niveis de concentragdo dos direitos creditdrios, por devedor, em relagdo ao valor total dos créditos

que servem de lastro para os valores mobilidrios Ofertados ........ccevieriieiieieee e 68
10.4. Descrigdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de Crédito .......cvvvvrvurereereeriieeseeseerinens 68

10.5. Procedimento de cobranga e pagamento, abrangendo o agente responsdvel pela cobranga, a periodicidade e
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10.6. InformagGes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza dos
direitos creditérios que compordo o patrimonio da securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito
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10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da securitizadora ou do
coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaragdo
de que foram feitos esforgos razodveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informagGes que a
securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, aiNda QUE PArCi@iS.......cevveereerieerieecieree e e e e eee e e see e e eseeeenes 70
10.8. Informagdo sobre situagdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicagdo de possiveis efeitos desse
evento sobre a rentabilidade dos valores mobilidrios Ofertados...........eoiririerirereeeee e 70
10.9. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam
acarretar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de PagameNnto PreViSTOS. ......cevvieceerierieereeree et e e ae e 71
10.10. Descrigdo das principais disposigdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizagdo,
que disciplinem as fungbes e responsabilidades do agente fiducidario e demais prestadores de servico, com
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10.11. Informagdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢cdo dos direitos creditérios ................. 77
11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES .........ceervererrererseseeseseesessessesessesessssessessesessesessessssssesessesssessesessssessessssensesessssens 78

11.1. Identificagdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10% (dez por
cento) dos direitos creditdrios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas
gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operagdes de securitizagdo tendo
como objeto 0 mesmMOo ativo 0Objeto da SECUNTIZAGA0 ...icvveireerie ettt e e e e e e s nee et e e saeesneeeteesseeeneeenseas 78
11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios cedidos
a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants e de contratos mercantis de compra
e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestagdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstragGes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n2 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada
pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas
informagdes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditérios forem originados por instituicGes financeiras de

demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.......cccceeceerierieesiesiesreesee et 79
12. INFORMAGOES SOBRE OS DEVEDORES OU COOBRIGADOS ..........coeuerererresseseesessesessesessessssessessssessessssesesssssssessesensesens 80
12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos Creditorios ...........cuuvumiireveesieesieesieeeceeseeseeeseeeneeas 80

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsdvel pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais de 10% (dez por
cento) dos ativos que compéem o patrimbnio da securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos
direitos creditdrios sujeitos ao regime fiducidrio que lastreiam a operagdo; tipo societdrio e caracteristicas gerais
de seu negdcio; natureza da concentragdo dos direitos creditdrios cedidos; disposi¢bes contratuais relevantes a
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12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditdrios, demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a regulamentagdo
editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social................ 85

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizagdo se dard com recursos
oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatdrio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou
do coobrigado referentes a divida que serd emitida para lastrear 0 CertifiCado ..........ccuuvmmnmrnieniieriieesiese e eeeesee s 86
12.5. InformagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formuldrio de referéncia,
em relaglio aos devedores responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam
destinatdrios dos recursos oriundos da emissédo, ou aos coobrigados responsdveis por mais de 20% (vinte por cento)
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES.......cccittiiiiiimmiiiiiiiintiiieiininniieeeessiisassseessssssmmmmsseseissnmssssssesses 920

13.1. Descri¢do dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais, contemplando: (a) vinculos societarios existentes; e (b)
descrigdo individual de transagbes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta........cccceveeeceeceeseecce e 90
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14.1. CondigOes do Contrato de Distribuigdo no que concerne a distribuigcdo dos valores mobilidrios junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia
para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugdo..........ccceeverunene 92
14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: (a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de
subscricdo; (b) a comissdo de coordenagdo; (c) a comissao de distribuigdo; (d) a comissdo de garantia de subscrigdo;
(e) outras comissdes (especificar); (f) o custo unitario de distribuicdo; (g) as despesas decorrentes do registro de
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15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos no item

12.3 acima, caso $€jam COMPANNIAS ADEITAS ......uiecuieiieeiereeeee et e e e e e st e et e e teesaeeeteesteessaeeteesseessseenseesseesnseeseesseesnseans 95

15.2. Ultimas informacdes trimestrais, demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da securitizadora,
exceto quando a securitizadora ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo ......... 95
15.3. Demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a regulamentagdo
editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, dos
devedores ou coobrigados referidos N0 ItE€M 12.3 ACIMA ...iiuiiiiieiiieriiee e e e e eeeeeesseesneeeneeesseeeneeenseas 95
15.4. Ata da assembleia geral extraordindria ou da reunido do conselho de administragdo que deliberou a emissao ........... 96

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima
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15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizagdo se

dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de reCEDIVEIS;........ciiicveiiiiiiiceeee e 96
16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS ......ccveevererrereereeesesseseesessesesssssssessesessesssessssssesessessssessessssesessessssensessnsssens 98
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2.PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1829
(centésima octogésima sequnda) Emissdo, em Série Unica, da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos
pela Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”),
palavras e expresses em maiusculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto neste Prospecto ou no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 1822 (centésima octogésima segunda) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizag@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 12 de julho de 2026, conforme aditado em 07 de julho de 2026, em 15 de julho de 2026, em 11 de
agosto de 2026 e em 19 de agosto de 2026, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”).

Nos termos do §32 do artigo 17 e do item 2 da secdo “Informagdes deste Prospecto” do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, segue abaixo
breve descricdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Emissdo, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, do Termo
de Securitizagdo e do Formulario de Referéncia da Emissora, em especial atencdo a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 18 a 46 deste Prospecto.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve descrig¢do da oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, a Emissora realizou a sua 1822 (centésima octogésima segunda)
emissdo, em série Unica, de certificados de recebiveis imobiliarios, compreendendo 115.000 (cento e quinze mil) CRI, todos nominativos e
escriturais, com Valor Nominal Unitério de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo, na Data de Emissdo dos CRI, qual seja, 26 de julho de 2026, o
valor total de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais). Os CRI tém como lastro os créditos imobilidrios, representados pelas CCl
emitidas, nos termos das Escrituras de Emissdo de CCl, oriundos dos Contratos Imobilidrios cedidos nos termos do Contrato de Cessdo. A
presente Oferta contou com a intermediagcdo da Emissora, nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1822 (Centésima Octogésima
Segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar |
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, celebrado em 12 de julho de 2026, entre a Securitizadora e o Fundo
(“Contrato de Distribuicdo”). O Coordenador Lider convidou a seguinte instituicdo financeira autorizada a operar no sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, inscrito no CNPJ sob o
n2 02.332.886.0011-78, para participar da Oferta para fins exclusivos de recebimento de intengdes de investimento de subscrigdo e integralizagdo
dos CRI na qualidade de participantes especiais (“Participante Especial”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da
Oferta”), sendo que, neste caso, foi celebrado termo de adesdo entre o Coordenador Lider e o Participante Especial (“Termo de Adesdo”).

Os CRI sdo lastreados em 23 (vinte e trés) cédulas de crédito imobilidrio, sem garantia real ou fidejusséria, sob a forma escritural, emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, conforme aditado (“Escrituras de Emissdo de CCl”), representativas dos Contratos
Imobilidrios devidos pelas dos Contratos de Locagdo de Infraestrutura Built to Suit e outras Avengas devidos pelas (i) PROLAGOS S.A. —
CONCESSIONARIA DE SERVICOS PUBLICOS DE AGUA E ESGOTO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, na Rod. Amaral Peixoto, s/n, km 107, CEP 28.948-834, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.382.073/0001-10; (ii) SANEAMENTO BASICO DE PEDRA
PRETA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Pedra Preta, Estado de Mato Grosso, na Rua Irene Biela, 460, CEP 78.795-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 06.077.568/0001-97; (i) AGUAS DE SINOP S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sinop, Estado de Mato Grosso, na
Rua Colonizador Enio Pipino, 3585, CEP 78.557-059, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 20.930.953/0001-66; (iv) AGUAS DE SAO JOSE S.A., sociedade por
acbes, com sede na Cidade de S3o José do Rio Claro, Estado de Mato Grosso, na Rua Sdo Francisco, 906, CEP 78.435-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 09.607.725/0001-17; (v) AGUAS DE PRIMAVERA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Primavera do Leste, Estado de Mato Grosso, na
Rua Londrina, 249, CEP 78.850-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.042.374/0001-20; (vi) AGUAS DE POCONE S.A., sociedade por a¢des, com sede
na Cidade de Poconé, Estado de Mato Grosso, na Av. Dom Aquino, 425, CEP 78.175-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n210.177.120/0001-12;
(vii) AGUAS DE PARANATINGA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Paranatinga, Estado de Mato Grosso, na Rua Osvaldo Candido
Pereira, 432, CEP 78.870-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 20.978.996/0001-11; (viii) MANAUS AMBIENTAL S.A., sociedade por a¢bes, com sede na
Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, na Rua do Bombeamento, 1, CEP 69.035-093, inscrita no CNPJ/MF sob o n203.264.927/0001-27;
(ix) AGUAS DE CAMPO VERDE S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Campo Verde, Estado de Mato Grosso, na Av. Floriandpolis, 392, CEP
78.840-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.830.575/0001-92; (x) AGUA DE BARRA DO GARGAS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Barra do Gargas, Estado de Mato Grosso, na Rua Amaro Leite, 288, CEP 78.600-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.067.063/0001-16;
(xi) AGUAS DO RIO 1 SPE S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rodrigues Alves,
n2 10, CEP 20.081-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 42.310.775/0001-03; (xii) EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS S.A., sociedade por agdes,
comsede na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Rua Senador Pompeu, 1520, Centro, CEP 60.025-902, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 06.626.253/0001-51 (quando em conjunto, as "Devedoras" e os "Contratos Imobilidrios", respectivamente), os quais incluirdo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades e eventuais indenizagbes e/ou direitos de
regresso, garantias, seguros, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Cessdo
(quando em conjunto, os "Créditos Imobilidrios").

Os Créditos Imobiliarios sdo cedidos pela BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 58.316.418/0001-92, representado por sua instituigdo administradora e
proprietdria fiducidria dos ativos que compdem seu patriménio, representado na forma de seu regulamento por sua administradora BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituigdo financeira, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n2 501, 52 andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para presta¢ao dos servigos de
administragdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20
de margo de 2006 (“Administrador”) e por seu gestor BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY — BRIC INVESTIMENTOS LTDA., com
sede na Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Rua Flérida 1595, conj. 61, sala 2, Cidade Mongdes, CEP 04.565- 001, inscrito no CNPJ
sob 0 n? 51.911.141/0001-05, autorizado a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n? 22.401, de 13 de agosto de 2024 (“Gestor”, e “Fundo” ou “Cedente” ou “Brasol Renda Imobilidria Solar 1”,
respectivamente) a Securitizadora, por meio do “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado em
12 de julho de 2026, entre o Cedente e a Securitizadora, na qualidade de cessiondria, conforme aditado em 07 de julho de 2026 (“12
Aditamento Contrato de Cessdo”), em 15 de julho de 2026 (“22 Aditamento Contrato de Cessdo”), em 11 de agosto de 2026 (“32 Aditamento
Contrato de Cessdo”), e em 20 de agosto de 2026 (“42 Aditamento Contrato de Cessdo”), os quais encontram-se anexos a este Prospecto
(“Contrato de Cess3o”), pelo valor total de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) (“Valor da Cessdo”).

Foi adotado o procedimento de coleta de inteng¢Ges de investimento, junto aos Investidores, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos
da Resolugdo CVM 160, realizado a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160 e das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou méaximos, para definigdo do
volume total da Oferta.
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O Cedente declarou, no dmbito do Contrato de Cessdo, que a Operagdo de Securitizagdo e os Créditos Imobilidrios cumprem com todos os
requisitos estabelecidos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n2 5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo
CMN 5.118”), em especial ndo serem os Créditos Imobilidrios decorrentes de operagdes entre partes relacionadas, observado que a
expressdo “parte relacionada” aqui referida terda o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis recepcionado pela CVM.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, e instituir o Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patriménio Separado, delineou detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécie,
formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento previu os deveres da Securitizadora e do Agente
Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 17”) e da Resolugdo CVM 60. A oferta ndo contou com coobrigagdo da Emissora.

2.2. Apresentacdo da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU
FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.
LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E ESTE PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA, ATENTAR PARA O FATOR DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL DAS INFORMACOES DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL RELATIVA AS INFORMACOES DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA”, CONSTANTE DA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

Breve Histérico da Emissora

Fundada em 2021, a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO é uma companhia securitizadora, devidamente autorizada a atuar pela CVM,
com atividades focadas em:

i. aquisicdo e securitizagdo de créditos e direitos creditdrios imobilidrios, do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de
qualquer outro segmento econémico e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, do agronegdcio,
financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econémico

iii. gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobiliario, do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro
segmento econdmico;

iii. emiss3o, distribuigdo e a colocagdo de forma publica ou privada de certificados de recebiveis no mercado financeiro e de capitais, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditdrios que sejam compativeis com as suas atividades;

iv. atuagdo como agente fiducidrio de letras imobilidrias garantidas, estando, para tanto, autorizada ao exercicio da atividade de
administragdo de bens e ativos de terceiros;

V. a realizacdo de negdcios e prestagdo de servigos compativeis com a atividade de securitizagdo de créditos e direitos creditorios
imobiliarios, do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econdmico, incluindo, mas n&o se
limitando, a digitagdo de titulos em sistema de mercado de balcdo; e administragdo, recuperagdo e alienagdo de créditos e
direitos creditdrios;

vi. distribuigdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua prépria emissédo;
vii. prestacdo de servigcos de estruturagdo de operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros;
viii. consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e

do agronegécio;

ix. a realizagdo de negdcios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos
lastreados em créditos imobilidrios e do agronegdcio;

X. realizacdo de operagdes no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira de créditos; e
xi. participacdo em outras sociedades, como sdcia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).

Resumo das Demonstrac6es Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informag&es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as informagdes trimestrais financeiras referentes ao
periodo de 3 (trés) meses encerrado em 31 de margo de 2026 e aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2025, 2024 e 2023
sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira, as normas da CVM e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), que estdo em conformidade com as
normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de ofertas publicas em circulagdo 170

Saldo atualizado de ofertas publicas emitidas RS 10.324.139.000,00
Porcentagem de ofertas publicas realizadas com patrimdnio separado 100%
Porcentagem de ofertas publicas realizadas com coobrigagdo da Emissora (*) 0%

(*) O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emissdo ndo conta com coobrigagdo da Emissora.

Patrimdnio Liquido da Securitizadora

O presente item ndo é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Emissora € registrada na categoria S1, nos
termos do artigo 39, I, da Resolugdo CVM 60.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos que facam influéncia sobre os negécios da Emissora

Mais informagdes acerca da influéncia de fatores macroecondmicos nas atividades da Emissora estdo descritas na se¢do “Fatores de Risco”,
item “Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos” na pagina 45 deste Prospecto.
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2.3. Informagdes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas no termo de securitizagdo

Para fins desta Segdo 2.3, a Emissora destaca as seguintes hipoteses que poderdo levar a uma liquidagdo antecipada dos CRI, conforme
elencadas no Termo de Securitizagdo:

Resgate Antecipado Obrigatorio Total: Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma total (“Resgate Antecipado Obrigatdrio Total”),
na hipdtese de: (i) ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulséria Automatica (conforme abaixo definido) que afete a totalidade
dos Créditos Imobilidrios ou caso haja em Assembleia Especial de Titulares dos CRI aprovagdo para a ocorréncia de pagamento antecipado
obrigatério dos Créditos Imobiliarios nas hipéteses de Eventos de Recompra Ndo Automdtica (conforme abaixo definido) que afete a
totalidade dos Créditos Imobilidrios; (ii) ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria que impacte a totalidade dos Créditos
Imobilidrios; ou (iii) a ocorréncia da Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente, observado que a Recompra Facultativa dos
Créditos Imobiliarios podera ocorrer, qualquer tempo, a exclusivo critério do Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo e da Clausula 6.1
e seguintes do Termo de Securitizagdo.

A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipoteses acima para promover o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI vinculados ao
Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora deverd informar aos Titulares dos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento que
ensejara o Resgate Antecipado Obrigatério Total, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados da (i) data em
que tiver tomado conhecimento do respectivo evento; (ii) data em que ocorrer a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, desde que
respeitado o prazo definido na Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo, ou (iii) da data em que ocorrer ou em que devesse ter ocorrido a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar sobre um Evento de Recompra Ndo Automatica, observados os termos do Termo de
Securitizacdo. Para fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias Uteis em
relagdo a data em que o respectivo Resgate Antecipado Obrigatério Total serd implementado. Para fins deste Prospecto “Dia(s) Util(eis)”
significa qualquer dia, exceto sabado, domingo ou feriado declarado nacional, na Republica Federativa do Brasil.

Conforme termos e condigGes estabelecidos do Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizagdo, sera aplicavel pagamento de prémio aos
Titulares dos CRI em caso de Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI decorrente de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total serdo obrigatoriamente cancelados.
A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Obrigatério Total deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

O Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data de sua efetivagdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido pela Emissora, informando a respectiva data do Resgate
Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente de forma parcial (“Amortizacdo Extraordindria
Obrigatdria”), na hipdtese de: (i) ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Automatica ou Eventos de Recompra Ndo Automdtica
(conforme abaixo definidos) que afete parcialmente os Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessdo, pela respectiva proporgdo
dos Créditos Imobilidrios em questdo e, consequentemente, na parcela do saldo devedor dos CRI em questdo; ou (ii) ocorréncia de qualquer
Evento de Multa Indenizatdria que impacte parcialmente os Créditos Imobilidrios, nos termos da Cldusula 6.2 e seguintes do Termo de
Securitizagdo (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”).

A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI vinculados ao
Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora deverd informar aos Titulares dos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento que
ensejara a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado
conhecimento de tal evento ou da data em que ocorrer ou em que devesse ter ocorrido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI que
deliberar sobre um Evento de Recompra Automatica ou Evento de Recompra Ndo Automadtica. Para fins deste dispositivo, a Emissora deverd
comunicar a B3 com prazo de antecedé&ncia minimo de 3 (trés) Dias Uteis em relacdo a data em que o respectivo resgate sera implementado.

Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento de montante equivalente a parcela do
Valor Nominal Unitério dos CRI ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragéao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Data de Pagamento da respectiva Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria; e (ii) dos Encargos Moratdrios e de
quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI, devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria, se houver.

A realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI, e devera obedecer ao limite de
amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso.

A Emissora devera informar aos Titulares dos respectivos CRI, com cdpia ao Agente Fiducidrio e a B3, o evento que ensejard a amortizagdo
extraordindria obrigatéria, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento. Para
fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias Uteis em relagdo a data em que
o respectivo resgate serd implementado.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS EVENTOS DE ANTECIPACAO DE PAGAMENTO E AS HIPOTESES DE INCIDENCIA DAS MULTAS
INDENIZATORIAS, CONSULTAR A SECAO 10.9 DESTE PROSPECTO. ADEMAIS, PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A OPERACIONALIZACAO
DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, CONSULTAR A CLAUSULA 6 DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

Os CRI sdo distribuidos por meio de oferta publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob o rito de registro automatico de
distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposigdes legais e
regulamentares em vigor e sdo destinados exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugdo
da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou “Investidores”,
respectivamente, sendo os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI, no ambito da Oferta ou no mercado
secundario, os “Titulares de CRI”). Os CRI adquiridos no @mbito da Oferta somente poderdo ser negociados no mercado secundario, nos
termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdio CVM 160, junto a Investidores Qualificados, no Dia Util imediatamente subsequente a divulgacio
do Anuncio de Encerramento, ndo sendo possivel a negociagdo com publico investidor em geral por ndo atender os requisitos estabelecidos
na regulamentagdo pertinentes.

2.5. Valor total da oferta

0 Valor Total da Emiss3o é de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais).
2.6. Em relagdo a cada série, caso aplicavel, informar

a) Valor nominal unitario

Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo.
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b) Quantidade

Foram emitidos 115.000 (cento e quinze mil) CRI.
c) Cédigo ISIN

BRCASCCRI8V7.

d) Classificagdo de risco

A Emissdo ndo contou com classificagdo de risco (rating).
e) Data de emissdo

A Data de Emissdo é o dia 26 de julho de 2026.
f) Opgdo de Lote Adicional

N&o aplicavel.

g) Prazo e data de vencimento

Os CRI terdo prazo de 5.846 (cinco mil, oitocentos e quarenta e seis) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 28 de julho
de 2042 (“Data de Vencimento dos CRI”).

h) Indicacdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados de bolsa ou balcdo

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario aos Investidores, por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidagdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes, os eventos de pagamento dos CRI liquidados financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

i) Juros remuneratdrios e atualizagdo monetaria — indices e forma de calculo

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de seu efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, calculado de forma pro rata temporis, com base em 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos ao ano, de acordo com a seguinte férmula:

VNa = VNe x C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 12 Série — Sénior expresso em reais, atualizado pela Atualizagdo Monetéria dos CRI 12 Série
— Sénior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 12 Série — Sénior, apds amortizagdo, se
houver, e atualizagdo monetaria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator, produtério, acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n dep

NIk dct
- 1_[ (le,)

k=1

onde:

k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

n = NUmero total de indices considerados na atualizagdo monetéria, sendo “n” um nimero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més da Data de Aniversario em quest3o.;
NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE no mesmo més do ano imediatamente anterior ao més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de Integralizagdo ou a tltima Data de Aniversdrio (inclusive), o que ocorrer
por ultimo, e (b) a data de calculo (exclusive), sendo “DCP” um ndmero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de Aniversario subsequente (exclusive). Exclusivamente,
para a primeira Data de Aniversario dos CRI, no dia 26 de agosto de 2027, sera considerado “DCT” = 365 dias.

Sendo que:
(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo
IBGE;

a aplicagdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissdo
ou qualquer outra formalidade;

para fins de calculo, considera-se como Data de Aniversario todo o dia 26 de agosto, sendo a primeira Data de Aniversario o dia 26 de agosto
de 2027 (“Data de Aniversério”) constantes da tabela do Anexo Il do Termo de Securitizagdo (“Data de Pagamento”);

os fatores resultantes da expressao (NI_k/NI_(k-1) )*(dcp/dct) sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

a atualizagdo monetaria serd aplicavel desde que a variagdo seja positiva, devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. N3o serdo devidas
quaisquer compensacgdes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado;
e o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo
calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE AS REGRAS APLICAVEIS NO CASO DE INDISPONIBILIDADE DO IPCA, CONSULTAR A CLAUSULA 5.1.1 DO
TERMO DE SECURITIZAGCAO.

Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI (inclusive) ou
ultima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), até a préxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive). A Remuneragdo dos CRI serd calculada
de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagdo.

J = VNax [FatorJuros — 1]
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Sendo que:

J = valor unitério de juros acumulado no periodo devido final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
bc
FatorJuros = {[(taxa + 1)360]}

Onde:
Taxa = 9,50% (nove inteiros e cinco décimos por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a ultima Data de
Pagamento, conforme Anexo Il do Termo de Securitizagdo, para os demais Periodos de Capitalizagdo (inclusive), e a data de calculo
(exclusive), sendo “DC” um niimero inteiro. Para fins deste Prospecto, “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo de tempo que se inicia
na Data da Primeira Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo ou na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizagcdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou resgate antecipado, conforme o caso.

Para fins de célculo, considera-se como Data de Pagamento todos os dias listados na coluna “Datas de Pagamento” constantes da tabela do
Anexo Il do Termo de Securitizagdo (“Data de Pagamento”);

j) Pagamento da Remuneragdo dos CRI - periodicidade e data de pagamentos

Os valores relativos a Remuneragdo dos CRI serdo pagos mensalmente, nas datas de pagamento previstas abaixo (cada uma, uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI”, ressalvadas as hipdteses previstas no Termo de Securitizagdo), observado que o primeiro pagamento
de Remuneragdo deverd ocorrer em 26 de agosto de 2026, conforme tabela abaixo:

# Datas de Pagamento Juros
1 26/08/2026 Sim
2 28/09/2026 Sim
3 26/10/2026 Sim
4 26/11/2026 Sim
5 28/12/2026 Sim
6 26/01/2027 Sim
7 26/02/2027 Sim
8 29/03/2027 Sim
9 26/04/2027 Sim
10 26/05/2027 Sim
11 28/06/2027 Sim
12 26/07/2027 Sim
13 26/08/2027 Sim
14 27/09/2027 Sim
15 26/10/2027 Sim
16 26/11/2027 Sim
17 27/12/2027 Sim
18 26/01/2028 Sim
19 25/02/2028 Sim
20 27/03/2028 Sim
21 26/04/2028 Sim
22 26/05/2028 Sim
23 26/06/2028 Sim
24 26/07/2028 Sim
25 28/08/2028 Sim
26 26/09/2028 Sim
27 26/10/2028 Sim
28 27/11/2028 Sim
29 26/12/2028 Sim
30 26/01/2029 Sim
31 26/02/2029 Sim
32 26/03/2029 Sim
33 26/04/2029 Sim
34 28/05/2029 Sim
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# Datas de Pagamento Juros
35 26/06/2029 Sim
36 26/07/2029 Sim
37 27/08/2029 Sim
38 26/09/2029 Sim
39 26/10/2029 Sim
40 26/11/2029 Sim
41 26/12/2029 Sim
42 28/01/2030 Sim
43 26/02/2030 Sim
44 26/03/2030 Sim
45 26/04/2030 Sim
46 27/05/2030 Sim
47 26/06/2030 Sim
48 26/07/2030 Sim
49 26/08/2030 Sim
50 26/09/2030 Sim
51 28/10/2030 Sim
52 26/11/2030 Sim
53 26/12/2030 Sim
54 27/01/2031 Sim
55 26/02/2031 Sim
56 26/03/2031 Sim
57 28/04/2031 Sim
58 26/05/2031 Sim
59 26/06/2031 Sim
60 28/07/2031 Sim
61 26/08/2031 Sim
62 26/09/2031 Sim
63 27/10/2031 Sim
64 26/11/2031 Sim
65 26/12/2031 Sim
66 26/01/2032 Sim
67 26/02/2032 Sim
68 29/03/2032 Sim
69 26/04/2032 Sim
70 26/05/2032 Sim
71 28/06/2032 Sim
72 26/07/2032 Sim
73 26/08/2032 Sim
74 27/09/2032 Sim
75 26/10/2032 Sim
76 26/11/2032 Sim
77 27/12/2032 Sim
78 26/01/2033 Sim
79 25/02/2033 Sim
80 28/03/2033 Sim
81 26/04/2033 Sim
82 26/05/2033 Sim
83 27/06/2033 Sim
84 26/07/2033 Sim
85 26/08/2033 Sim
86 26/09/2033 Sim
87 26/10/2033 Sim
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# Datas de Pagamento Juros
88 28/11/2033 Sim
89 26/12/2033 Sim
90 26/01/2034 Sim
91 27/02/2034 Sim
92 27/03/2034 Sim
93 26/04/2034 Sim
94 26/05/2034 Sim
95 26/06/2034 Sim
96 26/07/2034 Sim
97 28/08/2034 Sim
98 26/09/2034 Sim
99 26/10/2034 Sim
100 27/11/2034 Sim
101 26/12/2034 Sim
102 26/01/2035 Sim
103 26/02/2035 Sim
104 26/03/2035 Sim
105 26/04/2035 Sim
106 28/05/2035 Sim
107 26/06/2035 Sim
108 26/07/2035 Sim
109 27/08/2035 Sim
110 26/09/2035 Sim
111 26/10/2035 Sim
112 26/11/2035 Sim
113 26/12/2035 Sim
114 28/01/2036 Sim
115 27/02/2036 Sim
116 26/03/2036 Sim
117 28/04/2036 Sim
118 26/05/2036 Sim
119 26/06/2036 Sim
120 28/07/2036 Sim
121 26/08/2036 Sim
122 26/09/2036 Sim
123 27/10/2036 Sim
124 26/11/2036 Sim
125 26/12/2036 Sim
126 26/01/2037 Sim
127 26/02/2037 Sim
128 26/03/2037 Sim
129 27/04/2037 Sim
130 26/05/2037 Sim
131 26/06/2037 Sim
132 27/07/2037 Sim
133 26/08/2037 Sim
134 28/09/2037 Sim
135 26/10/2037 Sim
136 26/11/2037 Sim
137 28/12/2037 Sim
138 26/01/2038 Sim
139 26/02/2038 Sim
140 26/03/2038 Sim
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# Datas de Pagamento Juros
141 26/04/2038 Sim
142 26/05/2038 Sim
143 28/06/2038 Sim
144 26/07/2038 Sim
145 26/08/2038 Sim
146 27/09/2038 Sim
147 26/10/2038 Sim
148 26/11/2038 Sim
149 27/12/2038 Sim
150 26/01/2039 Sim
151 28/02/2039 Sim
152 28/03/2039 Sim
153 26/04/2039 Sim
154 26/05/2039 Sim
155 27/06/2039 Sim
156 26/07/2039 Sim
157 26/08/2039 Sim
158 26/09/2039 Sim
159 26/10/2039 Sim
160 28/11/2039 Sim
161 26/12/2039 Sim
162 26/01/2040 Sim
163 27/02/2040 Sim
164 26/03/2040 Sim
165 26/04/2040 Sim
166 28/05/2040 Sim
167 26/06/2040 Sim
168 26/07/2040 Sim
169 27/08/2040 Sim
170 26/09/2040 Sim
171 26/10/2040 Sim
172 26/11/2040 Sim
173 26/12/2040 Sim
174 28/01/2041 Sim
175 26/02/2041 Sim
176 26/03/2041 Sim
177 26/04/2041 Sim
178 27/05/2041 Sim
179 26/06/2041 Sim
180 26/07/2041 Sim
181 26/08/2041 Sim
182 26/09/2041 Sim
183 28/10/2041 Sim
184 26/11/2041 Sim
185 26/12/2041 Sim
186 27/01/2042 Sim
187 26/02/2042 Sim
188 26/03/2042 Sim
189 28/04/2042 Sim
190 26/05/2042 Sim
191 26/06/2042 Sim
192 28/07/2042 Sim




k) Repactuagdo
Os CRI ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
1) Amortizagdo e hipéteses de vencimento antecipado - existéncia, datas e condi¢des

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado ou da Amortizagdo Extraordinaria, o saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme abaixo:

# Datas de Pagamento Amortizagdo % Amortizado
| 1 26/08/2026 Sim 0,4033%
| 2 28/09/2026 Sim 0,5173%
3 26/10/2026 Sim 0,4802%
I - 4 26/11/2026 Sim 0,5086%
~ 5 28/12/2026 Sim 0,4782%
O z 6 26/01/2027 Sim 0,5065%
7 26/02/2027 Sim 0,5930%
U) 8 29/03/2027 Sim 0,5353%
9 26/04/2027 Sim 0,4843%
< 10 26/05/2027 Sim 0,5271%
11 28/06/2027 Sim 0,5776%
m 12 26/07/2027 Sim 0,5056%
m 13 26/08/2027 Sim 0,5338%
14 27/09/2027 Sim 0,5488%
15 26/10/2027 Sim 0,5634%
16 26/11/2027 Sim 0,6215%
17 27/12/2027 Sim 0,5728%
18 26/01/2028 Sim 0,5221%
19 25/02/2028 Sim 0,6157%
20 27/03/2028 Sim 0,6556%
21 26/04/2028 Sim 0,5834%
22 26/05/2028 Sim 0,7368%
23 26/06/2028 Sim 0,5592%
24 26/07/2028 Sim 0,6398%
25 28/08/2028 Sim 0,6558%
26 26/09/2028 Sim 0,6290%
27 26/10/2028 Sim 0,7173%
28 27/11/2028 Sim 0,6720%
29 26/12/2028 Sim 0,6886%
30 26/01/2029 Sim 0,7843%
31 26/02/2029 Sim 0,7107%
32 26/03/2029 Sim 0,7451%
33 26/04/2029 Sim 0,7518%
34 28/05/2029 Sim 0,7683%
35 26/06/2029 Sim 0,7264%
36 26/07/2029 Sim 0,7802%
37 27/08/2029 Sim 0,7379%
38 26/09/2029 Sim 0,7618%
39 26/10/2029 Sim 0,8828%
40 26/11/2029 Sim 0,7823%
41 26/12/2029 Sim 0,8313%
42 28/01/2030 Sim 0,9233%
43 26/02/2030 Sim 0,7935%
44 26/03/2030 Sim 0,9711%
45 26/04/2030 Sim 0,9012%
46 27/05/2030 Sim 0,9362%
47 26/06/2030 Sim 0,8544%
48 26/07/2030 Sim 1,0143%
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# Datas de Pagamento Amortizagdo % Amortizado
49 26/08/2030 Sim 0,8816%
50 26/09/2030 Sim 0,9492%
51 28/10/2030 Sim 0,9766%
52 26/11/2030 Sim 0,9369%
53 26/12/2030 Sim 1,0677%
54 27/01/2031 Sim 1,0726%
55 26/02/2031 Sim 0,9934%
56 26/03/2031 Sim 1,1793%
57 28/04/2031 Sim 1,1432%
58 26/05/2031 Sim 1,1606%
59 26/06/2031 Sim 1,1601%
60 28/07/2031 Sim 1,1612%
61 26/08/2031 Sim 1,1245%
62 26/09/2031 Sim 1,2238%
63 27/10/2031 Sim 1,2004%
64 26/11/2031 Sim 1,1967%
65 26/12/2031 Sim 1,3305%
66 26/01/2032 Sim 1,3187%
67 26/02/2032 Sim 1,3937%
68 29/03/2032 Sim 1,4088%
69 26/04/2032 Sim 1,3757%
70 26/05/2032 Sim 1,4429%
71 28/06/2032 Sim 1,5149%
72 26/07/2032 Sim 1,4745%
73 26/08/2032 Sim 1,5169%
74 27/09/2032 Sim 1,5810%
75 26/10/2032 Sim 1,6217%
76 26/11/2032 Sim 1,7025%
77 27/12/2032 Sim 1,7086%
78 26/01/2033 Sim 1,6832%
79 25/02/2033 Sim 1,8023%
80 28/03/2033 Sim 1,9494%
81 26/04/2033 Sim 1,8266%
82 26/05/2033 Sim 2,0225%
83 27/06/2033 Sim 1,9683%
84 26/07/2033 Sim 2,0615%
85 26/08/2033 Sim 0,9558%
86 26/09/2033 Sim 0,9361%
87 26/10/2033 Sim 0,9887%
88 28/11/2033 Sim 1,0425%
89 26/12/2033 Sim 1,0248%
90 26/01/2034 Sim 1,0070%
91 27/02/2034 Sim 1,0253%
92 27/03/2034 Sim 1,1892%
93 26/04/2034 Sim 1,0663%
94 26/05/2034 Sim 1,2314%
95 26/06/2034 Sim 1,1098%
96 26/07/2034 Sim 1,1312%
97 28/08/2034 Sim 1,1895%
98 26/09/2034 Sim 1,1767%
99 26/10/2034 Sim 1,2727%
100 27/11/2034 Sim 1,2622%
101 26/12/2034 Sim 1,2880%
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102 26/01/2035 Sim 1,3873%
103 26/02/2035 Sim 1,3439%
104 26/03/2035 Sim 1,4088%
105 26/04/2035 Sim 1,4030%
106 28/05/2035 Sim 1,4700%
107 26/06/2035 Sim 1,4302%
108 26/07/2035 Sim 1,4988%
109 27/08/2035 Sim 1,4968%
110 26/09/2035 Sim 1,5317%
111 26/10/2035 Sim 1,6767%
112 26/11/2035 Sim 1,6082%
113 26/12/2035 Sim 1,6837%
114 28/01/2036 Sim 1,7981%
115 27/02/2036 Sim 1,6985%
116 26/03/2036 Sim 1,8873%
117 28/04/2036 Sim 1,9005%
118 26/05/2036 Sim 1,9513%
119 26/06/2036 Sim 1,9683%
120 28/07/2036 Sim 2,0230%
121 26/08/2036 Sim 2,0079%
122 26/09/2036 Sim 2,1387%
123 27/10/2036 Sim 2,1657%
124 26/11/2036 Sim 2,1950%
125 26/12/2036 Sim 2,3717%
126 26/01/2037 Sim 2,4453%
127 26/02/2037 Sim 2,4893%
128 26/03/2037 Sim 2,7182%
129 27/04/2037 Sim 1,2182%
130 26/05/2037 Sim 1,2789%
131 26/06/2037 Sim 1,3048%
132 27/07/2037 Sim 1,2591%
133 26/08/2037 Sim 1,2490%
134 28/09/2037 Sim 1,3841%
135 26/10/2037 Sim 1,3774%
136 26/11/2037 Sim 1,4073%
137 28/12/2037 Sim 1,4382%
138 26/01/2038 Sim 1,4703%
139 26/02/2038 Sim 1,5035%
140 26/03/2038 Sim 1,6468%
141 26/04/2038 Sim 1,5039%
142 26/05/2038 Sim 1,6484%
143 28/06/2038 Sim 1,6519%
144 26/07/2038 Sim 1,6924%
145 26/08/2038 Sim 1,6983%
146 27/09/2038 Sim 1,7777%
147 26/10/2038 Sim 1,8236%
148 26/11/2038 Sim 1,9078%
149 27/12/2038 Sim 1,9227%
150 26/01/2039 Sim 1,9027%
151 28/02/2039 Sim 2,0283%
152 28/03/2039 Sim 2,1948%
153 26/04/2039 Sim 2,1136%
154 26/05/2039 Sim 2,2489%
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155 27/06/2039 Sim 2,2810%
156 26/07/2039 Sim 2,3157%
157 26/08/2039 Sim 2,4257%
158 26/09/2039 Sim 2,4686%
159 26/10/2039 Sim 2,5875%
160 28/11/2039 Sim 2,7127%
161 26/12/2039 Sim 2,7722%
162 26/01/2040 Sim 2,8366%
163 27/02/2040 Sim 3,0152%
164 26/03/2040 Sim 3,0951%
165 26/04/2040 Sim 3,2182%
166 28/05/2040 Sim 3,3867%
167 26/06/2040 Sim 3,4582%
168 26/07/2040 Sim 3,6468%
169 27/08/2040 Sim 3,7773%
170 26/09/2040 Sim 3,9568%
171 26/10/2040 Sim 4,2614%
172 26/11/2040 Sim 4,3728%
173 26/12/2040 Sim 4,6454%
174 28/01/2041 Sim 4,9812%
175 26/02/2041 Sim 5,1332%
176 26/03/2041 Sim 5,6373%
177 26/04/2041 Sim 5,9042%
178 27/05/2041 Sim 6,3585%
179 26/06/2041 Sim 6,7305%
180 26/07/2041 Sim 7,4213%
181 26/08/2041 Sim 7,9261%
182 26/09/2041 Sim 8,7163%
183 28/10/2041 Sim 9,6607%
184 26/11/2041 Sim 10,7024%
185 26/12/2041 Sim 12,1936%
186 27/01/2042 Sim 13,9873%
187 26/02/2042 Sim 16,2705%
188 26/03/2042 Sim 19,7752%
189 28/04/2042 Sim 24,7375%
190 26/05/2042 Sim 33,1057%
191 26/06/2042 Sim 49,8116%
192 28/07/2042 Sim 100,0000%

Os CRI ndo estardo sujeitos a vencimento antecipado, embora possam ser objeto de resgate antecipado obrigatério e amortizagdo
extraordindria obrigatdria, nos termos do item “Resgate Antecipado Obrigatério e Amortizagdo Extraordinaria dos CRI” acima e conforme
Clausulas 5.3 e seguintes do Termo de Securitizagdo.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI, CONSULTAR AS SECOES 2.3 E 10.9 DESTE PROSPECTO.
m) Garantias - tipo, forma e descri¢do

Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo
componha o Patrimonio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissdo do CRI.

N&o obstante, foi avengado no Contrato de Cessdo que, em garantia do pagamento integral de todas e quaisquer obrigac&es, pecunidrias ou
ndo, principais ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas, nos termos dos Documentos da Operagao,
incluindo, mas ndo se limitando: (i) o pagamento de todas as obrigagdes pecuniarias devidas pelo Cedente no ambito do Contrato de Cessao,
abrangendo seu valor principal, atualizagdo monetaria, juros remuneratdrios e respectivos acessérios, tais como a Recompra Compulséria
(conforme abaixo definido), prémios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais com relagdo a Cessdo de Créditos, incluindo os CRI; (ii) o pagamento da Multa Indenizatdria (conforme abaixo
definido); (iii) o pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operagdo de Securitizagdo, nos termos dos Documentos da
Operagdo; e, ainda, (iv) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia relacionado a constituicdo e aperfeicoamento das Garantias,
incluindo montantes que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer dos titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussdo das Garantias ou a
salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”), foi pactuado, pelo
Cedente, as seguintes garantias (em conjunto, “Garantias”): (i) Alienag@es Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie da totalidade dos direitos
reais de superficie dos Iméveis de titularidade do Cedente, através dos “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Direitos Reais de
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Superficie em Garantia e Outras Avengas” a serem celebrados entre o Cedente e Securitizadora (“Alienacdes Fiducidrias de DRS” e “Contratos
de Alienacdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie”, respectivamente); (ii) Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob
Condigcdo Suspensiva da totalidade dos direitos reais de superficie dos Imdveis de titularidade do Cedente, através dos “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Direitos Reais de Superficie Sob Condigéo Suspensiva em Garantia e Outras Avengas” a serem celebrados
entre o Cedente e Securitizadora (“Alienac&es Fiducidrias de DRS Sob Condicdo Suspensiva” e “Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Direitos
Reais de Superficie Sob Condicdo Suspensiva”, respectivamente). Observado o disposto no 32 Aditamento Contrato de Cessdo, serdo
celebrados em data futura, entre o Cedente e Securitizadora, novos Contratos de Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de Superficie Sob
Condigdo Suspensiva, substancialmente nos termos dos modelos anexos ao 32 Aditamento Contrato de Cessdo (Anexo D), por meio dos quais
serdo constituidas alienag¢des fiduciarias de direitos reais de superficie a serem cedidos ao Cedente, em relagdo a 2 (dois) imdveis nos quais
foram implementados sistemas de geragdo distribuida de energia solar fotovoltaica conectado na rede de distribuidoras de energia elétrica
(“Novos Projetos”), observados os prazos termos, e condigdes estabelecidos nos Contratos de Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condigdo Suspensiva e na versdo consolidada do Contrato de Cessdo anexa ao 32 Aditamento Contrato de Cesséo; (iii) Cessdo
Fiduciaria, pelo Cedente, dos rendimentos decorrentes de determinados certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela Securitizadora
(“CRI em Garantia”), bem como por cessdo fiducidria dos recursos remanescentes a Conta de Livre Movimentagdo (conforme definida no
Termo de Securitizagdo) do Fundo (“Fluxo Excedente”), nos termos do “Instrumento Particular de Constituigdo de CessGo Fiducidria de
Direitos Creditdrios e Direitos Sobre Contas Vinculadas em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre o Cedente e Securitizadora, em 12 de
julho de 2026 (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios” e “Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios”, respectivamente); (iv)
Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos de titularidade do Cedente, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Equipamentos em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre o Cedente e a Securitizadora, em 12 de julho de 2026 (“Alienacdo Fiduciaria
de Equipamentos” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente). Observado o disposto no 32 Aditamento
Contrato de Cessdo, serd celebrado em data futura, entre o Cedente e Securitizadora, o “12 Aditamento ao Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Equipamentos em Garantia e Outras Avengas”, substancialmente nos termos do modelo anexo ao 32 Aditamento
Contrato de Cessdo (Anexo A) (“12 Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”), por meio do qual serdo alienados
fiduciariamente os equipamentos relacionados aos Novos Projetos, observados os prazos, termos e condi¢des estabelecidos no 12
Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos e na versdo consolidada do Contrato de Cessdo anexa ao 32 Aditamento
Contrato de Cessdo; (v) cessédo fiducidria, pelo Cedente, dos recebiveis dos Novos Projetos, sob condigdo suspensiva, mediante a celebragdo
em data futura, entre o Cedente, a UFV Saltinho SP GD Ltda. (“UF Saltinho”), a UFV Sdo Manoel SP GD Ltda. (“UF Sdo Manoel” e, em conjunto
com a UFV Saltinho, “UFVs”) e a Securitizadora, do “Instrumento Particular de Constitui¢éo de Cesséo Fiducidria de Recebiveis Sob CondigGo
Suspensiva em Garantia e Outras Avengas”, substancialmente nos termos do modelo anexo ao 32 Aditamento Contrato de Cessdo (Anexo C)
(“Cessdo Fiducidria Sob Condicdo Suspensiva” e “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob Condicdo Suspensiva”, respectivamente),
observados os prazos, termos e condigBes estabelecidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob Condigdo Suspensiva e na versdo
consolidada do Contrato de Cessdo anexa ao 32 Aditamento Contrato de Cess&o; (vi) alienagdo fiducidria, pelo Cedente, de quotas de 2 (duas)
sociedades de propdsito especifico (“SPEs”), mediante a celebragdo em data futura, entre o Cedente e a Securitizadora, do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas”, substancialmente nos termos do modelo anexo ao 32 Aditamento Contrato de Cessdo (Anexo
B) (“Alienacdo Fiducidria de Quotas” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”, respectivamente), observados os prazos, termos e
condigdes estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e na versdo consolidada do Contrato de Cessdo anexa ao 3¢
Aditamento Contrato de Cessdo; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Reserva. Nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente assumiu,
nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a responsabilidade pelas obrigagdes pecunidrias assumidas pelas Devedoras nos Contratos
Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento integral dos valores dos Créditos Imobilidrios representados integralmente
pelas CCI.

PARA UMA DESCRICAO DETALHADA DAS PRINCIPAIS CARACTERISITCAS DAS GARANTIAS CONSTITUIDAS E A SEREM CONSTITUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, CONSULTAR A SEGCAO “9.2. INFORMAGAO E DESCRICAO DOS REFORGOS DE CREDITOS E OUTRAS GARANTIAS
EXISTENTES” CONSTANTE DA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO

A Emissdo conta ainda com o Fundo de Despesas, a instituigdo do Regime Fiducidrio e consequente constituigdo do Patrimdnio Separado.
n) Lastro

Os CRI serdo lastreados pelas CCl emitidas de forma fracionaria, representativa dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios,
conforme descritas e definidas no Anexo Il do Contrato de Cessdo e no Anexo | do Termo de Securitizagdo (“CCl”), que representam a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, conforme indicadas na tabela do Anexo | das CCl. Os Créditos Imobilidrios sdo oriundos dos Contratos Imobiliarios.

As CCl foram emitidas por meio das Escrituras de Emissdo de CCl pela Emissora ap6s a aquisigdo dos Créditos Imobiliarios por meio do
Contrato de Cessdo e posteriormente vinculada aos CRI.

o) Existéncia ou ndo de regime fiduciario

Regime Fiducidrio. Nos termos dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei n2 14.430, a Emissora instituird o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCl e sobre as Garantias a eles vinculadas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e quaisquer valores
depositados na Conta do Patrimoénio Separado. O Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos serdo custodiados junto a Instituicdo
Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60, bem como serdo registrados na B3, pela Emissora, conforme
previsto no pardgrafo 12 do artigo 26 da Lei n2 14.430, sendo o Regime Fiduciario instituido, conforme declaragdo prestada pela Emissora no
Termo de Securitizagdo.

Os Créditos Imobiliarios e todos os seus acessorios e as CCl que os representam, inclusive suas garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados
ao Termo de Securitizagdo, permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Securitizadora até que se complete a
amortizagdo final dos CRI.

Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios, as CCl e as Garantias estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores
da Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execug¢do por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI. A Securitizadora administrara o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos das parcelas de
amortizagdo do principal, juros remuneratérios e demais encargos acessorios.

p) Eventos de liquidag¢do do patriménio separado

Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora, o
Agente Fiducidrio deverd realizar imediata e transitoriamente a administragdo do Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, ou promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, nas
hipoteses em que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidagdo (“Liquidacdo do Patrimdnio Separado por
insolvéncia da Securitizadora”).

Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de Investidores.
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A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior devera deliberar sobre uma das seguintes op¢des referentes ao Patriménio Separado.
(a) liquidagdo do Patriménio Separado; ou
(b) transferéncia do Patrimo6nio Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios.

A Assembleia Especial de Investidores referida nos itens acima devera ser convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data
de sua realizagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de
Titulares dos CRI. A deliberagdo pela declaragdo da liquidagdo do Patrimonio Separado deverd ser tomada pelos Titulares dos CRI em
Circulagdo que representem a maioria dos presentes, observado o disposto no Termo de Securitizagdo, em Assembleia Especial de
Investidores convocada para tal fim. A deliberagdo pela transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora de
créditos imobilidrios devera ser tomada pelos Titulares dos CRI em Circulagdo que representem até 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado.

A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao
Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos
Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI: (a)
administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que Ihe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos
CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir em dagdo os Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na
proporg¢do de CRI detidos.

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagdo do Patriménio Separado, sendo certo que neste caso ndo
havera assungdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, devera ser convocada uma Assembleia Especial para deliberar
(a) pela liquidagdo do Patrim6nio Separado, hipotese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b) pela ndo
liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela administragdo do Patriménio
Separado, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela
eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores: (i) inadimplemento ou mora, pela Emissora,
conforme indicado por decisdo judicial transitada em julgado, (ii) ou descumprimento de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizagdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo
estipulado nos Documentos da Operagdo, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas obrigacGes pecuniarias; em
qualquer caso ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis.

q) Tratamento tributario

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informag8es contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As
informacg&es contidas aqui levam em consideragdo as previsdes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data,
bem como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da
data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento até a data do resgate, amortizagdo ou alienagdo, conforme o artigo 12 da Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”) e o artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei 8.981").

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica,
inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior para fins fiscais, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

O IRRF recolhido, na forma descrita acima, em nome das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a dedugdo, restituigdo ou compensagdo do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente & multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo. J4 a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa do PIS e do
COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribui¢des as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015). Com relagdo as pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, os
rendimentos em CRI ndo estdo, via de regra, sujeitos a incidéncia das contribuicdes.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF, de acordo com
as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

N&o obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a
excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento)
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuragdo; e pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 32 da Lei 7.689, conforme alterada, de (i) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobilidrios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades
de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanga e empréstimo, e cooperativas de créditos, a aliquota 15% (quinze por cento); e (ii)
no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento). Regra geral, as carteiras de fundos de investimento estdo isentas
de Imposto de Renda (art. 16, paragrafo Unico da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023).
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Ademais, no caso das instituigcdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo
de ajuste anual), por forga do artigo 39, inciso I, da Lei 11.033. De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrugdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN RFB n2 1.585"), tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienagdo ou cessdo dos CRI.

Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscrigdo no Simples Nacional ou isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, 1I, da Lei 8.981. A retenc¢do do IRRF sobre os rendimentos
das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981,
com a redag¢do dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer significativas mudangas ao sistema tributdrio nacional. Caso sejam
convertidos em Leis, as regras de tributagdo aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

De acordo com a posigdo da RFB, expressa no artigo 85, § 42, da IN RFB n2 1.585, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas e condi¢ées estabelecidas pelo CMN, inclusive
as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTF”), estdo atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas e condigdes
estabelecidas pelo CMN estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Investidores domiciliados em JTF, estdo
sujeitos a tributagdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i)
até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdi¢des que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota méaxima
inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “JTF” as jurisdi¢des listadas no artigo 12 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.037,
de 4 de junho de 2010 (“IN RFB n2 1.037”).

Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienagSes de CRI por investidor estrangeiro podem ser considerados como
rendimentos, estando sujeitos a tributagdo a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por
cento). Especificamente em relagdo aos investidores que cumpram a regulamentagdo do CMN e que ndo sejam residentes em JTF, o ganho
de capital é geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienagdo de
CRI em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados por esses investidores podem se beneficiar da isengdo do IRRF. Com relagdo a
investidores residentes em JTF, embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser considerado como rendimento, caso em que
estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), ha risco de ser
considerado como ganho sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25% (vinte e cinco por cento).

Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cédmbio”)

Como regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condigdes estabelecidas pelo CMN, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operac&es de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, relativamente a transagdes ocorridas ap0s esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto 6.306, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

r) Outros direitos, vantagens e restricées
N&o aplicavel.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA, A EMISSAO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A SECURITIZADORA E NA SEDE DA CVM.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposig¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para a aquisicdao dos
Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao (conforme definido no Contrato de Cessao).

Os Créditos Imobilidrios sdo oriundos dos Contratos Imobilidrios devidos pelos Devedores, tendo sido emitidas
pela Emissora as CCl fracionarias para representarem os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Emissora por meio
do Contrato de Cessao.

O Anexo Il do Contrato de Cessdo, bem como o Anexo | do Termo de Securitizagdo, contém a descri¢do das CCl
incluindo, mas ndo se limitando: (i) a devida qualificagdo das partes; (ii) a identificagdo dos imdveis; e (iii) a
indicacdo da data de emissdo das CCl, datas de vencimento, indice de corregdo, percentual dos Créditos
Imobilidrios que representam, valor total das CCl, tudo conforme o artigo 19 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei 10.931").

Nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente declarou, ao tempo da cessdo, que os Créditos Imobilidrios foram
corretamente constituidos e sdo existentes, nos termos do artigo 295 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil”). Ainda, o Cedente assume, nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a
responsabilidade pelas obrigagGes pecuniarias assumidas pelas Devedoras nos Contratos Imobilidrios, incluindo,
mas nao se limitando, ao pagamento integral dos valores dos Créditos Imobilidrios representados integralmente

pelas CCI (“Coobrigacdo”).

O Cedente poderd ser demandado até o cumprimento total e integral das obrigagSes em relagdo as quais assumiu
a Coobrigacdo, observado o limite que os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl,
representam em relagdo a totalidade das obrigagBes assumidas pelas Devedoras e/ou seus garantidores (se
aplicavel), nos Contratos Imobilidrios e os encargos devidos em razdo do inadimplemento seja das Devedoras
e/ou de seus garantidores (se aplicavel), ndo podendo, em qualquer hipdtese, exonerar-se ou deixar de adimplir
as obrigacGes em relagdo as quais se coobrigou nos termos do Contrato de Cessdo, sendo certo que a
Coobrigacdo deixara de existir na ocorréncia da quitagdo integral das Obrigages Garantidas.

3.2. Nos casos em que a destina¢do de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios
emitidos for um requisito da emissao, informagoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao;

Ndo aplicavel, uma vez que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobilidrios e que o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora
para a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao.

b) eventual obrigagao do agente fiduciario de acompanhar essa destinagcdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento;

Ndo aplicavel, uma vez que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobilidrios e que o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora
para a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao.

c) a data limite para que haja essa destinagdo;

Ndo aplicavel, uma vez que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobilidrios e que o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora
para a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao.

d) cronograma indicativo da destina¢do de recursos, com informagées no minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinagdo pelo agente fiducidrio; e

Ndo aplicavel, uma vez que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos

Imobilidrios e que o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora
para a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao.
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e) a capacidade de destina¢do de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se
em conta, ainda, outras obriga¢des eventualmente existentes de destina¢do de recursos para os mesmos
ativos ou atividades objeto da presente emissdo.

Ndo aplicavel, uma vez que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobilidrios e que o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora
para a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Prego de Cessao.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢ao de ativos de
partes relacionadas, indica¢do de quem serdo comprados e como o custo sera determinado

N3do aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
indicagdo das providéncias que serdo adotadas

Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissdo dos CRI haja colocagdo de, no minimo, o
Montante Minimo, sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela
Emissora. Adicionalmente, a Emissora e a Cedente deverdo promover a alteragdo dos Documentos da Operagao
aplicaveis para prever a redugdo do valor de emissdo dos CRI, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para
obtengdo de recursos.

” u

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentave
correlato, informar

III

ou termo

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificagdo da
oferta conforme item acima;

N3do aplicavel.
b) qual a entidade independente responsavel pela averiguagao acima citada e tipo de avaliagdo envolvida;
N3do aplicavel.

c) obrigacées que a oferta impGe quanto a persecu¢do de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos; e

N3do aplicavel.

d) especificagdao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento

Y N} ”n u

de obrigagbes impostas pela oferta quanto a persecug¢do de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos.

N3do aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisGo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, organizados em ordem decrescente de materialidade, em cada seg¢do abaixo, bem como as
demais informagGes contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados
operacionais da Securitizadora e/ou dos Devedores poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigagbes no dmbito da Oferta.

Esta segcdo contém apenas uma descrigéo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigagbes assumidas pela
Securitizadora, pelos Devedores e/ou pelo Cedente no émbito da Oferta. E essencial e indispensdvel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condigbes, os quais sGo
especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigcées de outras operagdes envolvendo o mesmo risco
de crédito.

Para os efeitos desta Segdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora , os Devedores e/ou o Cedente, quer se dizer que
o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do
financeira, a liquidez, os resultados das operagées ou as perspectivas da Securitizadora, dos Devedores e/ou do
Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicagéio em contrdrio ou conforme o contexto requeira o
contrdrio. Devem-se entender expressées similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo néo sGo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda néo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, sobre os Devedores e/ou
sobre o Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou serem pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora,
incluindo: a) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito;
b) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios para a securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados; e c) riscos especificos e
significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes
para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

Risco decorrente da volatilidade e no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobilidrios internacionais. Tais caracteristicas de mercado
podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao pre¢o e na ocasido em que
desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o preco de mercado dos ativos
mobilidrios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobilidrios poderd flutuar por diversas razdes,
incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro dos Devedores e/ou do Cedente e
por quesitos macroeconémicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pelos Devedores
e/ou pelo Cedente, o que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no
mercado de capitais brasileiro poderdo causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua
capacidade de vender e precificar seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢des dos
mercados globais e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reacdo dos
investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores
mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises,
podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado.
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A Emissora, o Cedente e os Devedores ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar
no futuro na gestdo da Politica EconGmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos
que tais medidas poderdo gerar nos negdcios da Emissora, dos Cedente ou dos Devedores, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode
apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao prego e na ocasido em que desejarem
fazé-lo, (ii) impacto nos preco de mercado dos ativos, em razdo da diminui¢do da demanda por CRIs, o que pode
resultar em uma redugdo dos precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de
capital, especialmente se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos
a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos
CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relacionado ao impacto de crises econémicas nas emissées de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagGes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas
e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.

Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captages de recursos por
empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poder&o prejudicar os Devedores e/ou o Cedente e suas capacidades de pagamento
dos Créditos Imobilidrios, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situag¢des de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condigdes especificos ou, ainda, pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange as operag¢oes de certificados de recebiveis imobilidrios em situagdes de stress,
podera haver perdas por parte dos Investidores, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Quodrum de deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos
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de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de
Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que
levara a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco de Resgate Antecipado Obrigatério ou Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria dos CRI

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatério ou Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria nas
hipoteses previstas no Termo de Securitizagdo.

Nessas situagOes de antecipagdo obrigatdria de pagamento, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas
financeiras, inclusive de natureza tributaria, considerando que: (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos dos Contratos Imobilidrios cedidos pelo
Cedente, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante
todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento, interrupgao ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte dos Devedores, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por parte
dos Devedores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
O risco de crédito do Cedente e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimoénio Separado de suportar as obrigagGes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, na qualidade de coobrigado, dos pagamentos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios e dos pagamentos devidos em virtude de pagamento antecipado obrigatério dos
Créditos Imobilidrios ou dos Eventos de Multa Indenizatéria, conforme previstos no Contrato de Cessdo e no
Termo de Securitizagao.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ou de eventual excussdo das Garantias.
Eventual inadimplemento dessas obriga¢es pelos Devedores e/ou pelo Cedente podera afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Ainda, ndo ha garantias de que procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios,
dos valores devidos a titulo de antecipagdo de pagamento, dos Eventos de Multa Indenizatéria ou a eventual
excussdo das Garantias serdo bem sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo
pelos Devedores e/ou pelo Cedente, na qualidade de coobrigado, dos respectivos Créditos Imobilidrios ou dos
demais valores previstos no Contrato de Cessdo, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos Devedores e/ou do Cedente e, consequentemente, sua capacidade de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio
Separado de suportar suas obriga¢des, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar
prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco de cobranca dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de
Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Securitizadora ndo faga, o Agente Fiduciario dos
CRI devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, conforme procedimentos previstos
no Termo de Securitizagdo.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para a quitagdo das obrigagses
perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relacionado a rescisdo dos Contratos Imobilidrios

Existem hipdteses de término antecipado dos Contratos Imobilidrios ou de redugdo do fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobilidrios, nos termos |4 previstos. Nesses casos, os Titulares dos CRI poderdo ser
negativamente impactados caso ndo exista pagamento da multa prevista nos Contratos Imobilidrios ou
pagamento antecipado dos respectivos Créditos Imobilidrios ou pagamento da Multa Indenizatéria pelo
Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares dos
CRI. Adicionalmente, em caso de inadimplemento, ndo ha garantias de que havera sucesso na excussado das
Garantias, se aplicavel, e de que o produto de sua excussao serd suficiente para quitar integralmente todas
as obrigacdes decorrentes dos CRI cobertos pelas Garantias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos de insuficiéncia e excussdo relacionados as Garantias

Na eventual ocorréncia liquidagdo antecipada das obriga¢gdes decorrentes dos CRI ou inadimplemento de
qualquer das Obriga¢Oes Garantidas, ndo ha garantias de que haverd sucesso na excussdo das Garantias ou de
gue o produto de sua excussdo serd suficiente para quitar integralmente todas as obriga¢Ges decorrentes dos
CRI, o que podera impactar negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, o procedimento de excussdo das
Garantias pode durar muito tempo e ndo se concretizar no prazo desejado pelos Titulares de CRI. Por fim,
eventual insuficiéncia do produto da excussdo das Garantias também afetaria negativamente a capacidade do
PatrimOnio Separado de suportar as suas obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizagdo e,
consequentemente, poderia afetar de forma adversa e negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Ndo Constitui¢do das Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie e da Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Sob Condi¢do Suspensiva

Os Contratos de AlienagOes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva e o Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condigdo Suspensiva foram e/ou serdo, conforme o caso, celebrados sob
condi¢do suspensiva, observados os prazos previstos no Termo de Securitizagdo e na versdo consolidada do
Contrato de Cessdo anexa ao 32 Aditamento Contrato de Cessdo. Desta forma, a constituicdo das Alienagdes
Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva ficam sujeitas a realizagdo do protocolo ou do
registro do direito real de superficie em favor do Cedente, bem como a regularizagdo e ao registro dos Contratos
de Alienages Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva perante as entidades
competentes nos termos ali previstos, sendo que existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade
na completa constituicdo das AlienagGes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva,
principalmente em decorréncia da burocracia, exigéncias cartoriais e pendéncias identificadas na auditoria dos
Imdveis (conforme descritas no fator de risco “Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito” deste Prospecto),
gue poderdo dificultar a perfeita constituicdo da garantia ou do direito real de superficie em caso de excussdo das
Garantias. Adicionalmente, no caso da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob Condigdo Suspensiva, referida garantia
somente produzira efeitos e se tornard eficaz e exigivel, para todos os fins de direito, exclusivamente na hipdétese
do Cedente incorrer no descumprimento do ICSD em qualquer Data de Apuragdo (conforme definida no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob Condigdo Suspensiva). Caso as Alienagdes Fiducidrias de Direitos Reais de
Superficie Sob Condigdo Suspensiva e a Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condigdo Suspensiva ndo sejam
constituidas e as respectivas condi¢Ges suspensivas observadas, os Titulares dos CRI ndo poderdo excutir as
AlienagGes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie e a Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condi¢do Suspensiva
em caso de um descumprimento, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, de suas obrigagdes no ambito dos Créditos
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Imobilidrios, caso haja uma deterioragdo de sua capacidade financeira. Adicionalmente, a ndo obtengdo do registro
das AlienagGes Fiducidrias de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva nos prazos previstos no Contrato
de Cessdo poderad ensejar um Evento de Recompra Ndo Automatica no ambito do Contrato de Cessdo e,
consequentemente, o resgate antecipado obrigatdrio total dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco sobre a ordem de prioridade na execugdo das Garantias

A recuperagdo dos valores devidos dependerd da ordem de prioridade de execugdo das garantias prevista para
a operagdo, a qual ndo estabelece ordem para excussdo das Garantias. Ndo ha garantia de que a ordem de
excussdo das Garantias sera eficiente para quitar integralmente as obrigagGes e nem de que a execugdo resultara
em recuperagado total dos valores investidos. Em cenarios de inadimplemento, a efetiva satisfagdo dos Créditos
Imobilidrios podera ser parcial ou inexistente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

As CCl representam os Créditos Imobilidrios, oriundos dos Contratos Imobilidrios. Problemas na originagdo e na
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da
contestagdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relativo a baixa liquidez no mercado secunddrio

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular.

Adicionalmente, os CRI possuem restri¢des de negociagdo no mercado secundario. Para mais informacgdes, vide
fator de risco “Risco relacionado a restri¢do de negociagéio dos CRI no mercado secunddrio” deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos relativos a regulamentagdo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente
A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro.

A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que criou os certificados de recebiveis
imobilidrios. Sé se verificou um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos
10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei 14.430, que sistematizou na legislagdo
brasileira a securitizagdo de direitos creditdrios e a emissdo de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e ndo ha tradigdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de
operacdo financeira. Além disso, a securitizagdo é uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da Emissora e do Cedente.

Podem ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos Investidores,
uma vez que o Poder Judiciario e os érgdos reguladores poderao, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes
interpretacdes acerca da legislacdo e regulamentagdo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura
da presente operagdo e a eficacia dos termos e condigdes constantes de seus documentos, o que poderd afetar de
modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco da Marcagéio a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os
clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do
agronegécio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive
os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera a atualizagdo didria de seu prego unitario em fungdo de varios fatores,
como mudangas nas taxas de juros e nas condigGes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da
marcagdo a mercado dos CRI visando o calculo de seu prego unitario pode causar oscilagdes negativas no valor dos
CRI, o que podera ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer
oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente a liquidez e a negociagdo dos CRI pelo Investidor
no mercado secundario, no desinvestimento e resultar em perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do
PatrimOnio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade
da participagdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidagdo e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidagdo e compensagdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Emissora, por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade
sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Concentragdo dos Devedores, coobrigados e dos Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente nos Devedores e respectivos coobrigados, nos termos
dos respectivos Contratos Imobilidrios. Todos os fatores de risco de crédito apliciveis aos Devedores e
respectivos coobrigados, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que eles estdo
inseridos sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. A auséncia de diversificagdo de
devedores e coobrigados dos respectivos Créditos Imobilidrios traz risco para os Investidores, uma vez que
qualquer alteragdo na capacidade de pagamento dos Devedores e coobrigados dos respectivos Créditos
Imobilidrios pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos
CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo dos Créditos Imobilidrios podem nao ser suficientes
para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente dos CRI. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores
pode ter um efeito adverso no pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e ndo-pagamento das despesas pelo Cedente

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento das
despesas. Desta forma, caso o Cedente ndo realize o pagamento das despesas ou ndo realize o pagamento da
recomposi¢cdo do Fundo de Despesas para garantir, conforme o caso, o pagamento das despesas do Patriménio
Separado, estas serdo suportadas pelo Patrimbnio Separado. Caso os recursos integrantes do PatrimoOnio
Separado ndo sejam suficientes, tais despesas deverdo ser arcadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo que
cada um representa com relagdo a Emissdo, mediante aporte de recursos adicionais, observado o disposto no
Termo de Securitizagdo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de ndo cumprimento das Condigdes Precedentes

O Contrato de Distribui¢do prevé diversas Condigdes Precedentes (conforme definido abaixo) que devem ser
satisfeitas até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais
CondigGes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta ou até a Data de Integralizagdo dos CRI, conforme
aplicavel, a Emissora avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
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relevante dos riscos inerentes a prdpria Oferta, renunciar a referida Condi¢do Precedente. A ndo
implementagdo de qualquer uma das Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte da
Emissora ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento
de modificagdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido
apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, poderd ser
tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar na resiligdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o
registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo
42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as inten¢gdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a
Emissora, o Cedente, os Devedores e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideragdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta, o que poderd resultar em prejuizos financeiros para
os Investidores.

Para mais informag6es acerca das Condi¢des Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da Se¢do “14. Contrato
de distribuicdo de valores mobiliarios”, deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
Risco de insuficiéncia do Patriménio Separado

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pelos Devedores, dos Créditos Imobilidrios. O Patriménio Separado, constituido em favor dos
Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Devedores no ambito
dos Contratos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, é
importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remunerac¢ao e da amortizagdo
dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelos Devedores e/ou pelo Cedente, dos valores devidos no
ambito dos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem adversamente a situagdo
econdmico-financeira dos Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade de pagamento poderdo afetar o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimonio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que pode
resultar em eventuais perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Risco relacionado as alteracées na legislagéio ou na interpretagéio das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos
Créditos Imobilidrios

DecisGes judiciais, resolugées da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros
instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate
dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares de CRI. O Conselho Monetario Nacional
publicou a Resolugdo CMN 5.118 e a Resolugdo CMN n2 5.121, de 12 de margo de 2024, conforme alterada, as quais
reduziram os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas
publicagGes, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas
normas possuem inicio da sua vigéncia em data recente e nao ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
consolidada acerca de suas intepretagbes e efeitos, poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes
interpretagdes quanto as possibilidades de lastro para a emissao, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura
da presente operagao e a eficacia dos termos e condigGes constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar
a capacidade dos Créditos Imobilidrios lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e
consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI, podendo inclusive gerar o aumento de despesas na
oferta em relagdo as despesas estimadas na Data de Emissdo, o que também poderd impactar negativamente os
Titulares dos CRI.

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares de CRI poderdo enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-
la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou
a dinamica do mercado. N3o é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd
dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo
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publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do Conselho Monetario Nacional, da CVM ou de qualquer
outro drgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras
caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobilidrios constituirem o Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou
falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento
das obrigagdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos
por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonio sdo administrados separadamente.

O PatrimOnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pelos Devedores e/ou pelo Cedente podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢cdes decorrentes dos respectivos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente
Fiducidrio devera assumir temporariamente a administragdo do PatrimOnio Separado. Em assembleia, os
Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragao do Patrimonio Separado ou optar
pela liquidagdo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagGes da Emissora perante os respectivos
Titulares de CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a néo realizacdo ou realizagéo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora e o Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 17 e
do artigo 29, inciso IV, da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A ndo realizagdo ou a realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco de distribuicdo parcial dos CRI

Os CRI sdo objeto de distribuigdo publica sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de forma que o
montante total dos CRI inicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida distribuicdo
parcial no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que os CRI objeto de melhores esforgos de colocagdo nao
sejam integralmente colocados perante os investidores da Oferta, o que resultard na redugdo do montante total
da Emissdo e da Oferta, podendo resultar na redu¢do da liquidez dos CRI no mercado secundario. Da mesma
forma, caso haja distribuicdo parcial, as Devedoras ndo poderdo garantir que terdo disponiveis recursos
provenientes de financiamentos por outras institui¢ées financeiras e/ou de caixa proprio suficiente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco decorrente dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concessdo do crédito ao Cedente foi baseada exclusivamente na andlise da situagdo comercial, econémica e
financeira do Cedente, bem como na andlise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. O
pagamento dos Créditos Imobilidrios estad sujeito aos riscos normalmente associados a andlise de risco e
capacidade de pagamento dos Devedores e do Cedente. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores e/ou do
Cedente podem ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relativo a importéncia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situa¢do financeira e resultados operacionais. O
ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
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e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragao de resultado, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relativo a Emissora estar sujeita a faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial

A Emissora estd sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas poderdo afetar os Créditos
Imobilidrios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagdo de
patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas
junto aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobilidrios, nos termos da Lei 14.430
e da Resolugdo CVM 60, e sua atuagdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora
venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia
ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢bes desta
captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Originagdo de Novos Negdcios e Redugcdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como
da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢ao
de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio. por exemplo, altera¢des na
legislagdo tributdria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do
agronegodcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso
a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios ou de certificados de agronegdcio venha a
ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das
obrigacGes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugdo de diversas atividades tendo em vista
o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiducidrio, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais contratagées, caso: (a) ocorra
alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperagado judicial ou faléncia, tais situagdes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substitui¢do de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando
tempo para analise, negocia¢do e contratagdo de novos prestadores de servigos. A demora na substituicdo de
tais prestadores de servigo podera afetar negativamente a emissdo dos CRI e, consequentemente acarretar
efeitos adversos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Incerteza quanto a extenséio da interpretagéio sobre os conceitos de caso fortuito, forca maior e teoria da impreviséo

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos agentes econémicos e
reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os
efeitos de determinados negdcios juridicos, com frustagdo da expectativa das contrapartes em receber os
valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢es originalmente contratados. Os
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Devedores poderdo alegar a ocorréncia de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevisdo, ou eventos com
efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas presta¢Ges devidas no ambito dos Créditos
Imobilidrios. Se esta alegagdo for aceita, total ou parcialmente, por decisdes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, os Titulares dos CRI terdo alteragdo das prestagGes a que fizer jus no ambito dos CRI, em
comparagdo com o prazo, o prego e as condi¢Bes originalmente contratados, ou mesmo a extingdo destas
prestagdes, com impacto relevante e adverso em seu investimento, o que poderd resultar em prejuizos
financeiros para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
Alteracdo na legislacéo ou na interpretagéo das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e
outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez
e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares de CRI. Em 2 de fevereiro de
2024, o CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao
de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer
a partir da data de sua publicagdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais
brasileiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado de CRI. Adicionalmente, novas
normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes
ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar
a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente,
podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer
e qual sera dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir
gue ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugées do CMN, da CVM ou de qualquer outro
orgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras
caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios. Por conseguinte, esse cenario de imprevisibilidade podera
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
Riscos relativos a politica econémica do governo federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢Ges do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e os Devedores ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Emissora e dos Devedores podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cdmbio;
(iii) indices de inflagdo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro
e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) politica fiscal e regime tributario; (viii) variacdo no prego
das commodities; e (ix) medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais
e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagées e desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da
Emissora, do Cedente e dos Devedores e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora, do Cedente e dos Devedores poderdo
ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo;
(v) liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aiincerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora, do Cedente e dos Devedores, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, o Cedente e para os Devedores, ocasionadas por mudancas
na politica econ6mica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam
ou alterem o beneficio tributdrio aos investidores dos CRI, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade
de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade
de pagamentos das empresas, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condi¢do financeira e
resultados da Emissora, do Cedente e dos Devedores, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflaciondria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas
futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza
econOmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutengdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de
cambio e a¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira, a Emissora, os Devedores e/ou o Cedente, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. PressGes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios,
na condigdo financeira e resultados da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente, o que poderd afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco relacionado a instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvaloriza¢gdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagGes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagGes significativas nas taxas de cambio do Real frente
ao Ddlar em outras moedas. N3o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ird permanecer
nos niveis atuais.

As depreciagdes ou apreciacdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores e, consequentemente, sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco decorrente da politica monetdria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta
de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos da América. A eventual instabilidade da
politica monetaria brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia
brasileira e seu crescimento, com elevagdo do custo do capital e retragdo dos investimentos se retraem.
Historicamente, a politica monetdria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que, com a alta
das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo
da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando adversamente a produgdo de bens, o consumo, a
qguantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora, dos
Devedores e/ou do Cedente e sua capacidade produtiva e de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de
pagamento dos CRI.
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Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo
efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente e sua
capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, dos Devedores e/ou
do Cedente e o prego dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, o que
pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por
companbhias brasileiras.

Aincerteza acerca das possiveis alteragdes politicas e regulatérias que o Governo Brasileiro poderd implementar
no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cendrio econémico do Brasil
e para uma maior volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro e dos valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar
adversamente os negdcios da Emissora e dos Devedores e o resultado das operages da Emissora, dos Devedores
e/ou do Cedente. Adicionalmente, o Governo Brasileiro poderd aprovar novas regulamentagdes que
eventualmente poderdo afetar adversamente os negdcios da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. A
instabilidade politica no Brasil vem crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.

A recente instabilidade politica e econ6mica levou a uma percepgao negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econdémica
recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora, dos Devedores e/ou do
Cedente e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obriga¢des dos Devedores e/ou do Cedente,
relativas aos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitido, nos termos
acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liqguidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operagGes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas
juridicas, inclusive dos Devedores e/ou do Cedente, e de seus clientes, e da Emissora, afetando negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores e, consequentemente, o pagamento dos
CRI pela Emissora.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais poderd ter impacto no balango de
pagamentos, o que poderd forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados
Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente e sua
capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco decorrente de eventual alterag¢do na legislagdo tributdria do Brasil

O governo brasileiro regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagdo, a Emissora, o Cedente, os Devedores e seus respectivos clientes. Essas alterages incluem
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cria¢do de tributos e a cobranga de tributos temporarios, cuja
arrecadacgdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
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Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n2 132/2023 que trouxe
alteragdes significativas no sistema de tributagdo de bens e servigos, com a extingdo de diversos tributos - IPI,
PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a criagdo do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), da Contribuicdo sobre Bens e
Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (IS).

A reforma tributdria serd implementada de forma gradual a partir de 2027, sendo plenamente aplicada, com
substituicdo integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentagdo de alguns pontos da
reforma tributdria aguarda a edi¢do de leis complementares, as quais, na data deste Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou o Cedente e/ou dos
Devedores, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e
seus resultados. N3do hd garantias de que a Emissora e/ou o Cedente e/ou os Devedores serdo capazes de manter
seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragGes significativas nos tributos aplicaveis
as suas operac¢des. Qualquer alteragdo adversa no fluxo de caixa ou a sua lucratividade dos Devedores e/ou do
Cedente poderdo afetar o préprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, o pontual
pagamento dos CRI aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios
de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo
rigorosa das normas de prote¢do dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda,
eventuais situagGes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de
capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRl,
os Devedores e/ou o Cedente, que poderd enfrentar dificuldades para pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares de CRI.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou
qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobilidrios de companhias
brasileiras e, consequentemente, os titulares de CRI, uma vez que pode haver uma aversao ao risco global e a
redugdo da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgdo de risco no Brasil e
em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que poderd afetar negativamente a economia
brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos mercados de valores mobilidrios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a
ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepgao de um maior risco pelos
investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percep¢des em relagdo
aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a
disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade
de pagamento dos Devedores e/ou do Cedente e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias
brasileiras sdo influenciados, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado do Brasil e de
outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condi¢Ges
econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econémicas no Brasil, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no
valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia
em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com reflexos mundiais,
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(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situa¢do financeira da Emissora, dos
Devedores e/ou do Cedente, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos
em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados
Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que
causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companbhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma redugdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito

No ambito da presente Oferta, esta sendo realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a determinados
aspectos das Garantias, das UFVs e do Cedente, porém a referida auditoria juridica ndo foi concluida até a data deste
Prospecto, sendo que também ndo foi realizado procedimento de back-up das informagdes constantes deste
Prospecto. A realizagdo de auditoria juridica, em curso, com escopo limitado pode ndo revelar potenciais contingéncias
das Garantias, das UFVs, do Cedente e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderdo
existir pontos ndo compreendidos e/n3o analisados que impactem negativamente a Emissdo.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relagdo a emissdao dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, para
os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a aferi¢gdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos
Imobilidrios, de modo que foram verificadas apenas clausulas em contratos financeiros, conforme critérios definidos
pelo Coordenador Lider, determinadas informagdes relacionadas a aspectos ambientais, regulatdrios e contingéncias
gue ndo garantem, de qualquer forma, o integral atendimento, pelo Cedente, das legislagGes vigentes, contingéncias
relevantes e certid@es. Eventuais contingéncias do Cedente, das UFVs e/ou da Emissora e seus negdcios podem afetar
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, o que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de
CRI. Adicionalmente, a auditoria legal identificou pendéncias especificas que podem impactar a suficiéncia das
garantias e a regularidade das Garantias, dentre elas a existéncia de iméveis objeto das alienagOes fiducidrias de
direitos reais de superficies sob condi¢do suspensiva; a impossibilidade de andlise da cadeia dominial completa por
auséncia de documentos dos antecessores; questdes ambientais, ressalvadas nas declaragdes constantes dos
documentos da Oferta; a existéncia de serviddo de passagem e contratos de locagdo vigentes; débitos tributarios e
divergéncias cadastrais que podem impactar o cdlculo do IPTU; a localizagdo de um dos iméveis em area envoltéria de
bem tombado; e a auséncia de Habite-se e AVCB para determinadas construgGes. Essas pendéncias podem afetar a
constituicdo e a efetividade das garantias, bem como reduzir o valor dos bens vinculados a Emissdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado ao vencimento de certidées no Gmbito da auditoria juridica em momento anterior a Data de
Emissdo dos CRI

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada durante o primeiro
qguadrimestre do ano de 2026, tendo sido emitidas certidGes com os mais variados prazos de validade. Tem-se o
conhecimento de que, até a Data de Emissdo dos CRI, um nimero considerdvel de certiddes encontra-se
vencidas, de modo que ndo é possivel garantir que a realidade das partes envolvidas na operagdo permanece a
mesma desde a analise da due diligence.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre as séries de
CRI emitidas

A Medida Proviséria 2.158, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetag¢do ou a
separac¢do, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o pardgrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.
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A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 42 de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio da companhia securitizadora a emissao especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora,
inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria 2.158, ndo podemos
garantir que os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem o PatrimOnio Separado, ndo poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes direitos
creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do Patriménio Separado.
Nesta hipotese, é possivel os recursos do Patriménio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o cumprimento das obrigages da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relativo a atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de
lastrear a emissdao dos CRI com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patriménio préprio da
Emissora ndo serd responsdvel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipdtese de
descumprimento, pela Emissora, de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28,
da Lei 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI,
sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora terd patrimonio suficiente para quitar suas obrigacGes
perante os Titulares de CRI, o que poderd ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam
depositados em outra conta que ndo a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluira para a Conta do Patriménio
Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo
a Conta do Patrimdnio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os
pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a
faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo a Conta do Patrimonio
Separado, poderd acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os
Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estd dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico e
distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” e do artigo 27, inciso Il da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Emissora, do Cedente e
sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protegdes legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios
com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio
CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRlI no d&mbito da Oferta devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Emissora e do Cedente.

Tendo em vista que ndo sdo aplicaveis, aos Investidores, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas
ainvestidores que investem em ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios com analise prévia perante
a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no dmbito do convénio CVM/ANBIMA, é possivel que os
Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira
e as atividades da Emissora e do Cedente, sejam prejudicados em razdo da assimetria informacional a qual
possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagées do Formuldrio de Referéncia da Emissora, da
AEGEA e da Pague Menos, assim como a auséncia de diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores

As informagOes do Formuldrio de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos nao foram objeto de
diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagBes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagGes fornecidas no Prospecto e Formuldrios de Referéncia
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. Adicionalmente, ndo foi
realizada diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores.

Consequentemente, a ndo realizagdo de diligéncia legal na AEGEA e nos Devedores, assim como das informag&es
fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos constantes deste Prospecto
podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI, caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da
Emissora, da AEGEA e da Pague Menos, assim como envolvendo os Devedores, seja concretizada e venha a afetar
o Patriménio Separado dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco decorrente da ndo manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, das Devedoras e
do Brasol Renda Imobilidria Solar | no Gmbito da Oferta

No dmbito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestagdo escrita por parte do Auditor Independente da Emissora,
da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | acerca da consisténcia das informagdes financeiras
da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | constantes nos Prospectos ou no
Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos com as demonstrag&es financeiras por ela
publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol
Renda Imobilidria Solar | ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informag¢des contdbeis da Emissora, da
AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | constantes nos Prospectos ou do Formulario de
Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos. Consequentemente, as informacg&es fornecidas sobre a
Emissora, a da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | constantes deste Prospecto e/ou do
Formulario de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos podem conter imprecisGes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestagdo dos auditores independentes
da Emissora, da AEGEA, dos Devedores e do Brasol Renda Imobilidria Solar | poderia dar um quadro mais preciso
e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagdo financeira da Emissora, da AEGEA, dos
Devedores e do Brasol Renda Imobiliaria Solar I.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
Riscos relacionados a auséncia de Coobrigagdo da Emissora

O PatrimoOnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos
Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco relativo ao Agente Fiducidrio atuar como agente fiducidrio de outras emissées da Emissora e de
sociedades do grupo econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em outras emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora, conforme indicado no Termo de Securitizagdo. Na hipdtese de ocorréncia de
vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagGes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo,
e das obrigagGes assumidas pela Emissora, no ambito de suas respectivas emissdes ali descritas, o Agente
Fiducidrio podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de
CRI e os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios da outra emissdo da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

A Emissdo conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores,
agente fiducidrio, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicdvel, alguns destes prestadores de
servicos aumentem significantemente seus prec¢os, sejam descredenciados, ou ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, poderd ser necessdria a substituicdo do prestador de servigo. Ndo
obstante, a Emissora mantém e podera manter relagdes comerciais, no curso normal de seus negdcios, com
algum destes prestadores de servico. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais
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prestadores de servigo e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos pode gerar um conflito
de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a prestagdo dos
servicos no ambito da Emissdo. Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, os prestadores de servi¢o da
Emissdo poderdo ser substituidos somente mediante deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem
significativamente seus pregos, ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades
da Emissora e, conforme o caso, as operagdes e desempenho referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima
descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagdo e
prestacdo destes servigos no ambito da Emissado.

Caso os prestadores de servigo faltem com a diligéncia deles esperada na prestagdo dos servigos no ambito da Emissdo,
é possivel que a defesa dos interesses dos Titulares de CRI ou a transparéncia com relagdo a situagdo financeira da
Emissora, conforme o caso, seja afetada negativamente, gerando prejuizos relevantes aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituicdo Custodiante, Agente de Liquidagdo,
Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servigos da Emissao podem afetar negativamente a qualidade
dos Créditos Imobilidrios e sua respectiva cobranga, o que poderd acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emissdo utilizam tecnologia da informagdo para processar as
informacgdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia
da informagdo podem ser vulnerdveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais.
Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle, produzindo um impacto
negativo nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco de liquidagdo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, podera ndo haver recursos
suficientes no Patrimoénio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI.
Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do
processo de convocagao e realizagdo da Assembleia Especial que deliberard sobre a Liquidagdo do Patriménio
Separado, ndo sera possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimonio Separado
ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos
aos Titulares de CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente e/ou ser destituida da administragdo do Patrimédnio
Separado, o Agente Fiducidrio deverd assumir temporariamente a custddia e administra¢do do Patriménio
Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimonio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios, ou optar
pela liquidagdo do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagdo das obrigagGes perante
os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco de integraliza¢éo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desdagio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, no ato de
subscri¢do dos CRI, sendo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, conforme o caso, sera: (i) o mesmo para todos
os CRI integralizados em uma mesma data; e (ii) aplicado em fungdo de condigbes objetivas de mercado, tais
como: (a) auséncia ou excesso de demanda satisfatéria de mercado pelos CRI; (b) alteragdo na taxa SELIC; (c)
alteragdo na remuneragdo dos titulos do tesouro nacional; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré,
construida a partir dos pregos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteragdo material nas taxas indicativas de negociagdo de
titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela ANBIMA. Na ocorréncia do resgate antecipado dos
CRI, o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o PatrimoOnio Separado e nem a Emissora dispordo de outras fontes de recursos para
satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI, o que podera resultar em prejuizos financeiros para os Titulares
de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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Risco relacionado a da¢éio em pagamento de Créditos Imobilidrios em garantias

Nos termos da Lei 14.430, é possivel a dagdo em pagamento dos Créditos Imobilidrios e das Garantias vinculadas
a Emissdo diretamente aos Titulares dos CRI, para fins de quitagdo parcial ou total dos CRI. Embora tal mecanismo
possa representar uma alternativa para mitigar perdas em caso de inadimplemento das Devedoras e/ou do
Cedente, a efetiva realizagdo da dagdo estd sujeita a diversas condicionantes legais, operacionais e
mercadoldgicas, tais como: (i) a aceitagdo pelos Titulares dos CRI; (ii) a viabilidade juridica e registral da
transferéncia dos ativos; (iii) a qualidade, liquidez e valor de mercado dos ativos dados em pagamento; e (iv)
eventuais custos, tributos e despesas relacionados a formalizagdo da dagdo e a posterior alienagdo ou gestdo dos
ativos recebidos. Além disso, ndo ha garantia de que os ativos recebidos em dagdo serdo suficientes para
satisfazer integralmente os direitos dos Investidores, podendo ocorrer perdas patrimoniais. Ademais, a adogado
desse mecanismo podera implicar maior complexidade operacional, aumento do prazo de recuperagdo dos
valores investidos e exposi¢do dos investidores a riscos adicionais, como riscos de mercado, de crédito, juridico
e de iliquidez dos ativos recebidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
Risco relacionado a restricdo de negociagdo dos CRI no mercado secunddrio

Os CRI objeto desta Emissdo terdo sua negociagdo restrita exclusivamente a Investidores Profissionais e
Qualificados, sendo restrita a negociagdo com publico em geral, o que reduz significativamente o universo de
potencial compradores. Essa limitagdo pode impactar adversamente a liquidez dos CRI no mercado secundario,
dificultando ou retardando a venda dos titulos pelos Titulares dos CRI, especialmente em cenarios de
necessidade de desinvestimento. A menor base de investidores aptos a negociar os CRI também pode resultar
em maior volatilidade de pregos e em condi¢des de negociagdo menos favoraveis aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
4.2. Riscos relacionados aos CRI, seu lastro e a Oferta
Riscos Relacionados ao Cedente, aos Devedores e aos Coobrigados

1) Riscos Relacionados ao Brasol Renda Imobiliaria Solar |

Abaixo seguem os principais fatores de risco relacionados ao Brasol Renda Imobilidria Solar I, na qualidade de
Cedente e coobrigado em relagdo aos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo.

Riscos do setor de geragdo distribuida

As principais atividades do Cedente sdo relacionadas a projetos de minigeragao distribuida a partir da fonte solar
fotovoltaica. O modelo de negécio de geragdo distribuida estad sujeito a determinados riscos especificos dessa
atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos projetos. Os contratos com os consumidores finais
de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo havera
eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos ao Cedente.

Ainda, a atividade de geragdo distribuida estd legalmente prevista na Lei n2 14.300/2022, que criou o “Marco
Legal da Geragdo Distribuida” (“Marco Legal da GD”) e encontra-se regulamentada pela Resolu¢gdo Normativa
n2 482/2012, Resolugdo Normativa n2 1.000/2021 e pelo Mdédulo 3 dos Procedimentos de Distribui¢do de Energia
Elétrica, emitidos pela ANEEL. Dessa forma, mudangas regulatdrias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico,
e suas eventuais repercussdes nos ativos do Cedente sdo ainda incertas, porém ndo se pode descartar que
venham a alterar premissas nas quais os projetos estdo sendo desenvolvidos. Ndo hd como prever que tais
alteragBes sejam benéficas ao Cedente e aos projetos, e, consequentemente, poderdo afetar negativamente o
Cedente e os CRI. Qualquer medida regulatdria significativa por parte das autoridades competentes podera impor
um Onus relevante sobre as atividades do Cedente, bem como eventualmente restringir sua expansdo.

Adicionalmente, o arcabouco legal e regulatério referente a geragdo distribuida é aplicado pelas distribuidoras
de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretagdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer
a3 ANEEL ou ao Poder Judicidrio. Ndo ha como garantir a interpretacdo que serd dada pela respectiva
concessionaria sobre a legislacdo e a regulamentagdo aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas
interpretagdes poderdo afetar o Cedente e, consequentemente, impactar a Brasol Renda Imobiliaria Solar | e sua
capacidade de honrar com suas obrigagdes no ambito da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Médio / Relevancia: Maior
Risco de dependéncia de conexdo tempestiva das unidades de geragdo fotovoltaica a rede da distribuidora

O Cedente depende da conexdo tempestiva e da manutengdo regular das unidades de geragao fotovoltaica as
redes das concessiondrias de distribuicdo de energia elétrica para viabilizar o inicio e a continuidade da operagdo
comercial das usinas e, consequentemente, a geragdo das receitas que lastreiam os Créditos Imobilidrios objeto
da cessado.
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A entrada em operag¢do comercial das unidades de geragdo fotovoltaica estd condicionada, dentre outros fatores, a
emissdo de pareceres de acesso, a execu¢ao e conclusdo das obras de conexao, bem como a vistoria e aprovagao final
pelas distribuidoras de energia, nos termos da regulacdo aplicavel. Eventuais atrasos, exigéncias adicionais ou
indeferimentos nesses procedimentos podem postergar o inicio da geragdo de energia e da correspondente receita.

Tais atrasos ou restrigdes podem decorrer de fatores alheios a vontade e ao controle direto do Cedente, incluindo,
mas ndo se limitando, a limitagdes técnicas ou operacionais das redes de distribui¢do, indisponibilidade de
capacidade de conexdo, alterages regulatdrias, entraves administrativos, prazos de analise superiores aos
estimados ou reprogramagdes impostas pelas distribuidoras.

A eventual materializacdo desses riscos podera resultar em postergacao ou redu¢do temporaria das receitas
associadas a Central, com impacto adverso sobre a sua capacidade de cumprir as obrigagGes relacionadas aos
Créditos Imobilidrios cedidos e as demais obrigagdes assumidas no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Risco de dificuldade de ocupagéo/contratacéo da capacidade das unidades de geracéo fotovoltaica e/ou
inadimpléncia dos usudrios

0O modelo de negdcios pressup&e a adesdo de consumidores (incluindo, conforme aplicével, consorciados e/ou
cooperados) que remunerem a capacidade das unidades de geragdo fotovoltaica. Embora existam contratos
ativos relacionados a exploragdo das unidades de geragao fotovoltaica, ndo hd como assegurar que tais contratos
serdo mantidos até o seu termo e/ou renovados nas condi¢des atualmente praticadas, podendo haver rescisdes,
ndo renovagdes, substituicdo de usudrios/consumidores em condi¢des menos favoraveis e/ou necessidade de
concessdo de descontos para manutengdo da carteira. A ocupagdo tempestiva e integral das unidades de geragao
fotovoltaica é essencial para a gera¢do de receita e para a sustentabilidade financeira dos projetos.

Nesse contexto, das unidades de gera¢do fotovoltaica podem estar sujeitas a riscos de rescisdo antecipada, ndo
renovagao contratual, bem como a necessidade de concessdo de descontos, caréncias ou ajustes comerciais para
viabilizar a ocupagdo ou retengdo da capacidade contratada. Adicionalmente, a dinamica concorrencial do
mercado de geragado distribuida, bem como alteragGes regulatérias, mudangas no comportamento de consumo,
variagOes tarifdrias e condigdes macroecondmicas adversas podem afetar a atratividade econdmica da adesdo de
novos usuarios.

A ocupacgdo tempestiva e integral da capacidade das unidades de geragdo fotovoltaica é fator relevante para a
geragdo das receitas projetadas e para a sustentabilidade econdmico-financeira dos empreendimentos. Dessa
forma, eventual dificuldade na captagdo de novos usuarios/consumidores, na manutengdo da base contratada
existente ou a ocorréncia de niveis relevantes de inadimpléncia por parte dos usudrios poderd comprometer a
receita esperada, impactando adversamente o fluxo de caixa do Cedente e, consequentemente, sua capacidade
de cumprir as obrigagGes assumidas pelo Cedente no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Risco de falhas ou atrasos na entrega de equipamentos e servigos por fornecedores

A execugdo dos projetos pode depender da entrega tempestiva de equipamentos e da prestagdo de servigos por
fornecedores especializados, incluindo fabricantes de mddulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagdo,
empresas de engenharia e construtoras. Atrasos na entrega de equipamentos, falhas técnicas, problemas logisticos,
dificuldades de importacdo ou descumprimento contratual por parte desses fornecedores podem comprometer o
cronograma de implantagdo das usinas, gerar custos adicionais e afetar a geragcdo de receita esperada.

O Cedente também pode ser impactado por aumentos inesperados nos pregos de equipamentos ou pela escassez de
componentes criticos, especialmente em cendrios de instabilidade cambial ou de restricdes de mercado global,
fatores que podem limitar a previsibilidade de custos e prazos. A substituicdo de fornecedores pode nao ser vidvel no
curto prazo, o que amplia os riscos associados a dependéncia de determinados parceiros estratégicos.

Adicionalmente, a substituicdo de fornecedores estratégicos pode ndo ser vidvel no curto prazo, seja em razao
de especificagbes técnicas dos projetos, prazos de fabricagdo, exigéncias de homologagdo junto a distribuidores
ou condigdes de garantia dos equipamentos. A necessidade de renegocia¢do contratual, de contratagdo
emergencial de novos fornecedores ou de readequacgdo técnica dos projetos podera resultar em novos atrasos,
aumento de custos de implantagdo e de operagdo e eventual postergacdo do inicio ou da plena operagdo
comercial das unidades de geragdo fotovoltaica.

A materializagdo de quaisquer desses riscos pode impactar a previsibilidade das receitas associadas as unidades
de geragdo fotovoltaica e, consequentemente, a capacidade de cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
Cedente no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Média

36



INVEST

Risco de oscilagdo negativa na geragdo de energia pelas unidades de geragdo fotovoltaica

A geragdo de energia pelas unidades de geragdo fotovoltaica podera ser adversamente afetada, em relagdo as
previsdes do Cedente, por fatores que ndo estdo sob o seu controle, tais como a incidéncia de insolagdo nas areas
das unidades de geragdo fotovoltaica em quantidades inferiores as esperadas, problemas com a performance dos
equipamentos e atrasos de fornecedores e prestadores de servigo contratados. Alteragdes significativas nos niveis
de insola¢do, decorrentes de fendmenos naturais ou das mudangas climaticas, podem reduzir a eficiéncia das
usinas e comprometer a geragdo de energia projetada.

Caso um ou mais desses fatores se materialize, a receita do Cedente podera ser adversamente impactada,
afetando a sua capacidade de cumprir com as obrigages assumidas no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média
Riscos Relacionados a Solvéncia dos Devedores

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios cedidos pelo Cedente estd diretamente ligada a capacidade
comercial dos Devedores de terem consumidores finais suficientes para a geragdo de receita suficiente para o
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Caso a adimpléncia dos clientes finais dos Devedores para com as suas respectivas obriga¢cdes e/ou a capacidade
comercial dos Devedores de terem consumidores finais suficientes para a geracdo de receita ndo sejam
suficientes para o pagamento dos Créditos Imobilidrios, a capacidade dos Devedores de cumprirem com o
pagamento dos Créditos Imobilidrios podera ser impactada adversamente, afetando negativamente os Titulares
dos CRI. Para mais informagGes acerca dos fatores de risco relacionados as Devedoras responsdveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios, veja o item “Riscos Relacionados aos Devedores” abaixo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Riscos operacionais adicionais: falhas técnicas, acidentes, vandalismo/furtos, greves e paralisacdes.

As unidades de geragdo fotovoltaica podem estar expostas a riscos operacionais inerentes a atividade de geragao
de energia elétrica. Tais riscos incluem, entre outros, falhas de equipamentos, defeitos técnicos, eventos fortuitos,
acidentes de trabalho, bem como atos de vandalismo, furtos e eventuais paralisagdes de prestadores de servigos
ou manifestagGes sociais e ambientais externas ao empreendimento.

A eventual materializa¢do de tais riscos pode resultar em atrasos pontuais na entrada em operagdo ou na
manutengdo da geracdo, aumento de custos operacionais, necessidade de reparos ou substituicdo de
equipamentos, bem como impactos na receita e no cumprimento de obriga¢Ges contratuais e regulatérias.

A ocorréncia de qualquer desses eventos podera ocasionar interrupgdo parcial ou total da gera¢do de energia,
aumento de despesas de operagdo e manutengdo, danos a terceiros e eventual aplicagdo de sangGes
administrativas, sem prejuizo das medidas mitigatérias adotadas em conformidade com a legislagdo aplicavel, o
que poderad afetar negativamente o Cedente e, consequentemente, o cumprimento das respectivas obrigacdes
na Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Média / Relevancia: Alta
Autorizagoes e Licengas

O Cedente é obrigado a obter licengas e alvaras especificos para exercer as atividades de seu objeto social, inclusive
para cumprir com o previsto nos Contratos Imobilidrios e utilizar os imdveis relacionados, bem como para
desenvolver as unidades de geragdo fotovoltaica, as quais sdao emitidas por autoridades governamentais, com
relacdo a determinados aspectos das suas operagbes, considerando aspectos ambientais e regulatdrios aplicaveis.

O Cedente pode ndo conseguir obter, manter ou renovar tempestivamente todas as licengas, alvaras,
autorizagGes, registros e permissdes necessarios a condugdo de suas atividades e ao desenvolvimento e operagdo
das unidades de geragdo fotovoltaica, ou podem enfrentar atrasos materiais na obtengdo, manutengdo e/ou
renovagao desses documentos, por motivos relacionados, dentre outros, a tramitagdo administrativa, exigéncias
adicionais dos dérgdos competentes e/ou exigéncias supervenientes dos érgdos licenciadores. Tais atrasos ou
impedimentos podem postergar o inicio ou restringir a continuidade das operagGes, afetar a geragdo de receitas
e impactar negativamente a capacidade de cumprimento das obrigagdes relacionadas aos CRI.

A suspensdo ou a ndo concessdo das referidas autorizagbes e/ou licengas operacionais podera afetar suas
operagdes e, consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situagdo financeira, podendo dificultar
ou impedir o cumprimento dos Contratos Imobilidrios e impactar negativamente o fluxo de pagamento referente
aos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
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Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto das unidades de geragdo fotovoltaica,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigGes gerais
das apdlices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardao cobertos pelas apdlices de seguro, tais
como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Cedente podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Cedente podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, a
capacidade do Cedente de honrar com suas obrigagdes no ambito da Emissdo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Médio / Relevancia: Maior
Riscos ambientais

O Cedente atua no segmento de solugBes energéticas renovaveis e sustentaveis, dentre outras atividades, por
meio do desenvolvimento e utilizagdo de sistemas de geragdo de energia solar fotovoltaica conectados na rede
de distribuidoras de energia elétrica e, por esse motivo, estdo sujeitas a Legislagdo Socioambiental e regulatéria
para o desempenho das suas atividades, incluindo a obtengdo de licengas ambientais, alvaras, autorizagdes e
eventuais aprovagdes necessarias.

Os imdveis onde estdo localizadas as unidades de geragdo fotovoltaica estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo,
regulamentac¢do e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Cedente; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Cedente; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos podera afetar negativamente o patriménio do Cedente, e,
consequentemente, a sua capacidade de honrar com as obrigagdes assumidas no dmbito da Emissdo e dos CRI.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizagGes, empresas e, eventualmente, o Cedente ou os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais
como multas, indenizagdes, interdi¢bes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas
e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive de seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Cedente, sua reputagdo e, consequentemente,
podera afetar a sua capacidade de honrar com as obrigagdes assumidas no ambito da Emissdo e dos CRI. A
operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obriga¢do de
reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente assume a
responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengas
ambientais para instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos
negécios do Cedente. Ainda, em fungdo de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Cedente. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Cedente, e, consequentemente, a capacidade do Cedente
de honrar com as obriga¢des assumidas no ambito da Emissdo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Médio
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Risco de decisées judiciais e administrativas desfavordveis

O Cedente podera ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Nao ha garantia de que o Cedente venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Cedente venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com
possiveis condenagdes pecuniarias. O Cedente pode ndo ter recursos suficientes para arcar com as eventuais
perdas, o que podera afetar negativamente o patriménio do Cedente, e, consequentemente, a capacidade do
Cedente de honrar com as obrigagdes assumidas no ambito da Emissdo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Médio
Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis onde se encontram as unidades de geragdo fotovoltaica,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total, nos termos da legislagdo aplicavel. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir que
0 prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Cedente, sua
situagdo financeira e resultados e, consequentemente, o cumprimento das suas obrigagdes no dmbito da Emissao
e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor
Risco de Distrato ou Rescis@o do Direito Real de Superficie

De acordo com o sistema legal brasileiro, o direito real de superficie constituido (“DRS”) sobre os Iméveis onde
se encontram as unidades de geragdo fotovoltaica poderd ser objeto de distrato entre as partes ou de extingdo
em razdo do exercicio de cldusula resolutiva, de condigdo extintiva ou de direito de rescisdo antecipada
eventualmente previsto no respectivo instrumento. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o proprietdrio
do imével ndo venha a distratar o DRS ou a exercer qualquer direito de saida antecipada nele previsto, hipdteses
em que o Fundo deixaria de ter titulo habilitante para exploragao das respectivas areas. Ocorrendo o distrato ou
a extingdo do DRS por qualquer das causas acima descritas, as unidades de geragao fotovoltaica vinculadas as
referidas dreas poderdo ter sua operagdo inviabilizada, o que podera afetar adversamente as atividades do
Cedente, sua situagdo financeira e resultados e, consequentemente, o cumprimento das suas obrigagdes no
ambito da Emissdo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor
Risco de Outras Restrigoes de Utilizagdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restrigdes aos imoveis onde estdo localizadas as unidades de geragdo fotovoltaica também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do préprio imdvel ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempg¢do ou criagdo de zonas especiais de
preservagdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e,
consequentemente, as unidades de geragdo fotovoltaica diretamente vinculadas a essa exploragdo, hipdtese
que poderd afetar negativamente a capacidade do Cedente de honrar com as obrigagGes assumidas no ambito
da Emissdo e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade: Menor / Relevancia: Menor

2) Riscos Relacionados a AEGEA e a Pague Menos

Abaixo seguem os riscos relacionados AEGEA Saneamento e Participagdes S.A. (“AEGEA”) e a Empreendimentos
Pague Menos S.A. (“Pague Menos”) responsdveis, na qualidade de garantidor ou devedor, conforme aplicavel,
por mais de 10% (dez por cento) dos respectivos Créditos Imobilidrios.

Considerando que a AEGEA e a Pague Menos sdo emissores de valores mobilidrios devidamente registrados na
CVM, abaixo seguem os 5 (cinco) principais fatores de riscos relacionados a AEGEA e a Pague Menos, cuja
respectiva materialidade e conteldo foram integralmente extraidos e sdo compativeis com o disposto no item
4.2. dos respectivos Formuldrios de Referéncia, observado, no que aplicavel, o disposto artigo 19 da Resolugdo
CVM 160.
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Para mais informag0es acerca dos fatores de risco relacionados a AEGEA, a Pague Menos e seus respectivos
acionistas (em especial seus acionistas controladores), suas respectivas controladas e coligadas, seus
respectivos administradores, aos setores da economia nos quais atuem, a regulagao dos setores que a atuem,
dentre outros, estao disponiveis na segao “4. Fatores de Risco” dos respectivos Formularios de Referéncia:

1) AEGEA!

O retorno do investimento em infraestrutura realizado pela AEGEA para a prestagdo de servigos publicos de
dgua e esgoto pode ndo ocorrer ou ocorrer de forma diversa da prevista, o que pode causar um efeito
prejudicial nos negdcios da AEGEA

O investimento necessario para a implantagdo de projetos de infraestrutura que viabilizem a prestagdo de
servicos publicos de saneamento é bastante elevado, sendo que a AEGEA financia parte significativa do
investimento com capital de terceiros.

O processo de e execugdo dos investimentos e de melhoria operacional das concessdes requer um conjunto de
insumos, aplicagdes de processos, metodologias e tecnologias que visam a otimizag¢do da alocagdo de recursos,
bem como a implementagdo de processos comerciais relacionados a adi¢do de novos clientes, incluindo adesdo
aos servigos, capacidade de pagamento, niveis de inadimpléncia e eficiéncia de arrecadagdo.

Durante esse processo, diversos eventos de ordem politica, econdmica, regulatéria e climatica, entre outros,
podem ocorrer e com isso comprometer a rentabilidade dos projetos, sendo possivel que ndo haja o retorno
originalmente estimado dos respectivos investimentos realizados, ou que haja apenas retorno parcial, ou ainda,
que a AEGEA ndo seja capaz de cumprir tempestivamente suas obrigacGes em virtude de tais eventos, o que
podera causar um efeito prejudicial em seus negdcios. Adicionalmente, os resultados operacionais verificados
em periodos anteriores e o crescimento operacional observado recentemente pode nao se repetir no futuro,
ndo sendo, portanto, indicativos do desempenho futuro da AEGEA, o que pode impactar a previsibilidade do
retorno dos investimentos realizados.

A AEGEA pode incorrer em custos de investimento, de operagéio e de manutengcdo maiores do que os estimados,
0 que pode causar um efeito prejudicial nos negdcios e resultados da AEGEA

A realizagdo dos investimentos em saneamento, dentre eles a ampliagdo das redes de coleta e distribuicdo e
demais obras relacionadas as metas contratuais, bem como a operagao dos ativos de saneamento poderdo gerar
a necessidade de novos recursos bem como depender substancialmente da capacidade da AEGEA de
implementar e gerir a expansdo desses recursos.

A capacidade da AEGEA de concluir adequadamente seus planos de investimentos em linha com as metas dos
contratos de concessdo e obter recursos suficientes para sua execugdo, estd sujeita, dentre outros fatores, a
possibilidade de alteragdo unilateral de regras pelo Poder Concedente, a flutuagGes no custo e eventual falta de
mao-de-obra, matéria-prima, e insumos, interdependéncia com obras conduzidas por terceiros ou pelo préprio
Poder Publico, mudangas no cendrio econ6mico brasileiro e internacional, acesso a fontes de financiamentos,
falhas ou interrupgdes no fornecimento de matéria-prima e na prestagdo de servigos, inclusive resultantes de
problemas técnicos imprevisiveis, eventos climaticos dentre outros.

Esses fatores podem resultar em aumentos relevantes de custos. Caso a AEGEA ndo seja capaz de mitigar tais
impactos ou de repassa-los a terceiros, inclusive por meio de mecanismos tarifarios ou contratuais, tais aumentos
poderdo causar um efeito adverso relevante sobre seus negdcios, resultados operacionais e condigdo financeira.

A AEGEA é uma holding, cujos resultados dependem dos resultados das suas controladas e coligadas, os quais
a AEGEA néio pode assegurar que serdo alcangados.

A AEGEA é uma sociedade que possui diversas controladas e coligadas. A capacidade da AEGEA de cumprir com
as suas obrigag¢des financeiras e de pagar dividendos aos seus acionistas depende das restricbes assumidas em
contratos de financiamento, do fluxo de caixa e dos lucros das suas controladas, bem como da distribuicdo desses
lucros a AEGEA, sob a forma de dividendos, inclusive dividendos sob a forma de juros sobre o capital préprio.
Ndo ha garantia de que tais recursos estardo disponiveis ou de que serdo suficientes para o cumprimento das
obrigacGes financeiras da AEGEA e para o pagamento de dividendos aos seus acionistas. A ndo disponibilizagdo
destes recursos ou sua insuficiéncia pode causar um efeito prejudicial relevante nos negdcios e resultados da
AEGEA e na expectativa de retorno do investimento pelos seus acionistas e potenciais investidores.

" O Formulario de Referéncia da AEGEA encontra-se disponivel em: https://ri.aegea.com.br/informacoes-aos-
investidores/documentos-entregues-a-cvm/ (nesta pagina acessar “Formulario de Referéncia” e selecionar a ultima versao
disponivel do Formulario de Referéncia da AEGEA).
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Adicionalmente, foi publicada, em 26 de novembro de 2025, a Lei n? 15.270, que estabelece novas regras de
tributagdo sobre rendas, lucros e dividendos, com vigéncia a partir do ano calendario de 2026. Entre as principais
alteragOes, destaca-se que, a partir de janeiro de 2026, o pagamento, crédito, repasse ou distribuicdo de lucros
ou dividendos por uma mesma pessoa juridica a uma mesma pessoa fisica residente no Brasil, em valor superior
a RS 50.000,00 no mesmo més, estara sujeito a retenc¢do de Imposto de Renda na Fonte (IRPFM) a aliquota de
10% sobre o valor total distribuido, sem qualquer dedugdo permitida. Os lucros e dividendos relativos a
resultados apurados até o ano-calendario de 2025, cuja distribuigdo tenha sido formalmente aprovada até 31 de
dezembro de 2025, permanecerdo isentos de IRPFM, desde que pagos a pessoas fisicas residentes no Brasil e
observados os termos da deliberagdo societdria. Além disso, a mencionada lei também prevé que dividendos
pagos a beneficidrios ndo residentes estardo sujeitos a reten¢do na fonte a aliquota de 10% no momento da
remessa, independentemente do valor distribuido, ressalvadas as hipdteses de ndo incidéncia previstas em lei.
Portanto, os acionistas pessoas fisicas da AEGEA passardo a ser diretamente impactados pela nova tributacdo,
uma vez que os dividendos que vierem a ser distribuidos a partir de janeiro de 2026 estardo sujeitos a retengao
de 10% de IRPFM na fonte, caso ultrapassem o limite mensal estabelecido.

Além disso, de acordo com a legislagdo brasileira que regula as matérias de concessdo e parceria publico-privada,
a estrutura societdria da AEGEA é composta por diversas sociedades de propdsito especifico, o que pode
acarretar sua responsabilizagdo por questdes fiscais, trabalhistas, de prote¢cdo ao meio ambiente, consumeristas
e falimentares oriundas de suas controladas.

Caso uma das controladas ou coligadas da AEGEA descumpra suas respectivas obrigacdes ou fique
financeiramente impossibilitada de arcar com suas parcelas de aportes de capital, na qualidade de controladora
e garantidora da maioria dos financiamentos firmados, a AEGEA podera ser obrigada a efetuar investimentos
complementares e a prestar servigos adicionais para manutenc¢do dos indices financeiros minimos estipulados
nos respectivos contratos.

Nos termos da legislagdo vigente, a celebragdo do contrato de parceria publico-privada e de concessado deve ser
precedida da constituicdo de uma Sociedade de Propésito Especifico - SPE, a Lei 8.987, de 13 de fevereiro de
1995, que dispde sobre o regime de concessdo e permissdo da prestagdo de servigos publicos, estabeleceu que
a SPE, é a responsavel direta por todos os danos que sejam resultantes de fatos comissivos derivados da
prestacdo de seus servigos, independentemente de culpa, caso se materializem, o que pode causar um efeito
prejudicial relevante nos negdcios e resultados da AEGEA. Os riscos incluem também a faléncia e possivel
aplicagdo da teoria da desconsideragdo da personalidade juridica pelo Poder Judicidrio brasileiro e qualquer
evento que impacte a imagem de sdcios, parceiros e prestadores de servigos das SPEs que possa afetar
adversamente a marca da AEGEA.

Adicionalmente, a AEGEA pode ser responsabilizada por obriga¢Ges de suas SPEs em determinadas areas,
incluindo questdes fiscais, trabalhistas, de protecdo ao meio ambiente, decorrentes de eventos climaticos,
regulatérias e consumeristas, que, caso se materializem, podem causar um efeito prejudicial relevante nos
negdcios e resultados da AEGEA.

A AEGEA pode ser adversamente afetada pela dificuldade em obter recursos necessdrios por meio de suas
operagdes no mercado de capitais ou de financiamentos.

Para obter recursos para suas atividades, a AEGEA e as controladas da AEGEA procuram obter financiamento
junto a institui¢Bes financeiras e de fomento, nacionais e estrangeiras, bem como acessar o mercado de capitais.
A capacidade de continuar a obter tais financiamentos depende de varios fatores, entre eles, o nivel de
endividamento da AEGEA e suas das controladas da AEGEA e as condigdes de mercado. A incapacidade de obter
0s recursos necessarios em condi¢Oes razoaveis pode causar efeitos adversos a AEGEA ou as suas controladas e
prejudicar a sua capacidade de implementar o seu plano de investimento. Adicionalmente, o mercado de titulos
e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, assim como a oferta de crédito as companhias
brasileiras, sdo influenciados, em vdérios graus, pela economia global, condigdes do mercado brasileiro, e de
outros mercados emergentes. As reages dos investidores a acontecimentos nestes paises poderdo ter efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros. Crises no Brasil e em outros
paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a
demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras, assim como a oferta de crédito
para as companhias brasileiras. Adicionalmente, volatilidade significativa no mercado de crédito e de capitais
global e/ou indisponibilidade de financiamento no mercado de crédito e de capitais global em taxas razoaveis
podem causar impacto adverso relevante no mercado financeiro, bem como nas economias global e doméstica.
Caso a AEGEA e suas controladas ndo sejam capazes de obter os recursos necessarios ou obté-los em condi¢Ges
razodveis, a AEGEA podera ter dificuldade de implementar e concluir os investimentos planejados em seus ativos
e a operacdo e desenvolvimento de seus negécios poderdo ser impactados adversamente.
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A obtengéio de novas concessées, novas parcerias publico-privadas e novas aquisi¢coes envolvem riscos
relacionados a integragéio dos negdcios adjudicados ou adquiridos, ao estado dos bens e a regularidade das
operacgoes relativas as concessoes

Existem riscos relacionados as novas concessdes, as novas parcerias publico-privadas e as concessGes detidas
pelas empresas adquiridas, tais como: (i) a situagdo real dos bens afetos a concessao eventualmente divergir da
descrigdo apresentada nos editais, nos contratos de parceria publico-privadas e nos contratos de concessao, (ii)
inexisténcia e/ou irregularidade de licengas ambientais, (iii) inexisténcia de outorgas para operagdo de pogos,
e/ou (iv) irregularidades fundidrias. Além disso, a AEGEA pode ter dificuldade na transferéncia dos bens afetos
as concessdes, bem como os mesmos podem estar em mau estado, o que pode acarretar a necessidade de
investimentos adicionais. Essas irregularidades dificultam ou inviabilizam a obtengdo de financiamentos junto a
instituicdes financeiras, o que pode comprometer o atingimento de metas originalmente previstas nos contratos
de concessdo e de parceria publico-privada. Adicionalmente, no caso das empresas adquiridas, pode haver
atrasos na obtengdo da anuéncia do poder concedente ou de credores das mesmas para alteragdo do controle
ou a AEGEA pode ndo obter as referidas anuéncias. A ndo obtengdo dessas concessdes, parcerias e/ou novas
aquisicOes pode gerar a frustragdo dos resultados esperados com relagdo aos projetos da AEGEA.

Além disso, o processo de integracdo de operagbes de novas concessdes e de empresas adquiridas pode resultar
em dificuldades ou atrasos de natureza operacional, contabil, comercial, financeira e contratual, incluindo, mas
nao se limitando a:

(i) dificuldade em manter um bom relacionamento entre a AEGEA, as empresas adquiridas e os respectivos
poderes concedentes, conforme o caso;

(ii) dificuldade de implementar a cultura operacional e organizacional da AEGEA as empresas adquiridas;
(iii)  dificuldade de integracdo das plataformas tecnoldgicas, negdcios e operagbes adjudicadas ou adquiridas;
(iv)  potencial perda de empregados-chave das empresas adquiridas; e

(v) custos adicionais ndo programados relacionados ao processo de integragao.

Caso qualquer das situagGes descritas acima venha a se concretizar, a AEGEA podera ter um efeito adverso nos
seus negdcios e resultados.

2) Pague Menos?

Dependemos de nossos nove centros de distribuigdo para abastecer as lojas. Seremos adversamente afetados
se os centros de distribui¢éo sofrerem prejuizos relevantes ou forem fechados.

Operamos, atualmente, por meio de nove centros de distribuicdo localizados nas cidades de Fortaleza (CE),
Aquiraz (CE), Jaboatdo dos Guararapes (PE), Hidrolandia (GO), Simdes Filho (BA), Contagem (MG), Belém (PA),
Guarulhos (SP) e Sdo Luis (MA) (em conjunto “Centros de Distribui¢cdo”). A maioria dos produtos que vendemos
sdo distribuidos por meio dos nossos Centros de Distribui¢do, com excegdo de alguns produtos como biscoitos,
refrigerantes, sorvetes, dgua, entre outros. Caso os Centros de Distribui¢do sofram quaisquer danos substanciais,
provocados inclusive, mas ndo se limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou
inundagdes, ou caso a capacidade de distribuicdo seja reduzida ou interrompida em fun¢do de questdes
regulatdrias, problemas sanitarios, greves ou questdes trabalhistas, ou qualquer outro fator, podemos enfrentar
desabastecimento de produtos o que, por sua vez, afetara adversamente nossas vendas e acarretar aumentos
significativos de custos relacionados a reabertura ou substituicdo dos Centros de Distribui¢do.

Caso os Centros de Distribuicdo sofram quaisquer danos substanciais, provocados inclusive, mas ndo se
limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagGes, ou caso a capacidade de
distribui¢do seja reduzida ou interrompida em fungdo de questGes regulatdrias, problemas sanitarios, greves ou
questdes trabalhistas, ou qualquer outro fator, podemos enfrentar desabastecimento de produtos, o que, por
sua vez, afetard adversamente nossas vendas e acarretara aumentos significativos de custos relacionados a
reabertura ou substituicdo dos Centros de Distribuigdo. Adicionalmente, referidos danos substanciais
consequéncia de desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes podem nao estar cobertos

2 O Formulario de Referéncia da Pague Menos encontra-se disponivel em: https:// ri.paguemenos.com.br/informacoes-aos-
investidores/formulario-de-referencia/ (nesta pagina acessar a ultima verséo disponivel do Formulario de Referéncia da Pague
Menos).

42



INVEST

pelas apdlices de seguros que possuimos contratados para nossos ativos. Perdas nao cobertas por estes seguros
ou cujas coberturas contratadas ndo sejam suficientes podem resultar em prejuizos, o que podera impactar
negativamente a nossa situagdo financeira e nossos resultados operacionais.

Ademais, em caso de interrupg¢do das operagbes de um Centro de Distribui¢cdo, ou da necessidade de substitui-
lo por qualguer motivo, a Pague Menos podera ndo ser capaz de fazé-lo tempestivamente, com a mesma
qualidade e custo (ou sequer ser capaz de fazé-lo), o que podera causar efeito adverso relevante sobre as nossas
operagdes e resultados.

Além disso, um dos nossos centros de distribui¢do (o centro de distribuicdo em Fortaleza, Ceara) é formado por
4 imdveis, objeto das matriculas 462, 3.977, 3.978 e 11.617, todas do RGI da 32 zona de Fortaleza, sendo que
uma delas, a matricula 462, se refere a um imodvel em regime de aforamento, que é a transferéncia permanente
do dominio util de um determinado imével (direito real) conferida pelo Governo Federal a um particular (no
presente caso, a Pague Menos) mediante pagamento de valor correspondente a 83% do valor de avaliagdo do
terreno do imével. Em contrapartida a transferéncia do dominio util do imével, o particular (no presente caso, a
Pague Menos) deve pagar ainda um valor anual (foro) devido pelo titular do aforamento ao Governo Federal,
correspondente a 0,6% do valor do terreno, excluidas as benfeitorias. A falta de pagamento do foro anual podera
trazer como consequéncia mais grave o cancelamento do aforamento no Registro de Imdveis e a perda do
dominio util do imdvel, o que, caso ocorresse, poderia impactar os nossos negécios.

Falhas, interrupcoes em nossos sistemas de tecnologia da informagdo (“TI”) ou incidentes de seguranga
cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessdria para manter nossos sistemas de Tl, podem resultar
em danos reputacionais e financeiros.

O éxito das nossas operagbes depende significativamente do desempenho dos sistemas de gerenciamento de
informagdes e processamento de dados. Nossas atividades e nossos resultados dependem da funcionalidade,
disponibilidade, integridade e operacionalidade dos centros de dados e demais sistemas de informatica,
incluindo os sistemas de pontos de venda, de comunicagdo, sistemas centralizados de logistica e demais
aplicativos de software utilizados para controlar os estoques e gerar relatérios de desempenho financeiro
e comercial.

Podemos ser adversamente afetados se algum desses sistemas for interrompido ou impactado por eventos
imprevistos ou falhas, inclusive aquelas causadas por terceiros. A falha desses sistemas podera prejudicar a
exatiddo do processamento das vendas e disponibilidade da contabilidade, relatérios comerciais e financeiros,
sistemas e da capacidade de realizar e projetar adequadamente os resultados operacionais e necessidade de
caixa. Além disso, interrupgdes significativas ou repetidas em qualquer desses sistemas poderdo impedir o acesso
de clientes a produtos e servigos, e fazer com que tais clientes decidam comprar os produtos de concorrentes.
Ademais, o crescimento dos nossos negdcios pode necessitar do aprimoramento dos sistemas operacionais e
financeiros, os quais podem ndo ser realizados em tempo habil. Qualquer um desses eventos pode afetar
adversamente nossos resultados.

Adicionalmente, referidas interrupgdes ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apdlices de seguros que
possuimos contratadas para nossos ativos. Perdas ndo cobertas por estes seguros ou cujas coberturas
contratadas ndo sejam suficientes podem resultar em prejuizos, o que podera impactar negativamente a nossa
situacdo financeira e nossos resultados operacionais.

Ainda, a Pague Menos utiliza solugdes de inteligéncia artificial (“IA”), incluindo solugdes de terceiros e
automagdes internas. Esse uso ocorre, em nivel macro, em frentes como: (i) atendimento e relacionamento com
clientes; (ii) operagdes e logistica; (iii) comercial e marketing; (iv) prevengdo a fraude e risco; (v) Tl; (vi) Segurancga
da Informagdo; (vii) backoffice; e (viii) analytics/BI.

As falhas inerentes a utilizagdo de ferramentas de IA para auxiliar nas operagdes e atividades podem expor a
Pague Menos a impactos adversos. Para mais informagdes sobre falhas de ferramentas de IA, veja o fator de
risco sob o titulo “Transformagdes tecnoldgicas, incluindo inteligéncia artificial e automagdo, podem impactar
ter um viés negativo nos negdcios da Companhia” do formulario de referéncia da Pague Menos.

Incidentes de seguranca cibernética podem resultar em apropriagdo indevida de nossas informacgdes e/ou das
informagdes de nossos clientes, bem como, consequentemente, no vazamento de dados de nossas operagdes
e/ou de nossos clientes, o que pode afetar material e adversamente nossa reputagdo. Para mais informag&es
sobre o tema, veja o fator de risco sob o titulo “Estamos sujeitos a riscos associados ao ndgo cumprimento da Lei
Geral de Prote¢do de Dados e poderemos ser afetados adversamente pela aplicagdo de multas e outros tipos de
sangGes” no formulario de referéncia da Pague Menos.
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O aumento da concorréncia no mercado de drogarias, seja por novos entrantes ou consolidagdo do setor de
varejo no Brasil, poderd exercer pressées nas margens e resultados operacionais.

Operamos no mercado de drogarias brasileiro, altamente competitivo, no qual concorremos com redes
nacionais, regionais e locais, farmacias independentes, farmacias de manipulagdo, supermercados, perfumarias,
lojas de conveniéncia e empresas que comercializam produtos farmacéuticos e de beleza pela internet. Esse
setor vem passando por forte processo de consolidagdo, marcado pela expansdo de grandes redes e pelo ingresso
de novos competidores com elevado poder de investimento, inclusive marketplaces e plataformas digitais.

Concorrentes atuais e potenciais podem ter maior disponibilidade de capital, escala de operagdo, presenca de
mercado, reconhecimento de marca, rede de distribuicdo, marketing e acesso a tecnologia, permitindo-lhes
oferecer maior variedade de produtos, condi¢des comerciais agressivas e experiéncia de compra diferenciada.
Além disso, redes locais com forte vinculo regional também representam ameaga relevante, pela fidelizagdo de
clientes e custos operacionais mais reduzidos.

Ademais, o Projeto de Lei n2 2.158/2023, ja aprovado em decisdo terminativa pela Comissdo de Assuntos Sociais
do Senado e atualmente em tramitagdo na Camara dos Deputados, prevé a possibilidade de novos varejistas
ingressarem no mercado e se tornarem concorrentes, com a autorizagdo para venda de medicamentos isentos
de prescricdo médica em supermercados e outros varejistas ndao farmacéuticos. Isso, somado a ampliagdo do uso
de plataformas digitais de delivery para entrega de remédios seguindo as normas da ANVISA, impactaria
diretamente a competicdo no ja existente no setor. Esse aumento na competi¢do por players com acesso a capital
e a crédito elevados aumentara a concorréncia no setor. Ndo podemos garantir que esse aumento na competi¢do
ndo poderd impactar de forma adversa a precificagdo dos produtos da Pague Menos e o seu volume de vendas.

Por fim, é possivel que mudangas legislativas e regulatérias aumentem ainda mais a concorréncia no nosso setor,
aumentando o escopo de atuagdo de supermercados e outros concorrentes que, atualmente, possuem barreiras
regulatdrias relevantes para atuar no varejo farmacéutico.

O acirramento na concorréncia nos mercados em que atuamos, quer pelo aparecimento de novos concorrentes
de grande porte, quer pela expansdo das operagbes dos concorrentes ja existentes, ou ainda pela dificuldade de
competir com redes locais, podera afetar negativamente a nossa participagdo no mercado, bem como os pregos
dos produtos que vendemos, reduzindo a margem de lucro ou a variedade dos produtos, nos afetando
adversamente. Ainda, caso ndo consigamos antecipar ou responder adequadamente as mudangas nas
preferéncias dos consumidores, as inovagdes digitais e a pressdao competitiva de players mais bem capitalizados,
poderemos perder receitas e participagdo de mercado, com impacto adverso em nossas margens, resultados
operacionais e estratégia de crescimento.

O aumento da nossa alavancagem e/ou endividamento pode afetar negativamente os nossos resultados.

A necessidade de alocagdo de capital relacionado a aquisicao da Extrafarma, conforme indicado no item 1.1 do
Formulario de Referéncia, e a integragdo operacional de seus ativos resultou em investimentos relevantes nas
operagdes que afetam a nossa estrutura de capital.

A soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), atingiram um total de
RS 1.700,7 milhdes em 30 de junho de 2025. Em 31 de dezembro de 2024, esse niumero representou um total
de RS 1.416,4 milhdes e em 31 de dezembro de 2023, um total de RS 1.635,4 milhdes.

O alto nivel de alavancagem pode afetar nossa capacidade de reagir a mudanga na economia ou no nosso setor de
atuacdo ou nossa capacidade de aproveitar novas oportunidades de negdcios lucrativos, bem como afetar a
capacidade da Pague Menos de realizar investimentos de modernizagdo e aprimoragdo de sua estrutura fisica,
incluindo realizagdo de reformas preventivas ou voluptuarias em seus centros de distribuicdo e lojas. Para mais
informagdes veja a se¢do 2.1 do Formuldrio de Referéncia. A exposicdo a alto endividamento pode afetar
negativamente os nossos resultados. Além disso, alguns dos contratos firmados estabelecem, dentre outros
compromissos, o compromisso de manutengdo de indice financeiro de divida liquida sobre EBITDA e EBITDA sobre
despesa financeira liquida. Esse compromisso pode afetar nossa capacidade de reagir a mudanga na economia ou no
nosso setor de atuagdo ou nossa capacidade de aproveitar novas oportunidades de negécios lucrativos.

Adicionalmente, caso o indice financeiro em questdo seja descumprido e, consequentemente, ocorra qualquer
evento de inadimplemento previsto em tais contratos, as dividas a eles vinculadas poderdo ser vencidas
antecipadamente pelos respectivos credores de acordo com as disposi¢des aplicaveis de referidos contratos, e o
nosso fluxo de caixa e nossa condi¢do financeira poderdo ser afetados de maneira relevante e adversa. Além
disso, alguns dos contratos financeiros que celebramos contém cldusulas que estabelecem o seu vencimento
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antecipado caso ocorra um evento de inadimplemento em outros contratos ou o vencimento antecipado de
outros contratos seja declarado (cross-default ou cross-acceleration), o que também pode vir a afetar de maneira
adversa e relevante nosso fluxo de caixa e nossa condigdo financeira.

Nossos resultados operacionais poderdo ser impactados por alteragdes na legislagdo tributdria brasileira ou
por resultados desfavordveis de contingéncias tributdrias.

A legislagdo tributdria brasileira é alterada regularmente pelos Governos Federal, Estadual e Municipal. Tais
alteragbes incluem criagdo de novos tributos, alteragdes nas aliquotas e, por vezes, criagdo de tributos
temporarios destinados a determinados propdsitos governamentais especificos, bem como alteragdes na
interpretacdo de tal legislagdo por tribunais brasileiros. Essas medidas poderao resultar em aumento da carga
tributaria, o que, consequentemente, tera impactos na lucratividade e até nos pregos dos servigos prestados no
mercado de saude e no nosso setor de atuagdo. Ndo podemos garantir que, diante de alteragdes que aumentem
a carga tributdria, seremos capazes de manter o pre¢o de nossos servigos, nosso fluxo de caixa projetado ou
nossa lucratividade, o que podera impactar negativamente os nossos negécios.

A esse respeito, pode-se citar a reforma tributaria, resultando na promulga¢do da Emenda Constitucional n°
132/2023 (“EC 132”) que reformula completamente a tributagdo. Nota-se que, um dos principais objetivos desta
reforma é simplificar a legislagdo tributaria aplicavel ao consumo no Brasil, por meio da substituicdo dos 5 (cinco)
atuais impostos indiretos (IPI, ICMS, ISS, PIS e COFINS) por 2 (dois) impostos sobre o consumo (IBS e CBS) e 1
(um) Imposto Seletivo (IS), além da eliminagdo de beneficios fiscais, de modo que poderd resultar em um
aumento da carga tributdria. A transi¢do para o novo sistema tributario, prevista para ocorrer gradualmente a
partir de 2026 até 2032, implica a perda progressiva dos beneficios fiscais de ICMS atualmente aproveitados pela
Pague Menos. A implementac¢do da reforma pode implicar na eliminagdo ou reducdo de beneficios fiscais hoje
aplicaveis ao setor farmacéutico e ao varejo. Essa alteragdo podera aumentar nossos custos operacionais, exigir
investimentos adicionais em sistemas de conformidade e impactar negativamente nossas margens e resultados.

Além disso, podemos estar sujeitos a fiscalizagdes da Receita Federal de tempos em tempos. Como resultado de
tais fiscalizagGes, as nossas posi¢coes fiscais podem ser questionadas pelas autoridades competentes, gerando
procedimentos e processos fiscais. Ndo podemos garantir que os provisionamentos de nossos procedimentos e
processos serdo corretos, que ndo havera identificacdo de exposi¢do fiscal adicional nem que ndo serd necessaria
constituicdo de reservas fiscais adicionais para qualquer exposicdo fiscal. Qualquer aumento no montante da
tributagdo como resultado das contestagdes as nossas posi¢des fiscais pode afetar adversamente os nossos
negdcios, 0s nossos resultados operacionais e a nossa condigdo financeira.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscalizagdes. Existem diversas
questdes fiscais objeto de preocupagdo das autoridades brasileiras e com relagdo as quais as autoridades
brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo despesas de amortizagdo de agio, reestruturagao
societaria e planejamento tributario, entre outros. Quaisquer processos relacionados a assuntos fiscais perante
os tribunais, incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF), pode nos afetar negativamente.

Mudangas na legislagdo tributdria, no ambito da reforma de que trata a EC 132 ou outras alteragdes a legislagao
tributaria aplicaveis as atividades desenvolvidas pela Pague Menos podem elevar a carga fiscal sobre nossos
produtos e servigos e onerando nossas operagdes. O aumento de custos relevantes aplicaveis as atividades da
Pague Menos, com a necessidade de adequacgao de sistemas de gestdo, auditorias fiscais, contratagdo de equipes
especializadas e revisdo de processos operacionais, poderd impactar de forma adversa a rentabilidade e fluxo de
caixa gerado pelas nossas operagdes.

4.3. Fatores de risco macroecondémicos

Acontecimentos geopoliticos, econémicos e sociais e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo nos
Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados
Unidos, China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de mercados emergentes. A rea¢do dos investidores a
acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso no prego de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros. Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir
Putin, anunciou o inicio de uma operag¢do militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que
desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados
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Unidos da América passaram a formalizar sangdes com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo,
mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras
internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da
Russia mantidas no exterior, a proibigdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao
da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da
Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagGes
comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou
um processo inflaciondrio sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que poderd impactar de forma
relevante os negdcios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora, dos
Devedores e do Cedente, aumentando, portanto, o risco de as obrigacdes de pagamento decorrente da Oferta
ndo serem cumpridas. Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas”
realizou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque comegou pela manha com
foguetes langados da Faixa de Gaza controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir ataques
retaliatérios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz como risco,
por exemplo, uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas, e, caso ocorra simultaneamente a possivel
valorizagdo do ddlar, esses aumentos causariam ainda mais pressdo inflacionaria e a disrup¢do da cadeia
produtiva, o que poderia dificultar a retomada econdmica brasileira, sendo que outros impactos dos recentes
acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invasdo afloram-se as animosidades nao
apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nagGes indiretamente interessadas na
questdo, trazendo um cendrio de elevada incerteza para a economia. Os negdcios, situagdo financeira, ou
resultados dos Devedores e/ou do Cedente podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que
poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigagGes relativas aos CRI. Esses fatores também podem
afetar de maneira adversa a condi¢do financeira ou os resultados operacionais da Emissora. Em suma, todo o
cenario de incerteza sobre a duragdo dos conflitos citados, bem como das san¢gdes econGmicas impostas aos
paises envolvidos, afeta a economia e o mercado de capitais global, podendo impactar adversamente a economia
brasileira e o mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma redugdo ou falta de liquidez para os CRI,
bem como afetar os resultados financeiros dos Devedores e/ou do Cedente, conforme o caso.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

Alteracbes na politica monetdria e nas taxas de juros O Governo Federal, por meio do Comité de Politica
Monetdria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira.

A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de
curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como
os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo
grande variagdo nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar
em recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgao
de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os
negdcios da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente, conforme o caso. Em caso de redugdo acentuada das
taxas de juros, podera ocorrer elevagao da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa
de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as
atividades dos Devedores, do Cedente e/ou da Emissora, conforme o caso. Nesse caso, o fluxo de pagamentos
dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
A instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Dédlar e
outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, minidesvalorizagGes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cadmbio duplo. De tempos em
tempos, houve flutuag¢des significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras moedas. Ndo se pode
assegurar que a desvalorizagdo ou a valoriza¢do do Real frente ao Délar e outras moedas ndo tera um efeito
adverso nas atividades da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. As desvalorizagdes do Real podem afetar
de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora, dos Devedores
e/ou do Cedente, conforme o caso, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego de mercado dos CRI de
forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes
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governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Délar
pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um
enfraguecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagdo, o que também pode
impactar o desempenho financeiro da Emissora, dos Devedores e/ou do Cedente. Nesse caso, o fluxo de
pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgag¢do a quaisquer antincios relacionados a oferta;

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, posteriores ao seu registro pela
CVM, informando:

Ordem dos
Eventos

Evento | Data Prevista (1)

Protocolo na CVM do requerimento de registro automético da Oferta
1. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 01/07/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 02/07/2026

Divulgagdo do 12 Comunicado ao Mercado
Disponibilizagdo de nova versdo do Prospecto Preliminar
4, Inicio do Periodo de Reserva 08/07/2026
Divulgagdo do 22 Comunicado ao Mercado
Disponibilizagdo de nova versdo do Prospecto Preliminar

07/07/2026

16/07/2026

Divulgagdo do 32 Comunicado ao Mercado
6. Disponibilizagdo da nova versdo do Prospecto Preliminar 28/07/2026
Disponibilizagdo da nova versdo da Lamina

Divulgagdo do 42 Comunicado ao Mercado

7. Disponibilizagdo de nova versdo do Prospecto Preliminar 11/08/2026
Disponibilizagdo da nova versdo da Lamina
8. Encerramento do Periodo de Reserva 18/08/2026

Complemento do Requerimento de Registro Automatico da Oferta e Concessdo do registro

9 da Oferta pela CVM 20/08/2026
' Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

Disponibilizagdo do Andncio de Inicio

10. Data da primeira liquidacdo financeira dos CRI® 21/08/2026
11. Divulgac¢do do Anuncio de Encerramento Até 16/02/2027
@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagGes, incluindo possiveis prorrogagdes. Caso ocorram

alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem
restrigBes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@) A data de liquidagdo financeira dos CRI corresponde a 12 (primeira) Data de Integralizagdo, podendo os CRI serem integralizados em data posterior,
observado o Prazo Maximo de Colocagdo, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar.

) Até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio.

O COORDENADOR LIDER E A EMISSORA REITERAM A RECOMENDACAO DE LEITURA ATENTA DESTE
PROSPECTO, DA LAMINA DA OFERTA, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”.

Em 07 de julho de 2026, foi divulgado comunicado ao mercado informando sobre a alteragdo do Prospecto Preliminar
(“22 Comunicado ao Mercado”), por meio do qual a Emissora e o Coordenador Lider comunicaram a republicagdo do
Prospecto Preliminar disponibilizado em 12 de julho de 2026, para incluir a linha de “Despesas com Distribuicdo”,
correspondente a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), na tabela de “Despesas Flat” disposta na Segdo 14.2 —
Demonstrativo do custo da distribuigéo, discriminando: (a) a porcentagem em relagéo ao prego unitdrio de subscrigéo;
(b) a comissdo de coordenagdo; (c) a comisséo de distribuigéo; (d) a comissdo de garantia de subscri¢do; (e) outras
comissoes (especificar); (f) o custo unitdrio de distribui¢éo; (g) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e (h)
outros custos relacionados, bem como para incluir a linha 3 no cronograma da Oferta previsto na Se¢do 5.1 —
Cronograma de Etapas da Oferta, e para anexar ao Prospecto Preliminar (i) o “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 1822 (centésima octogésima segunda) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar |
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Emissora e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario, para refletir o ajuste na tabela de
“Despesas Flat”; (i) o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas”, celebrado entre o Cedente e a Emissora, para refletir o mesmo ajuste; e (i) o “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, para atualizagdo do Anexo | da Escritura
de CCl, sem alteragdo de qualquer outra data anteriormente prevista, tendo sido informado, ainda, que: (i) tendo em
vista que o Inicio do Periodo de Reserva estava previsto para 08/07/2026 e que, portanto, até aquela data ndo houve
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adesdo de investidores a Oferta nem recebimento de ordens de investimento, ndo era aplicavel o direito de desisténcia
previsto no artigo 69, §12, da Resolugdo CVM 160; e (ii) ndo foi necessaria a reapresenta¢do da Ldmina, uma vez que
a alteragdo referida acima ndo teve qualquer impacto em seu conteudo.

Em 16 de julho de 2026, foi divulgado comunicado ao mercado informando sobre a alteragdo do Prospecto Preliminar
(“22 Comunicado ao Mercado”), por meio do qual a Emissora e o Coordenador Lider comunicaram que a Recompra
Facultativa dos Créditos Imobilidrios prevista no Prospecto Preliminar, no Termo de Securitizagdo e no Contrato de
Cessdo foi alterada, Unica e exclusivamente, para prever que o valor devido pelo Cedente por ocasido da Recompra
Facultativa correspondera ao maior valor entre (a) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da
Remuneragdo, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos
referentes aos CRI; ou (b) o valor presente das parcelas remanescentes de amortizagdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneragdo, calculada com base na taxa interna de retorno da NTN-B com duration
mais proxima a dos CRI, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer obrigagbes pecuniarias e outros
acréscimos referentes aos CRI. Para refletir esses ajustes, o Prospecto Preliminar foi alterado e o Termo de
Securitizagdo e o Contrato de Cessdo foram aditados por meio do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios” e do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas”, ambos anexados a nova versao do Prospecto Preliminar, sendo certo que o cronograma estimado da Oferta
previsto na Segdo 5.1 — Cronograma de Etapas da Oferta foi alterado, Unica e exclusivamente, para incluir a linha 5. Os
demais termos e condigGes da Recompra Facultativa, dos CRI e da Oferta permanecem inalterados. Adicionalmente,
foi informado que: (i) considerando que, até a data do 22 Comunicado ao Mercado, ndo houve adesdo de investidores
a Oferta nem recebimento de ordens de investimento, nao foi aplicavel o direito de desisténcia previsto no artigo 69,
§12, da Resolugdo CVM 160; e (ii) ndo foi necessaria a reapresentagdo da Ldmina, uma vez que a alteragdo dos termos
da Recompra Facultativa ndo teve qualquer impacto em seu conteudo.

Em 28 de julho de 2026, foi divulgado comunicado ao mercado informando sobre a alteragdo do Prospecto
Preliminar (“32 Comunicado ao Mercado”), por meio do qual a Emissora e o Coordenador Lider comunicaram a
alteragdo do cronograma estimado da Oferta previsto na Se¢do 5.1 — Cronograma de Etapas da Oferta para
incluir a linha 5, referente a apresentagdo do Prospecto Preliminar e do 32 Comunicado ao Mercado, e alterar as
datas dispostas nas linhas 6, 7, 8 e 9, atualmente enumeradas como 7, 8, 9 e 10, respectivamente e a
reapresentacdo da Lamina para atualizagdo das datas dispostas no item 5. Informagées sobre o Investimento e
Calenddrio da Oferta. Os demais termos e condigdes dos CRl e da Oferta permanecem inalterados.
Adicionalmente, foi informado que considerando que, até a data do 32 Comunicado ao Mercado, ndo houve
adesdo de investidores a Oferta nem recebimento de ordens de investimento, ndo foi aplicavel o direito de
desisténcia previsto no artigo 69, §19, da Resolugdo CVM 160.

Em 11 de agosto de 2026, foi divulgado comunicado ao mercado informando sobre a alteracdo do Prospecto
Preliminar (“42 Comunicado ao Mercado”), por meio do qual a Emissora e o Coordenador Lider comunicaram a
divulgagdo da nova versdo do Prospecto Preliminar e da Ldmina, para fazer constar, no que aplicavel (i) alteragdo do
cronograma estimado da Oferta previsto na Se¢do 5.1 — Cronograma de Etapas da Oferta, para inclusdo da linha 7,
com a consequente renumeragdo das demais linhas, e a alteragdo da linha 10 para prever que esta data serd a
primeira liquidagdo financeira dos CRI e a inclusdo da nota de rodapé (3), tendo em vista a previsao da possibilidade
de liquidagdo dos CRI em datas posteriores, observado o Prazo Maximo de Colocagdo; (ii) a celebragdo do “Terceiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, entre o Cedente e a
Securitizadora, cuja versdo assinada esta disponivel no Anexo XIX do Prospecto Preliminar, para prever (a) a promessa
de constituigdo, em momento futuro, das Novas Garantias em garantia das Obrigagdes Garantidas; (b) a inclusdo de
novo Evento de Recompra Ndo Automatica como item (xviii) na Clausula 4.1.2 do Contrato de Cessao; (c) a inclusdo
da Clausula 3.2.6 no Contrato de Cessdo, com a previsdo de que os CRI poderdo ser integralizados com agio ou
desdgio; e (d) atualizar o Anexo IV do Contrato de Cessdo, para inclusdo da nota de rodapé (5) no pagamento da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Participante Especial”) constante da Tabela
de Despesas, de forma a esclarecer que este somente serd aplicivel as alocagdes dos clientes captados pelo
Participante Especial; e (iii) a celebragdo do “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios,
em Série Unica, da 1822 (centésima octogésima sequnda) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” para, no que aplicavel, incluir os demais ajustes que se fizerem necessarios em
adequacdo as alteragbes acima mencionadas, para corrigir a definicdo de “NIk” e “DCT” da Clausula 5.1 do Termo
de Securitizagdo, bem como para atualizar o Anexo VIII do Termo de Securitizagdo, para inclusdo da nota de rodapé
(5) no pagamento da Participante Especial constante da Tabela de Despesas, de forma a esclarecer que este somente
serd aplicavel as alocagdes dos clientes captados pelo Participante Especial, cuja versdo assinada esta disponivel no
Anexo XVIIl do Prospecto Preliminar. Adicionalmente, foi informado que considerando que as modificages na Oferta
descritas no item (i) acima sdo para melhora-la em favor dos Investidores, nos termos do artigo 67, §82, da Resolugdo
CVM 160, ndo serd aplicavel o direito de desisténcia previsto no artigo 69, §12, da Resolugdo CVM 160, observado o
disposto no §29, do artigo 69, da Resolugdo CVM 160.
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Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgages das informagdes requeridas pela CVM, devem ser
feitas com destaque e sem restrigGes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, da Emissora e do Fundo,
a divulgacdo da Oferta poderd ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para atender os fins
da Oferta, observados os termos da regulamentagdo da CVM, inclusive a Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacdo”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentac¢do que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE OS EFEITOS DE EVENTUAL
MODIFICAGAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, DESTE PROSPECTO.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogagao da Oferta, o cronograma podera ser alterado,
para mais informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagao da aceitagdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e a respeito de prazo, termos,
condigbes e forma para devolugdo e reembolso de valores dados em contrapartida dos CRI e, leia a Se¢do 7 deste
Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

(b) os prazos, condi¢cbes e forma para; (i) manifestacdes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo, (ii) subscricdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagao de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, com a intermediagdo da Emissora, nos termos do
Contrato de Distribuigdo, observado o procedimento previsto no artigo 43 da Resolugdao CVM 60 e no Contrato
de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndao havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de
investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI por
qualquer numero de investidores, respeitado o publico-alvo indicado abaixo. Os termos e condigdes do Plano de
Distribuicdo seguem descritos abaixo.

O Plano de Distribuicdo deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes de venda do
Coordenador Lider recebam previamente exemplar dos Documentos da Operagdo, inclusive dos Prospectos e da
Lamina para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds: (i) a obtengao
do registro da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160, nos Meios de Divulgacdo; e (iii) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos
Investidores, nos Meios de Divulgacao.

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgages das informagdes requeridas pela CVM, devem ser
feitas com destaque e sem restricdes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider e da
Emissora, a divulgagdo da Oferta poderd ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para
atender os fins da Oferta, observados os termos da regulamentagdo da CVM, inclusive da Resolugdo CVM 160.

Publico-Alvo: A Oferta foi destinada aos Investidores.

Oferta a Mercado: O Coordenador Lider realizou esforgos de venda dos CRI por meio da divulgagdo dos documentos
publicitarios da Oferta e apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado em comum acordo com
a Emissora e o Cedente (“Oferta a Mercado”).

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta a Mercado sé podera ser realizada a partir da divulgagdo do
Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar nos meios de divulgagdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 160.
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Simultaneamente a divulga¢do do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider encaminhou a Superintendéncia de
Registro de Valores Mobilidrios da CVM (“SRE”) e a B3, as versdes eletronicas do Aviso ao Mercado e do
Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricGes para sua copia e em formato digital que permita a busca de
palavras e termos.

Apds a divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), do Prospecto Preliminar e da Lamina, o
Coordenador Lider realizou apresentagdes a potenciais investidores (roadshow e/ou apresentagdes individuais)
sobre os CRI e a Oferta, observados os limites legais em vigor. Os materiais publicitdrios e os documentos de
suporte que o Coordenador Lider utilizou em tais apresentagles aos Investidores devem ser encaminhados a
CVM nos termos do §62 do art. 12 da Resolu¢do CVM 160.

O Cedente se responsabiliza integralmente pelo conteddo do Prospecto Preliminar, da Lamina e de eventuais
materiais de divulgagdo utilizados no dmbito do roadshow e/ou de apresentagdes individuais conduzidas no ambito
da Oferta, de forma a garantir a plena suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade.

Os CRI sdo distribuidos com a intermediagdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuigdo, e
podem ser colocados junto aos Investidores somente apds a concessdo do registro da Oferta perante a CVM,
divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo, nos termos do art. 59 da Resolugdo CVM 160.

O COORDENADOR LIiDER E OS PARTICIPANTES ESPECIAIS RECOMENDARAO AOS INVESTIDORES QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NA INTENGAO DE INVESTIMENTO, ESPECIALMENTE
0S PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE NA SECAO “FATORES DE RISCO”, (Il) VERIFIQUEM
COM O COORDENADOR LIDER E COM OS PARTICIPANTES ESPECIAIS, ANTES DE REALIZAR A SUA INTENGCAO DE
INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL, A NECESSIDADE DE MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
OU CONTA DE INVESTIMENTO NELE ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DA INTENCAO DE
INVESTIMENTO, E (lll) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM OS PARTICIPANTES
ESPECIAIS PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS ACERCA DOS PRAZOS ESTABELECIDOS PARA A
REALIZACAO DA INTENGAO DE INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR LiDER OU NOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER OU PELOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, CONFORME O CASO.

Intencdo de Investimento.

Os Investidores participaram do procedimento de coleta de intengdes de investimento por meio da apresentagao
do Pedido de Reserva (conforme abaixo definido) no Periodo de Reserva ao Coordenador Lider ou a Instituicdo
Participante, sem fixa¢do de lotes minimos ou maximos.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, VEJA O ITEM
8.5 DA SEGCAO “8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Pedidos de Reserva

Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, apresentaram seus Pedidos de Reserva a
uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Reserva. Findo o Periodo de Reserva, o
Participante Especial consolidou os Pedidos de Reserva que tenha recebido e os encaminhou ja consolidados ao
Coordenador Lider. Iniciada a Oferta, os Investidores que manifestaram interesse na subscrigdo dos CRI durante
o Periodo de Reserva por meio de preenchimento de Pedidos de Reserva tiveram seus pedidos alocados, na data
da respectiva subscri¢do e integralizagdo, observadas (a) as regras de cancelamento dos Pedidos de Reserva
em caso de excesso de demanda, nos termos do Contrato de Distribuicdo; e (b) possibilidade de rateio
prevista acima.

O Investidor que seja Pessoa Vinculada deveria indicar, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva, sua
qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva, pela Instituicdo
Participante da Oferta que a receber, conforme o caso, nos termos estabelecidos no Termo de Securitizagdo e
nos Prospectos, conforme aplicaveis. S3o consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i)
controladores, diretos ou indiretos, administradores do Coordenador Lider, da Emissora, do Cedente ou de
outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos Participantes Especiais; (iii)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta,
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagcdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”; e (viii) clubes e fundos de
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investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do inciso XVI, do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII,
da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Os Investidores que manifestaram interesse na subscri¢do dos CRI por meio do envio/formalizagdo do Pedido de
Reserva e que tiveram seu Pedido de Reserva, estdo dispensados da apresentagdo do boletim de subscrigdo,
sendo certo que a intengdo de investimento preenchida pelo Investidor passou a ser o documento de aceitagdo
de que trata o artigo 92 da Resolu¢do CVM 160.

Regime de Colocacdo

Os CRI sdo objeto de distribuigdo publica no mercado brasileiro de capitais, por meio do rito automatico, nos termos
do artigo 27 e seguintes da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e demais leis e regulamentagGes aplicaveis,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Melhores Esforcos”). Conforme faculdade prevista no artigo 73
da Resolugdo CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢do Parcial dos CRI.

Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, foi considerado, como “Periodo de Reserva”, o periodo
estabelecido neste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Poderia ter sido, mas nao foi aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta,
observado o previsto no artigo paragrafo 2° do artigo 61 da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais alertou os Investidores, que devem estar cientes de que a
participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no procedimento de coleta de inten¢des de
investimento podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Distribuicdo Parcial

Foi admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial dos CRI, desde que
fosse respeitado o Montante Minimo (“Distribuicdo Parcial”) e os Patamares de Distribui¢do (conforme abaixo
definido).

Os CRI poderiam ser distribuidos nos seguintes montantes: (i) RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
equivalente a 50.000 (cinquenta mil) CRI; (ii) RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), equivalente a 60.000
(sessenta mil) CRI; (iii) RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), equivalente a 70.000 (setenta mil) CRI; (iv)
RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), equivalente a 80.000 (oitenta mil) CRI; (v) RS 90.000.000,00
(noventa milh&es de reais), equivalente a 90.000 (noventa mil) CRI; (vi) RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes
de reais), equivalente a 105.000 (cento e cinco mil) CRI; ou (vii) RS 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de
reais), equivalente a 115.000 (cento e quinze mil) CRI, sendo cada um desses montantes um “Patamar de
Distribuicdo” e, em conjunto, os “Patamares de Distribuicdo”. A Oferta em nada seria afetada caso ndo houvesse
a subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta, desde que fosse atingido, no minimo, o
Montante Minimo e observado que o montante efetivamente distribuido deveria corresponder a um dos
Patamares de Distribuicdo. Tendo em vista a ndo ocorréncia da Distribuicdo Parcial dos CRI, o montante
efetivamente distribuido correspondeu a totalidade dos CRI objeto da Oferta, qual seja, RS 115.000.000,00
(cento e quinze milhdes de reais), equivalente a 115.000 (cento e quinze mil) CRI, referente ao Patamar de
Distribuigdo previsto neste item.

Para fins de defini¢do do montante efetivamente distribuido no ambito da Oferta, ao final do Periodo de Reserva,
o Coordenador Lider e os Participantes Especiais apuraram a demanda pelos CRI, mediante a verificagdo dos
Pedidos de Reserva recebidos no ambito da Oferta. Caso o volume total de Pedidos de Reserva fosse superior a
um determinado Patamar de Distribuigdo, mas inferior ao Patamar de Distribuicdo imediatamente subsequente,
seria considerado, para todos os fins, apenas o maior Patamar de Distribuicdo efetivamente atingido. Nessa
hipdtese, o montante excedente ao respectivo Patamar de Distribuigcdo deveria ser desconsiderado, cancelado
ou ndo aceito, conforme o caso, de modo que o montante final da Oferta corresponda exatamente ao respectivo
Patamar de Distribui¢cdo. Para fins da defini¢do dos Investidores cujos Pedidos de Reserva seriam, total ou
parcialmente, desconsiderados, cancelados ou ndo aceitos em razdo da necessidade de ajuste do montante da
Oferta ao Patamar de Distribuigdo aplicavel, a Emissora péde, observada a regulamentagao aplicavel e os termos
dos documentos da Oferta, considerou de forma discricionaria as relagdes mantidas com seus clientes,
investidores e/ou potenciais investidores, bem como outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
para a colocagdo dos CRI, tendo sido obrigatdria a realizagdo de rateio proporcional entre os Investidores. Para
fins exemplificativos, caso o volume total apurado no dmbito da Oferta correspondesse a RS 79.000.000,00
(setenta e nove milhdes de reais), o montante efetivamente distribuido seria limitado a RS 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), devendo o montante excedente de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) ter sido
desconsiderado, cancelado, ndo aceito ou restituido, conforme aplicavel.
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Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, foi facultado a cada Investidor, no respectivo Pedido de
Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuigdo: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou
(ii) de determinado Patamar de Distribui¢do, desde que igual ou superior ao Montante Minimo e inferior a
totalidade dos CRI objeto da Oferta. Caso o Investidor ndo indicasse expressamente qualquer condi¢do no Pedido
de Reserva, presumiu-se que sua adesdo a Oferta ndo estava condicionada a distribui¢do da totalidade dos CRI
ou de Patamar de Distribui¢do especifico.

Caso fosse atingido o Montante Minimo, mas ndo fosse verificada a condigdo indicada pelo Investidor nos termos
da Clausula 5.2.8.4 acima, a respectiva adesdo a Oferta seria cancelada, e os valores eventualmente integralizados
por tal Investidor seriam devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme abaixo
definido). Atingido o Montante Minimo, os CRI que ndo fossem efetivamente subscritos e integralizados durante o
Periodo de Distribuicdo, bem como os CRI objeto de adesGes canceladas ou desconsideradas em razdo da nao
implementac¢do da condigdo indicada pelo respectivo Investidor ou da necessidade de ajuste do montante da Oferta
ao Patamar de Distribuigdo aplicavel, deveriam ser cancelados pela Emissora.

Caso ndo seja fosse atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seria cancelada. Caso ja tivesse ocorrido
a integralizagdo de CRI e a Oferta fosse cancelada, os valores depositados seriam devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos Pedidos de Reserva,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero ("Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva dos CRI cujos valores
tenham sido restituidos.

Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios

O saldo devedor principal global dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl objeto do Contrato de Cessao,
na presente data, é o equivalente a R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) (“Valor Nominal dos
Créditos Imobilidrios”), a ser pago pelas Devedoras.

Valor da Cessao. Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagara ao Cedente exclusivamente com os
recursos da integralizagdo dos CRI, e apds o cumprimento das Condi¢cbes Precedentes, o valor total de
R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) (“Valor da Cessdo”), sendo que o valor de cessdo
correspondente a cada Crédito Imobilidrio sera aquele indicado no Anexo IX deste Prospecto, observado o
disposto no Contrato de Cessao.

Considerando que ndo foi verificada a Distribuicdo Parcial, a totalidade dos Créditos Imobilidrios
indicados no Anexo | da Escritura de Emissdo de CCl permenece cedida, ndo havendo qualquer exclusdo nos
termos acima.

Subscricdo e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagdo (conforme abaixo definido).

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, pelo seu Valor
Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a B3 (“Preco de Integralizacdo”).

Todos os CRI deverdo ser subscritos e integralizados, prioritariamente, em uma Unica data.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, conforme aplicavel,
observados os procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem serd liquidada.

Apds a primeira data de integralizagdo, as demais integralizagdes corresponderdo ao Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneragdo, calculada de forma pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso. A exclusivo critério do
Coordenador Lider, os CRI poderado ser colocadas com agio ou desagio, visando aumentar a atratividade da Oferta
frente aos investidores, sendo certo que o agio ou desagio devera ser aplicada a totalidade dos CRI subscritos e
integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo. A aplicagdo de desagio podera afetar o Comissionamento,
sendo certo que ndo havera alteragdo dos custos totais (custo all-in) do Cedente. O 4gio ou desagio, conforme o
caso, sera aplicado na ocorréncia de uma ou mais condi¢gdes do mercado, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, tais como: (i) alteragdo da taxa SELIC; (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional;
(iiii) alteracdo no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e/ou na Taxa DI; ou (iv) a demanda dos investidores pelos CRI, sendo
certo que o prego da Oferta serd unico e, portanto, eventual agio ou desdagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160,
observado o disposto no Contrato de Distribuigdo.
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Prazo Méaximo de Colocacdo

O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo Maximo de Colocacdo”).

Encerramento da Oferta

A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo;
ou (ii) colocagdo da totalidade dos CRI.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider e a Emissora divulgardo, observado o disposto no art. 13 da
Resolugdo CVM 160, o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A APLICAGAO DO REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, VEJA O ITEM 7.3 DA
SEGCAO “7. RESTRICOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, DESTE PROSPECTO.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S1

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagées aciondrias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagao total e por espécie e classe)

N&o aplicdvel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, inciso | da Resolugao
CVM 60.

6.2. Situagdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio liquido)
e os impactos da captagdo de recursos da oferta na situagao patrimonial e nos resultados da securitizadora,
caso a emissdo ndo conte com instituicdo do regime fiduciario

N&o aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissdo, Regime Fiducidrio sobre os CRI e
uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, inciso | da Resolugdo CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigdo de eventuais restrigoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados e Profissionais apds o encerramento da Oferta. Nos termos do item V do Oficio-Circular
n2 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario
entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta desde que
observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60 e, em especial, o artigo 42 do Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 60, sendo certo que, na data deste Prospecto, os CRI ndo podem ser negociados entre
o publico geral, pois os referidos requisitos da Resolugdo CVM 60 ndo estdo sendo integralmente atendidos. Assim,
nesta data, a negociagdo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados e Profissionais.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM
RELACAO AOS TiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (Il) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (i) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DOS DEVEDORES E DO SEU SETOR DE ATUAGAO.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, OS QUAIS
CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM
CRI, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolu¢do CVM 160, (a) a modificagdo deverd
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das intengdes de
investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados,
diretamente, por correio eletroénico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel de
comprovagio, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar
sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao,
referido valor serd devolvido sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso e com dedug¢do dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo”), no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

Caso (i) seja verificada divergéncia entre as informag&es constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento; ou
(ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta,
bem como o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel de comprovagado, a respeito e podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituigdo Participante da Oferta com quem
tenha realizado sua inten¢do de investimento (a) até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo, no caso do item (i) acima; ou (b) até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi diretamente comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido valor sera devolvido de
acordo com os Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido, todos os
Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicarao tal
evento aos Investidores, o que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de aviso ao mercado. Se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integraliza¢do, referido valor sera devolvido de acordo com
os Critérios de Restituigdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento
ou revogacao da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

O periodo de distribuigdo teve inicio, uma vez que foram observados: (i) a obtenc¢do do registro da Oferta pela
CVM, o qual foi obtido em 20 de agosto de 2026, sob o nimero CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/500; (ii) divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nos Meios de Divulgagdo, a qual
é realizada nesta data, qual seja, 20 de agosto de 2026; e (iii) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos
Investidores, nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de
qualquer das hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, nos termos la previstos.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

Ndo foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta integralmente
destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagdes societdrias necessdrias a emissdo ou distribuigdao dos certificados, identificando os 6rgaos
deliberativos responsdveis e as respectivas reunioes em que foi aprovada a operagdo

E dispensada, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 20 do estatuto social da Emissora e da legislagdo aplicavel,
a aprovagdo societdria da Emissora para a realizagdo da Emissdo e da Oferta dos CRI, nos termos do deliberado na
ata da Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, datada de 09 de dezembro de 2025, arquivada na JUCESP sob o
n2 014.887/26-5 em 28 de janeiro de 2026, que, dentre outras avengas, alterou e consolidou o estatuto social da
Emissora para prever que as emissdes de Certificados de Recebiveis que tenham a instituicdo de regime fiduciario e
constituicdo de patrimonio separado ndo dependerdo de qualquer aprovagao societdria especifica, cabendo apenas
a assinatura, nos documentos das emissdes, dos Diretores e/ou Procuradores da Companhia, observada a forma de
representacdo prevista no Estatuto Social (“Aprovacdo Societaria da Securitizadora”).

E dispensada, nos termos do Anexo |, item 1.1, capitulo 1 do Regulamento do Fundo e da legislag3o aplicavel, a
aprovacdo societaria do Fundo para a realizagdo da Emissdo e da Oferta dos CRI, nos termos do deliberado no
“Regulamento Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo De Investimento Imobilidrio”.

8.4. Regime de distribui¢do

Os CRI sdo objeto de distribui¢do publica no mercado brasileiro de capitais, por meio do rito automatico, nos
termos do artigo 27 e seguintes da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e demais leis e regulamentagbes
aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo para o Valor Total da Emissdo, desde que cumpridas
as Condig¢0es Precedentes (“Melhores Esforcos”).

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O REGIME DE DISTRIBUICAO, VEJA OS ITENS 5.1 “(B)” DA SECAO
“5, CRONOGRAMA” E 14.1 DA SECAO “14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS”, NAS
PAGINAS 48 E 92 DESTE PROSPECTO, RESPECTIVAMENTE.

8.5. Dindmica de coleta de intencGes de investimento e determinagdo do prego ou taxa
Os CRI sdo destinados aos Investidores nas condigdes a seguir expostas:

(i) cada um dos Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo, pode efetuar o seu pedido de reserva, junto ao Coordenador Lider ou a um
Participante Especial durante o Periodo de Reserva, de forma a formalizar a sua inten¢do de subscri¢cdo
dos CRI no ambito da Oferta, sem fixacdo de lotes maximos ou minimos (“Pedido(s) de Reserva”),
mediante preenchimento do Pedido de Reserva no Periodo de Reserva. O Investidor Pessoa Vinculada
indicara, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento de seu Pedido de Reserva pelo Coordenador Lider. O Coordenador Lider disponibilizara o
modelo aplicavel de Pedido de Reserva a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera
observar o disposto no Contrato de Distribuicdo, e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido
por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM 160;

(ii) o Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento da seu Pedido de reserva: (a) a quantidade de CRI
que deseja subscrever; e (b) sua condigdo de Pessoa Vinculada, se este for o caso;
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160 e observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, caso
ndo fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terc¢o) a quantidade dos CRl inicialmente
ofertada foi permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas devendo os Pedidos de Reserva
apresentados por pessoas que sejam Pessoas Vinculadas ser automaticamente cancelados. Nesta
hipotese, se o Investidor que seja Pessoa Vinculada ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizagdo, referido Preco de Integralizagdo serd devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgdo, por meio de depésito na conta do
Investidor junto ao Coordenador Lider ou ao Participante Especial, conforme o caso. Caso ndo fosse
verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda superior a 1/3 (um terc¢o) da quantidade dos CRI
inicialmente ofertada sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, até o percentual de
100% (cem por cento) do Valor Total da Emissao;

a vedagdo prevista no item (iii) acima ndo se aplica (a) as instituigdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se houver, (b) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos
a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da
realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada, e (c) caso, na
auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade
de CRl inicialmente ofertada;

na hipétese do item (c) do item (iv) acima, a colocagdo de CRI para Pessoas Vinculadas fica limitada ao
necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagdo
integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI por elas demandados;

findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidaram todas as intengdes de investimento
que receberam e as encaminharam ja consolidadas ao Coordenador Lider;

observado o disposto no item (vi) acima, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, conforme o
caso, apurardao a demanda pelos CRI e, consequentemente, o volume total final da Oferta, mediante a
verificagdo das intengdes de investimento recebidas no dmbito da Oferta;

volume final da Oferta sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a definigdo por meio de comunicado ao
mercado nos meios de divulgagdo, nos termos do artigo 61, pardgrafo 42, da Resolugdo CVM 160;

serdo integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores admitidas e ndo cancelados
em virtude de desconformidade com os termos e condi¢Ges da Oferta, bem como nos termos dos itens
(i) e (ii) acima;

posteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta junto a CVM, a divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta e
deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais informardo aos Investidores, por
meio do seu respectivo enderego eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone (a) a quantidade de CRl alocada
ao Investidor, e (b) o horario limite da data maxima estabelecida para liquidagdo financeira dos CRI que cada
Investidor devera pagar referente aos CRI alocados nos termos acima previstos ao Coordenador Lider ou ao
Participante Especial, conforme o caso, com recursos imediatamente disponiveis; e

os Pedidos de reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de suspensdo, modificagdo e
cancelamento da Oferta previstas na Resolugdo CVM 160, nas quais podera o referido Investidor desistir
da inten¢do de investimento nos termos do paragrafo quarto do artigo 65 da Resolugdo CVM 160. Nesta
hipotese, o Investidor devera informar sua decisdo de desisténcia da intengdo de investimento ao
Coordenador Lider ou ao Participante Especial, conforme o caso.

Caso, na data do Procedimento de Alocagdo, seja verificado que o total de CRI objeto das intengdes de investimento
admitidas pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial no ambito da Oferta excedeu o Valor Total da Oferta,
havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, sendo que todas as intengdes de investimento
admitidas serdo rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas
intengdes de investimento, independentemente de quando foi recebida a intengdo de investimento, sendo
desconsideradas quaisquer fragGes dos CRI, conforme estabelecido no Contrato de Distribuigdo.

O resultado do rateio acima sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta,
apds o término do Periodo de Reserva, por endereco eletrénico ou telefone indicado na intengdo de
investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

58



INVEST

Caso o total de CRI correspondente aos Pedidos de Reserva admitidos pelo Coordenador Lider ou pelo
Participante Especial, conforme o caso, exceda o Valor Total da Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado
pelo Coordenador Lider, de forma discriciondria, observado o Plano de Distribui¢do previsto no Contrato de
Distribuigdo, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de CRI.

O COORDENADOR LIDER ALERTA QUE, CASO SEJA PERMITIDA A COLOCAGCAO PERANTE PESSOAS VINCULADAS,
NOS TERMOS ACIMA PREVISTOS, O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE COLETA DE
INTENGCOES DE INVESTIMENTO, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
formalmente a Emissora e ao Cedente a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI. Apesar da
recomendag¢do do Coordenador Lider, a Emissora e o Cedente ndo contrataram o formador de mercado para
atuar no ambito da Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdo, se houver

Ndo foi constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de estabilizagdo de
precos dos CRI no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1 (um) CRI, totalizando a
importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicagdo das condi¢cdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de
pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, ndo existindo possibilidade
de substituicdo do referido lastro.

9.2. Informacdo e descri¢ao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Os CRI ndo contaram com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualqguer bem ou direito integrante de
seu patrimonio, que ndo componha o Patrimbnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacGes
decorrentes da emissdo do CRI.

N3o obstante, foi avengado no Contrato de Cessdo que, com a finalidade de garantir o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigaces Garantidas, relativas aos CRI, serdo constituidas pelo Cedente, conforme o caso,
(i) as AlienagGes Fiduciarias dos Direitos Reais de Superficie; (ii) as Alienagdes Fiduciarias dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condigdo Suspensiva; (iii) a Aliena¢do Fiduciaria de Equipamentos; (iv) a Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios de CRI; (v) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (vii) o
Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Despesas.

Em garantia das ObrigagGes Garantidas, sdo constituidas:

(a) as Alienag0es Fiduciarias dos Direitos Reais de Superficie da totalidade dos direitos reais de superficie dos
Imdveis, de titularidade do Cedente, e adquiridos por meio dos titulos aquisitivos indicados nos Contratos
de AlienagGes Fiduciarias dos Direitos Reais de Superficie e observado o disposto na Clausula 8.3 do Termo
de Securitizagdo. As Alienagdes Fiduciarias de Imdveis serdo formalizadas por meio dos respectivos
Contratos de Alienagdes Fiduciarias dos Direitos Reais de Superficie;

(b) as Alienagdes Fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva da totalidade dos direitos
reais de superficie dos Imdveis, de titularidade do Cedente, e adquiridos por meio dos titulos aquisitivos
indicados nos Contratos de Alienag¢des Fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva
e observado o disposto na Cldusula 8.4 do Termo de Securitizagdo. As AlienagBes Fiducidrias de Imdveis
serdo formalizadas por meio dos respectivos Contratos de Alienagdes Fiducidrias dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condigdo Suspensiva. A Cedente e a Cessionaria comprometem-se a celebrar novos Contratos
de Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva referentes aos projetos
Itapecerica da Serra e CHEN 4 (“Novos Projetos”, e, individual e indistintamente, “Novo Projeto”), nos termos
da minuta constante do Anexo XI ao Contrato de Cessdo, observado o Prazo Limite de Celebragdo (conforme
abaixo definida). A Cedente e a Cessionaria comprometem-se a promover a prenotagdo dos novos Contratos
de Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva referentes aos Novos
Projetos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicag3o, pela Securitizadora,
atestando satisfagdo da Condigdo Suspensiva AF de DRS (conforme abaixo definido) (“Prazo de Prenotacdo”),
sendo que o prazo limite para a celebragdo e prenotagdo é de 90 (noventa) dias contados da primeira data
de integralizacdo dos CRI (“Prazo Limite de Celebracdo” e “Prazo Limite de Prenotacdo”, respectivamente),
observado ainda, no caso do Prazo Limite de Prenotagdo, o previsto a seguir (“Prenotacdo”). O Prazo Limite
de Prenotagdo serd automaticamente prorrogado por até 60 (sessenta) dias caso, ao término do Prazo Limite
de Prenotacdo previsto acima, o Cedente comprovar que, em decorréncia de formulagdo de exigéncias pelo
Cartédrio de Registro de Imdveis, a averbagdo ou o registro, conforme aplicavel, do respectivo direito real de
superficie em seu nome na matricula do imével correspondente ao respectivo Novo Projeto ainda ndo tenha
sido concluida (“Condicdo Suspensiva AF de DRS”). Apds a celebragdo de ambos os Contratos de Alienagdo
Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie relativos aos projetos Itapecerica da Serra e CHEN 4, a tabela Il do
Anexo Il do Contrato de Cessdo passara a vigorar e prevalecer, para todos os fins, na forma da tabela I1.B.
do Anexo Il do Contrato Contrato de Cessdo;

(c) a Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos descritos, identificados e detalhados no Anexo | do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Equipamentos, a ser aditado no prazo previsto a seguir para inclusdo dos
equipamentos relativos aos Novos Projetos, nos termos da minuta constante do Anexo VIl a este
Contrato, o qual sera formalizado pelo “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Equipamentos em Garantia e Outras Avengas” (“Primeiro Aditamento ao Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”). A Cedente e a Cessiondria comprometem-se a promover a
celebragdo do Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Equipamentos na mesma data
de celebragdo dos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo
Suspensiva, observado o Prazo Limite de Celebragao;
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(f)

(g)

a cessdo fiduciaria de determinados certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela Securitizadora
(“CRI_ em Garantia”), bem como a cessdo fiducidria dos recursos remanescentes apds o pagamento da
Amortizagdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) (“Recursos Excedentes”), constituida
em garantia do pagamento integral e tempestivo das ObrigacGes Garantidas (“Cessdo Fiducidria”), nos
termos do respectivo Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios CRI;

alienagdo fiduciaria de quotas da UFV Saltinho e da UFV Sdo Manuel (conforme qualificadas no Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas) (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”), nos termos do “Instrumento Particular
de Alienagéo Fiducidria de Quotas”, a ser celebrado substancialmente na forma da minuta constante do
Anexo IX ao Contrato de Cessdo (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”). A Alienagdo Fiduciaria de
Quotas sera constituida pelo Cedente em relagdo as quotas das UFV Saltinho e da UFV Sdo Manuel sob
condic¢do resolutiva, conforme disposto nos artigos 127 e 128 do Cddigo Civil, sendo valida desde a data de
assinatura do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, estando a sua eficacia e exigibilidade resolvida de
pleno direito, de forma automatica, independentemente de qualquer notificagdo entre o Cedente, a UFV
Saltinho e a UFV Sdo Manuel com a resolugdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, caso ocorra a
constituicdo do direito real de superficie do Imdvel UFV Saltinho e do Imével UFV Sdo Manuel para o
Cedente, e seja constituido, pelo Cedente, alienagdo fiduciaria de direito real de superficie sobre os Imdveis
UFV Saltinho e UFV Sdo Manuel em favor da Securitizadora, mediante o envio a Securitizadora da
comprovagdo do registro da referida alienagdo fiducidria no registro geral de imdveis competente
(“Condicdo Resolutiva”). A Cedente e a Cessionadria comprometem-se a promover o protocolo para registro,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sendo que o prazo limite para a celebragdo e
protocolo para registro é de 30 (trinta) dias contados da primeira data de integralizagdo dos CRI.

cessao fiducidria, sob condi¢do suspensiva, dos recebiveis decorrentes dos Contratos Imobiliarios relativos
aos Novos Projetos e dos Contratos Imobilidrios das SPEs (“Cessdo Fiducidria de Recebiveis”), nos termos do
“Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condi¢éio Suspensiva em
Garantia e Outras Avengas”, nos termos da minuta do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Sob
Condigdo Suspensiva, constante do Anexo X ao Contrato de Cessdo. Sendo certo que: (i) a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, a Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva ltapecerica
da Serra, a Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva CHEN 4, os
equipamentos incluidos por meio do Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Equipamentos e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas serdo consideradas, em conjunto, as “Novas Garantias” e
(i) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condi¢do Suspensiva UFV Saltinho, o Contrato de Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condi¢do Suspensiva UFV S3o Manuel, o Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Equipamentos e o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas serdo considerados, em
conjunto, os “Novos Contratos de Garantia”. A Cessao Fiducidria de Recebiveis produzira efeitos e se tornard
eficaz e exigivel, para todos os fins de direito, nos termos dos artigos 121 e 125 do Cddigo Civil,
exclusivamente na hipdtese de descumprimento do indice Financeiro, nos termos do item “(x)” da Clausula
4.1.2 e da Cldusula 4.1.6 do Contrato de Cessdo (“Condigdo Suspensiva CF”), observado que a apuragdo do
indice Financeiro somente se inicia apds o inicio do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Considerar-se-a
verificada a Condigdo Suspensiva CF na data de apuracio trimestral do ndice Financeiro, correspondente ao
ultimo dia util do més seguinte ao fechamento de cada trimestre, nos termos do item “(x)” da Clausula 4.1.2
e da Cldusula 4.1.6 do Contrato de Cessdo, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo, operando-se automaticamente e de pleno direito. Verificada a Condi¢do Suspensiva CF, a
Securitizadora devera notificar o Cedente e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia do descumprimento do
indice Financeiro, para fins de registro, publicidade e adog¢do das providéncias cabiveis, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Caso, em qualquer apuragdo mensal ocorrida apds a
implementac¢do da Condigdo Suspensiva CF, o ICSD apurado da operagdo seja inferior a 1,20x, a totalidade
do fluxo excedente que seria liberado ao Cedente ficara retido na Conta do Patriménio Separado até que o
referido descumprimento do indice Financeiro seja sanado por meio de um evento de Recompra Parcial que
reenquadre a Operagdo ou por orientagdo da Securitizadora, conforme aprovagdo em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI. As Partes comprometem-se a promover a celebragdo do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis na mesma data de celebragcdo dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de
Superficie Sob Condi¢do Suspensiva, observado o Prazo Limite de Celebragao.

o fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), mediante a reten¢do, na Conta do Patriménio Separado, do
montante inicial equivalente a 6 (seis) parcelas de Remuneragdo dos CRI (“PMT”) (“Valor Minimo do
Fundo de Reserva”), sendo certo que os recursos do Fundo de Reserva poderdo ser utilizados sempre que
necessario, sem necessidade de aprovagao prévia pelos titulares dos CRI, reunidos em assembleia especial
de Titulares de CRI.
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(h) o fundo de despesas constituido na Conta do Patrimdnio Separado (“Fundo de Despesas”), o qual serd
composto mediante reten¢do do montante de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) da integralizagdo
dos CRI (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), sendo certo que tais valores permanecerdo retidos na
Conta do Patrimonio Separado até a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantias e poderdo ser utilizadas
pela Emissora, a qualquer momento, para pagamento dos custos e despesas recorrentes da Operagdo de
Securitizagdo, conforme listadas no Anexo IV do Contrato de Cessdo.

(i) a todo e qualquer momento, o valor do Fundo de Despesas ndo poderd ser inferior a RS 60.000,00
(sessenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). Toda vez que, por qualquer motivo,
os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
mediante comprovagao por meio de notificagdo da Emissora ao Cedente neste sentido, o Cedente
devera recompor o Fundo de Despesas, até que seja observado o montante do Valor Inicial do
Fundo de Despesas: (i) prioritariamente com recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios,
observada a ordem de prioridade de pagamentos previstas no Termo de Securitizagdo; e (ii) caso
a reten¢do acima prevista ndo seja suficiente para a recomposi¢do do Valor Inicial do Fundo de
Despesas, no més subsequente em que tenha sido verificado o desenquadramento, a
recomposicdo deverd ser feita pelo Cedente com recursos proprios, a serem transferidos para a
Conta do Patrimdnio Separado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da notificagdo
da Emissora nesse sentido.

(ii) Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta do
Patrimdnio Separado, podendo ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Os rendimentos
decorrentes de tais aplicagdes deverdo ser transferidos mensalmente para a Conta de Livre
Movimentagdo do Cedente, exceto caso o saldo do Fundo de Despesas seja inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas.

Multiplicidade de Garantias. O Cedente e a Securitizadora afirmam e confirmam o carater ndo excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias e das demais garantias que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las,
conforme o caso, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, mas desde que devidamente configurado o
inadimplemento por parte do Cedente, respeitados os periodos de cura estabelecidos no Termo de Securitizagdo,
executar todas ou cada uma das Garantias, para os fins de liquidar as obrigagGes devidas, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos nos Documentos da Operagdo, a excussao
das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso,
protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagdo de contas, de qualquer natureza.

Liberacdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos Imobilidrios Excluidos em Raz3o da Distribuicdo Parcial. Em
caso de Distribuigdo Parcial, as Garantias Reais vinculadas aos Créditos Imobilidrios que venham a ser excluidos
da Emissdo e/ou deixem de integrar o lastro dos CRI em razdo da Distribuigdo Parcial deverdo ser liberadas, sem
necessidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos e condi¢des previstos nos
respectivos Contratos de Garantia, de modo que permanegam vinculadas a Emissdao apenas as Garantias Reais
relacionadas aos Créditos Imobilidrios remanescentes (“Liberacdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos
Imobiliadrios Excluidos em Razdo da Distribuicdo Parcial”).

Liberacdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos Imobilidrios Resolvidos. O Cedente podera solicitar e a
Securitizadora deverd liberar, sem necessidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a
liberagdo das Garantias Reais vinculadas aos Direitos Creditérios que sejam integralmente quitados pelas
Devedoras. Assim que a Securitizadora for formalmente comunicada por meio de correio eletronico, a
Securitizadora tera que, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contado do recebimento da comunicagdo
formal, realizar a verificagdo do pagamento integral do Crédito Imobilidrio correspondente. Realizada tal
verificacdo, o Cedente providenciard a liberagdo da respectiva Garantia Real apds a assinatura do termo de
liberagdo pela Securitizadora (“Liberacdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos Imobilidrios Resolvidos”).

As Partes estdo autorizadas a celebrar, sem necessidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI,
os instrumentos necessarios para a formalizagdo da Liberagdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos
Imobilidrios Excluidos em Razdo da Distribuigdo Parcial e/ou da Liberagdo das Garantias Reais Vinculadas a
Créditos Imobilidrios Resolvidos.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos recebidos mensalmente pela Securitizadora em decorréncia
dos Créditos Imobilidrios, de liquidagdo antecipada, bem como de excussdo das Garantias, deverdo ser aplicados
de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso
haja recursos disponiveis apés o pagamento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):
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(a) Pagamento dos custos de manutengdo do Patriménio Separado constituido pela Securitizadora para a
operacdo, incluindo a retengdo das despesas devidas no més imediatamente subsequente, se necessario;

(b) Recomposi¢do do Fundo de Despesas, se necessario;
(c) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, se necessario;
(d) Pagamento da Remuneragdo dos CRI;

(e) Pagamento da Amortizagdo dos CRI; e

(f) Transferéncia dos Recursos Excedentes a Conta de Livre Movimentagdo do Cedente, observado os termos
e condigGes previstos no Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios de CRI e no Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

9.3. Informagdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobilidrios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimonio Separado ndo podem ser
utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protegdo patrimonial.

Caso a Securitizadora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteira do Patriménio
Separado, referida acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiducidrio dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI da presente Emissdo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para selegao dos ativos

Os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado (a titulo de Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e
Fundo de Obras) poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos (conforme abaixo definidos).

Os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado estardo abrangidos pela instituicdo do regime
fiducidrio dos CRI e integrardo o PatrimoOnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora, na
qualidade de titular da Conta do Patrimonio Separado, nos Investimentos Permitidos, ndo sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrarao, livres de impostos, automaticamente o Fundo de Reservas.

“Investimentos Permitidos” significam instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e
liguidez didria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opgGes de investimento que sejam geridos
pelo Ital Unibanco S/A, Banco BTG Pactual S.A., XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. e Banco Bradesco S.A., empresas de seus grupos econémicos ou institui¢cdes financeiras que
possuam rating minimo AAA, tais como: (i) certificados de depdsito bancario, com liquidez didria ou operagdes
compromissadas com liquidez diaria; ou (ii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou
BACEN, observada a regulamentagdo aplicavel.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagdes descritas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como
a) Numero de direitos creditérios cedidos e valor total;

Os Créditos Imobilidrios sdo oriundos dos Contratos Imobilidrios que foram representados por 23 (vinte e trés)
CCl integrais emitidas pela Emissora. Na data de celebragdo do Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl cedidas tinha o valor nominal total de R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de
reais).

Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagard ao Cedente exclusivamente com os recursos da
integralizacdo dos CRI, e apds o cumprimento das Condigdes Precedentes, o Valor da Cessao.

b) Taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos;

Ndo aplicavel, tendo em vista que ndo ha taxa de juros a serem pagos sobre os aluguéis devidos no ambito dos
Contratos Imobilidrios.

c) Prazos de vencimento dos créditos;

Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl tém prazo de 5.846 (cinco mil, oitocentos e quarenta e seis)
dias, vencendo-se, por tanto, em 28 de julho de 2042.

d) Finalidade dos créditos;

Os Créditos Imobilidrios representam o pagamento pelos Devedores em virtude da aquisicdo dos Imdveis
prevista nos Contratos Imobilidrios celebrado com o Cedente. Os recursos captados pelo Cedente por meio do
Contrato de Cessao serdo utilizados no curso ordindrio de seus negdcios, sem destinagdao em especifico.

e) Descrigdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos;

Os Créditos Imobilidrios em si ndo contam com garantias. No entanto, foi avengado no Contrato de Cessdo que,
em garantia das ObrigagGes Garantidas, serdo constituidas (i) as Alienagdes Fiducidrias dos Direitos Reais de
Superficie; (ii) as AlienagGes Fiduciarias dos Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva; (iii) o Fundo
de Reservas; (iv) a Alienagdo Fiducidria de Equipamentos; (v) a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios de CRI;
(vi) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (vii) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

PARA UMA DESCRIGAO DETALHADA DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS GARANTIAS CONSTITUIDAS E A
SEREM CONSTITUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, CONSULTAR A SECAO “9.2. INFORMAGAO E DESCRIGAO DOS
REFORGOS DE CREDITOS E OUTRAS GARANTIAS EXISTENTES” CONSTANTE DA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO

Imdveis com Habite-se

Matricula Possui Habite-se

Imével Endereco RGI Averbado na Matricula?

MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- "
FAZENDA TAQUARAL - REM C L s 106848 Nao
Municipio: Cuiaba. UF: MT

MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- "
FAZENDA TAQUARAL - REM B L s 106847 Nao
Municipio: Cuiaba. UF: MT

GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio:

Manaus. UF: AM 20879 Nio

LOTE 38 RECANTO DO LAGO

GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio:

Manaus. UF: AM 20880 Nio

LOTE 49 RECANTO DO LAGO

MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01-
FAZENDA TAQUARAL Q . s 106835 Ndo
Municipio: Cuiaba. UF: MT

p MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- "
FAZENDA TAQUARAL AREA 09 L s 106841 Nao
Municipio: Cuiaba. UF: MT

P MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- "
FAZENDA TAQUARAL AREA 01 L s 106833 Nao
Municipio: Cuiaba. UF: MT
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Matricula Possui Habite-se

Imével Endereco RGI Averbado na Matricula?

P MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- "
FAZENDA TAQUARAL AREA 02 L s 106834 Nao
Municipio: Cuiaba. UF: MT

Rua D, Quadra 23, Lote 12 a 17, Bairro Jardim
AEGEA MT SAO JOSE Estoril - Municipio: SANTO ANTONIO DE 7783 N3o
LEVERGER. UF: MT

SITIO TIMBAUBA DOS Estrada que liga Russas ao Sitio Pedro Ribeiro.

SIMPLICIOS Municipio: RUSSAS. UF: CE 2835 N3o

ROD. CE-265 Morada Nova a Ibicuitingaa 3 Km a

Esquerda. Municipio: MORADA NOVA. UF: CE 6734 Nao

SITIO FLAMENGA

INVEST

ROD. BR 316, SN, VILA TRES VAQUEIROS.

PMNE PATATIVA Municipio: ARARIPINA. UF: PE

16.494 / 6.515 Nao

SITIO SAO SEBASTIAO II Estrada Silveira da Motta, Km 26. Municipio:

PETROPOLIS. UF: RI 44557 Nao

CAPADA DO APODI. Municipio: LIMOEIRO DO

NORTE. UF: CE 1677 Nao

SITIO TOME

Estrada de Araripina ao Sitio Indcio. Municipio:
ARARIPINA. UF: PE

m CHAPADA DOS ALMONDES SITIO PITOMBEIRA. Municipio: PICOS. UF: Pl 27917 Nao

SITIO INACIO 5873 N3o

LD BARREIRINHO. Municipio: PIRNAMIRIM. UF:

FAZENDA RANCHO VELHO PE 5340 Nao

_ GLEBA A1-A Estrada para Antiga Pedreira Rondon. Municipio: .
e CHACARA DAS FLORES LENGOIS PAULISTA. UF: SP 34711 Néo
SITIO TRES ESTRELAS Estrada Mun. Porto Feliz/Tiete via Bairro Sete 68919 N3o

Fogdes. Municipio: PORTO FELIZ. UF: SP

N RODOVIA EUCLIDA DA CUNHA KM 504. .
ESTANCIA VICENZO Municipio: COSMORAMA. UF: SP 22292 Nao

o
Y
fe

=

SITIO NOSSA SENHORA DA RODOVIA ESTADUAL DE CONCHAL A ARTUR 122778 N3o
CONCEICAO NOGUEIRA. Municipio: CONCHAL. UF: SP
- . Estrada da Jangada. Municipio: SAO JOAO DA .
SAO MANOEL AREA 4 9333 Nao

BARRA. UF: RJ

Crédito imobilidrio devido pelo emissor; e

Os Créditos Imobilidrios sdo cedidos pelo Cedente, ndo existindo nenhuma coobrigacdo da Emissora.

Estado e o municipio, bem como a diversificacéio geogrdfica do lastro

Matricul
Imével Endereco aRGcIu a
FAZENDA TAQUARAL - REM C MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106848
FAZENDA TAQUARAL - REM B MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106847
LOTE 38 RECANTO DO LAGO GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio: Manaus. UF: AM 20879
LOTE 49 RECANTO DO LAGO GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio: Manaus. UF: AM 20880
FAZENDA TAQUARAL MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106835
FAZENDA TAQUARAL AREA 09 MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106841
FAZENDA TAQUARAL AREA 01 MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106833
FAZENDA TAQUARAL AREA 02 MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: Cuiaba. UF: MT 106834
AEGEA MT SAO JOSE Rua D, Bairro Jardim Estoril- Municipio: SANTO ANTONIO DE LEVERGER. UF: MT 7783
SITIO TIMBAUBA DOS Estrada que liga Russas ao Sitio Pedro Ribeiro. Municipio: RUSSAS. UF: CE 2835
SIMPLICIOS
SITIO FLAMENGA ROD. CE-265 Morada Nova a Ibicuitinga a 3 Km a Esquerda. Municipio: Morada Nova. UF: CE 6734
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Matricula
Imével Endereco RGI
PMNE PATATIVA ROD. BR 316, SN, VILA TRES VAQUEIROS. Municipio: ARARIPINA. UF: PE 12?3;”
CHAPADA DOS ALMONDES SITIO PITOMBEIRA. Municipio PICOS. UF: Pl 27917
SITIO SAO SEBASTIAO I Estrada Silveira da Motta, Km 26. Municipio: PETROPOLIS. UF: RJ 44557
SITIO TOME CAPADA DO APODI. Municipio: LIMOEIRO DO NORTE. UF: CE 1677
SITIO INACIO ESTRADA DE ARARIPINA AO SITIO INACIO. Municipio: ARARIPINA. UF: PE 5873
FAZENDA RANCHO VELHO LD BARREIRINHO. Municipio: PIRNAMIRIM. UF: PE 5340
GLEBA A1-A CHACARA DAS . .
FLORES ESTRADA PARA ANTIGA PEDREIRA RONDON. Municipio: LENCOIS PAULISTA. UF: SP 34711
SITIO TRES ESTRELAS Estrada Mun. Porto Feliz/Tiete via Bairro Sete Fogdes. Municipio: PORTO FELIZ. UF: SP 68919
ESTANCIA VICENZO RODOVIA EUCLIDA DA CUNHA, KM 504. Municipio: COSMORAMA. UF: SP 22292
SITIO NOSSA SENHORA DA Rodovia Estadual de Conchal a Artur Nogueira. Municipio: CONCHAL. UF: SP 122778
CONCEICAO
SAO MANOEL AREA 4 Estrada da Jangada. Municipio: SAO JOAO DA BARRA. UF: RJ 9333

10.2. Descrigao da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicagdao acerca do carater definitivo, ou
ndo, da cessdo

Objeto. A cessdo dos Créditos Imobiliarios a Emissora se deu por meio do Contrato de Cessdo que tem como
objeto a cessdo onerosa, pelo Cedente a Emissora, em carater irrevogavel, irretratavel e definitivo, sujeita ao
cumprimento das Condigdes Precedentes, da totalidade dos Créditos Imobilidrios, com Coobrigacdo do Cedente
pelo adimplemento dos Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil (“Cessdo de Créditos”).

Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cédigo Civil, a Cessdo de Créditos compreende, além da cessdo do direito
ao recebimento dos Créditos Imobilidrios, a cessdo de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acessoérios e agGes a eles inerentes.

Posicdo Contratual. Nos termos do Contrato de Cessao, ficou ajustado entre as partes que tal contrato se limita
a Cessdo de Créditos, ndo representando, em qualqguer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipdtese,
a assungdo, pela Emissora, da posigdo contratual do Cedente nos Contratos Imobilidrios. Ndo obstante, apds o
pagamento do Valor da Cessdo, o Cedente fica expressamente proibido de onerar, transferir ou substituir os
Créditos Imobilidrios, bem como de alterar qualquer das disposi¢cGes dos Contratos Imobilidrios que afetem o
valor ou célculo dos Créditos Imobiliarios, o fluxo, o prazo e a forma de pagamento ou qualquer de suas condigdes
de pagamento pelas Devedoras (inclusive com relagdo a data de pagamento), assim como as condi¢des de
rescisdo e multa dos Contratos Imobilidrios, exceto se com a expressa anuéncia, por escrito, da Emissora,
conforme orientagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia especial de titulares de CRI. Quaisquer outras
alteragdes nos Contratos Imobilidrios podem ser realizadas livremente pelas respetivas partes de acordo com
seus termos, independentemente de qualquer anuéncia ou comunicagado a Emissora.

Transferéncia de Titularidade. A transferéncia da titularidade dos Créditos Imobilidrios para a Emissora serd
formalizada por meio do Contrato de Cessdao, em contrapartida ao pagamento do Valor da Cessdo.

Nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente declarou, ao tempo da cessdo, que os Créditos Imobilidrios foram
corretamente constituidos e sdo existentes, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil.

Cessdo Boa, Firme e Valiosa. O Cedente obrigou-se, no ambito do Contrato de Cessao, a adotar, em beneficio da
Emissora, todas as medidas que se fizerem necessarias para que a Cessdo de Créditos seja sempre boa, firme e
valiosa, devendo informar & Emissora em 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento da citacdo ou
notificagdo contra si apresentada por terceiros, que possa afetar a validade e existéncia dos Créditos Imobilidrios
e/ou das Garantias, conforme o caso, observado que, caso o Cedente receba citagdo ou notificacdo que
apresente prazo de resposta inferior a 2 (dois) Dias Uteis, compromete-se a encaminhar tal citagdo ou notificacdo
a Emissora em tempo habil para resposta.

Emissdo dos CRI. O Contrato de Cessdo se destina a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que os Créditos
Imobilidrios, integralmente representados pelas CCl, serdo vinculados a Emissdao, como lastro dos CRI.
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O Cedente e a Emissora esclareceram, no ambito do Contrato de Cessdo, que eventuais alteragdes comerciais dos
Contratos Imobilidrios, tais como negociagdes de caréncia, alteragdo de fluxos de recebimento, descontos, confissdo
ou perddo de divida, redugdo do aluguel, encargos moratérios, bem como quaisquer questdes relativas as Garantias
e/ou que possam agravar os riscos atrelados a Operagdo de Securitizagdo, somente poderdo ocorrer, até o
vencimento dos CRI, mediante autorizagdo da Emissora, conforme deliberagcdo prévia tomada em assembleia
especial de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo. Na hipotese de qualquer alteragdo aos Contrato
Imobilidrios impactar algum elemento descrito no Contrato de Cessdo, em especial a descri¢do constante do Anexo
I, o Cedente e a Emissora se comprometeram a aditar o Contrato de Cessdo para refletir as referidas alteragdes na
descrigdo dos Créditos Imobilidrios em até 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao.

Vinculacdo dos Pagamentos dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos devidos pelas Devedoras, nos
termos dos Contratos Imobilidrios, integrardo o lastro dos CRI até sua data de resgate ou pagamento integral e
deverdo ser depositados na Conta do Patrimoénio Separado. Todos e quaisquer recursos relativos a pagamentos
dos Créditos Imobilidrios, bem como da excussdo das Garantias, serdo expressamente vinculados aos CRI, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes da Emissora, por for¢a do regime fiducidrio a
ser constituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl, as Garantias, quando constituidas, e a Conta do Patrimdnio Separado estardo sujeitos
as seguintes condi¢des:

(i) constituirdo Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio da Emissora em nenhuma
hipotese;

(ii) permanecerdo segregados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(iii)  destinar-se-do exclusivamente a liquidagdo dos CRI, a que estejam vinculados, bem como dos respectivos
custos da administracgdo;

(iv)  estardo isentos de qualquer agdo ou execug¢do promovida por credores da Emissora;

(v) ndo poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente responderdo pelas obrigagGes inerentes aos CRI a que estejam vinculados.

Destinacdo das Sobras. Com a efetiva liquidagdo integral das Obriga¢Oes Garantidas, a Securitizadora se
compromete a fornecer declaragdo expressa de liquidagdo e quitagdo das obrigagbes previstas neste
instrumento (com consequente liberagdo das respectivas Garantias e eventuais sobejos dos Créditos
Imobilidrios) para todos os fins de direito (assim como, assinar e/ou fornecer todo e qualquer documento que se
faga necessario para reestabelecer a titularidade do Cedente sobre os bens e ativos objeto da presente
instrumento: (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do integral cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas
confirmado pela Securitizadora, na qualidade de credora e administradora do Patriménio Separado e (ii)
mediante o recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio na
forma prevista no Termo de Securitizagdo que servira para baixa do registro do regime fiduciario junto a entidade
de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430.

Destinacdo de Indenizagdo. Caso seja devido qualquer montante a titulo de indenizagdo no ambito dos Contratos
Imobilidrios, esta devera ser paga diretamente, pelas Devedoras em questdo a Emissora, nos termos do Contrato
de Cessdo, sendo certo que a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes da indenizagao para quitagdo das
ObrigagOes Garantidas.

Apds o recebimento de qualquer indenizagdo, a Emissora deverd realizar, obrigatoriamente, (a) o resgate
antecipado da totalidade dos CRI, caso seja recebida a indenizagdo (a.1) em valor igual ou superior ao saldo em
aberto dos CRI; ou (a.2) referente a totalidade dos Créditos Imobilidrios; ou (b) a amortizagdo extraordinaria dos
CRI, caso seja recebida indenizagdo referente a determinados Créditos Imobilidrios (que ndo a totalidade dos
Créditos Imobilidrios), observados os prazos e procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo.
“Indenizacdo” significa a qualquer indenizagdo (conforme definida em cada Contrato Imobilidrio) a ser paga por
qualquer das Devedoras ao Cedente nos casos previstos nos respectivos Contratos Imobiliarios.

Notificacdo as Devedoras: Para fins de atendimento do artigo 290 do Cédigo Civil, o Cedente se obriga, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Cess3o, a enviar notificagdo, por meio de
correio eletrénico enderecado ao enderego eletronico de cada uma das Devedoras, ou por correio fisico,
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informando a respeito da Cessdo de Créditos e solicitando a anuéncia da respectiva Devedora, nos casos em que
a anuéncia prévia é necessaria, nos termos da minuta de notificagdo constante do Anexo V do Contrato de
Cessdo, bem como instruindo as Devedoras a efetuar os pagamentos relativos aos Créditos Imobilidrios direta e
exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado (“Notificacdo de Cessdo”), sendo certo que o recebimento da
Notificagdo de Cessdo serd comprovada pelo recebimento, pelo Cedente, da mensagem eletrdnica de aviso de
recebimento, se enviada por correio eletronico, ou do protocolo ou do aviso de recebimento expedido pela
Empresa Brasileira de Correios, se enviada por correio fisico.

Exigéncias da CVM, da B3 ou de Entidade Autorreguladora: Em decorréncia do estabelecido no Contrato de
Cessdo, o Cedente e a Emissora declararam, no ambito do Contrato de Cessdo, seu conhecimento de que a B3, a
CVM e/ou ainda qualquer entidade autorreguladora em que os CRI venham a ser depositados, distribuidos e/ou
negociados poderdo fazer exigéncias relacionadas com a emissdo dos CRI, hipétese em que o Cedente se
compromete a colaborar com a Emissora e com o Agente Fiducidrio para sanar os eventuais vicios existentes, no
prazo concedido pela B3, a CVM e/ou ainda qualquer entidade autorreguladora em que os CRI venham a ser
registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiducidrio, de forma a viabilizar a Operagdo de Securitizagdo.

10.3. Indicagdo dos niveis de concentrag¢do dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao valor total dos
créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Aegea RS 44.708.125,56 38,90%
Pague Menos RS 70.291.874,44 61,10%
TOTAL R$ 115.000.000,00 100,00%

Para mais informagdes acerca dos Devedores, veja a se¢do “12. Informagdes Sobre Devedores ou Coobrigados”,
na pdagina 80 deste Prospecto.

10.4. Descrigao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

Os critérios adotados para a concessdo de crédito ao Cedente foram baseados exclusivamente na analise da
situagdo comercial, econdmica e financeira do Cedente, bem como na analise dos documentos que formalizam
o crédito a ser concedido.

10.5. Procedimento de cobranga e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranga, a
periodicidade e condi¢cGes de pagamento

Nos termos do Contrato de Cessdo, os pagamentos recebidos dos Devedores em relagdo aos Créditos Imobilidrios
integrardo o lastro dos CRI até sua data de resgate ou pagamento integral e deverdo ser depositados na Conta
do Patrimdnio Separado. Todos e quaisquer recursos relativos a pagamentos dos Créditos Imobilidrios, bem
como da excussdo das Garantias, serdo expressamente vinculados aos CRI, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de compensagdo com obrigacGes da Securitizadora, por for¢ca do regime fiducidrio a ser constituido pela
Securitizadora por meio do Termo de Securitizagdo.

Nos termos da Clausula 12.1 do Contrato de Cessdo, correrdo por conta do Cedente, com recursos do Fundo de
Despesas, os custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a estruturagdo, registro e execugao
das CCl e do Valor da Cessdo, incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, contratacdo dos prestadores de
servigos, e quaisquer outros custos relacionados a Operagdo de Securitizagao.

Nos termos da Cldusula 12.2 do Contrato de Cessdo, as despesas 13 listadas (“Despesas”) serdo arcadas pelos
Devedores, mediante utilizagdo dos recursos existentes no Patrimdnio Separado dos CRI.

As seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do
Patrimonio Separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios: (i) as
despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em
cartérios e emolumentos em geral de documentos relacionados aos CRI; (ii) as despesas com cépias, impressdes,
expedi¢des de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI; e (iii) quaisquer outras despesas
relacionadas a transferéncia da administragdo dos Créditos Imobilidrios para outra companhia securitizadora de
créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua administragdo, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao.

No caso de inadimplemento no pagamento das Despesas de responsabilidade do Cedente ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).
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Despesas _do PatrimOnio Separado. Serdo arcadas pelo Patrimbnio Separado quaisquer Despesas (i) de
responsabilidade dos Devedores que, apds notificado pela Securitizadora, efetue o pagamento em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que forem devidas nos termos dos Documentos da Operacéo; ou (ii) que n3o sdo
devidas pelos Devedores nos termos dos Documentos da Operagao.

No caso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢Ges previstas no Termo de Securitizagdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos titulares dos CRI.

Nos termos da Clausula 12.3 do Contrato de Cessao, considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora
se limita ao Patrimonio Separado dos CRI, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI,
na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pelo Cedente, parte Unica e
exclusivamente obrigada por tais pagamentos.

Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird na Conta do Patrimonio Separado o Fundo de Despesas, o qual
serd composto mediante retengdo Valor Inicial do Fundo de Despesas, sendo certo que tais valores
permanecerdo retidos na Conta do Patrimoénio Separado até a liquidagdo integral das ObrigagGes Garantias e
poderdo ser utilizadas pela Emissora, a qualquer momento, para pagamento dos custos e despesas recorrentes
da Operagdo de Securitizagdo, conforme listadas no Anexo VIl do Termo de Securitizagao.

A todo e qualquer momento, o valor do Fundo de Despesas ndo podera ser inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao
Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovagdo por meio de notificagdo da Securitizadora ao
Cedente neste sentido, o Cedente devera recompor o Fundo de Despesas, até que seja observado o montante
do Valor Inicial do Fundo de Despesas: (i) prioritariamente com recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios,
observada a ordem de prioridade de pagamentos previstas no Termo de Securitizagdo; e (ii) caso a retengdo
acima prevista ndo seja suficiente para a recomposicdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas, no més
subsequente em que tenha sido verificado o desenquadramento, a recomposi¢cdo devera ser feita pelo Cedente
com recursos proprios, a serem transferidos para a Conta do Patrimonio Separado no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data da notificacdo da Cessionaria nesse sentido.

Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de Cessdo, as atividades
relacionadas a administragdo ordindria dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pelo Cedente, sendo de sua
responsabilidade, até a integral liquidagdo dos Créditos Imobiliarios:

(i) controlar mensalmente a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢Ges estabelecidas nos
Contratos de Locagdo e nas CCl;

(ii) zelar e diligenciar para que os Créditos Imobilidrios sejam realizados e recebidos nos termos dos
Documentos da Operagdo, de modo a permitir o pagamento pontual dos valores devidos aos titulares de
CRI, observados os termos e condi¢Ges estabelecidos no Contrato de Cessao; e

(iii) informar imediatamente a Emissora quando tomar conhecimento de qualquer situagdo de
inadimplemento de qualquer Devedora.

O Cedente efetuara, direta ou indiretamente, a cobranga das Devedoras, em relagdo aos Créditos Imobilidrios
em atraso, nos seguintes termos:

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem
necessarias a cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, sendo que todas as despesas inerentes
serdo arcadas diretamente pelo Cedente; e

(ii) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das agGes judiciais ou arbitrais, em todos os seus
tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, sendo que todas as despesas serdo arcadas
diretamente pelo Cedente.

Pagamentos Feitos pelo Cedente: Todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios efetuados pelas
Devedoras, a partir da data em que for realizado o pagamento integral do Valor da Cessao para o Cedente, serdo
direta e exclusivamente creditados, mediante depdsito, na Conta do Patriménio Separado, de titularidade da
Emissora e vinculada a emissdo dos CRI, sendo vedado ao Cedente receber diretamente quaisquer
desses pagamentos.
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Caso o Cedente receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios ora cedidos para
a Cessionaria, o Cedente obriga-se, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta do Patrimonio Separado em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da identificagdo do recebimento.

Prorrogacdo dos Prazos: Nos termos da Clausula 5.5 do Termo de Securitizagdo, considerar-se-do prorrogados os
prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com um dia que n3o seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos.

Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI devidas no més em
questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias necessarios
para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI sempre decorra até 2 (dois) Dias Uteis.

Para fins deste Prospecto, “Encargos Moratérios” significam em conjunto, (i) acumulardo juros sobre o
montante ndo pago a aliquota igual a 1% (um por cento) ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de
2% (dois por cento) calculada sobre o valor total em aberto.

Tributos: Nos termos da Clausula 14.7 do Contrato de Cessao, todos os pagamentos resultantes do Contrato de
Cessdo, devidos a Securitizadora serdo efetuados liquidos sem retengdo ou deduc¢do de quaisquer tributos que
incidam sobre seu pagamento. Caso qualquer tributo descrito no Contrato de Cessdo, seja devido, o Cedente
devera pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que a Securitizadora receba, apds tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugGes,
recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis (gross up).

10.6. Informagbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza dos direitos creditérios que comporao o patrimonio da securitizadora, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicio da metodologia
utilizada para efeito desse calculo

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode
verificar que, aproximadamente, 10,19% (dez inteiros e dezenove centésimos) dos CRI de sua emissdo, com
lastro em Contratos Imobilidrios da mesma natureza, foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

10.7. Se as informag6es requeridas no item 10.6 supra ndao forem de conhecimento da securitizadora ou do
coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaragdo de que foram feitos esfor¢os razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informacgGes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

N&o obstante os melhores esforgos da Securitizadora para apurar as informag&es constantes do item 10.6 acima,
buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, declara, nos termos
do item 10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo ter conhecimento de informag0es estatisticas adicionais
aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios
da mesma natureza aos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Créditos Imobilidrios, adquiridos pela
Securitizadora para servir de lastro a presente Emissdo, e ndo ter obtido informagdes adicionais consistentes e
em formatos e datas-bases passiveis de comparagdo relativas a emissOes de certificados de recebiveis
imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que Ihes permita
apurar informagdes com maiores detalhes.

10.8. Informagdo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicagdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma total, na hipétese de: (i) ocorréncia de um dos Eventos de
Recompra Compulséria Automatica que afete a totalidade dos Créditos Imobilidrios ou caso haja em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI aprovagdo para a ocorréncia de pagamento antecipado obrigatério dos Créditos
Imobilidrios nas hipéteses de Eventos de Recompra Ndo Automatica que afete a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, (ii) ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria que impacte a totalidade dos Créditos
Imobilidrios; ou (iii) a ocorréncia da Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente, observado que
a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios poderd ocorrer, a qualquer tempo, aexclusivo critério do
Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo.

A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses acima para promover o Resgate Antecipado Obrigatério
Total dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora deverd informar aos Titulares dos
CRI, com cdpia ao Agente Fiducidrio e a B3, o evento que ensejara o Resgate Antecipado Obrigatério Total, no
prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da (i) data em que tiver tomado conhecimento do respectivo
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evento, (ii) data em que ocorrer a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, desde que respeitado o prazo
definido na Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo, ou (iii) da data em que ocorrer ou em que devesse ter
ocorrido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar sobre um Evento de Recompra Ndo Automatica,
observados os termos do Termo de Securitizagdo.

Para fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias
Uteis em relacdo a data em que o respectivo Resgate Antecipado Obrigatdrio Total serd implementado.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério Total serdo obrigatoriamente cancelados.

A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Obrigatério Total deverd, obrigatoriamente, ser um
Dia Util.

O Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido pela
Emissora, informando a respectiva data do Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

Os CRI serdo amortizados extraordinariamente de forma parcial, na hipétese de: (i) ocorréncia de um dos Eventos
de Recompra Automadtica ou Eventos de Recompra Ndo Automadtica que afete parcialmente os Créditos
Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessdo, pela respectiva proporgdo dos Créditos Imobilidrios em questdo
e, consequentemente, na parcela do saldo devedor dos CRI em questdo; ou (ii) ocorréncia de qualquer Evento
de Multa Indenizatdria que impacte parcialmente os Créditos Imobilidrios.

A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipéteses acima para promover a Amortizagdao Extraordinaria
Obrigatdria dos CRI vinculados ao Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora devera informar aos Titulares
dos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento que ensejara a Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria,
no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento ou
da data em que ocorrer ou em que devesse ter ocorrido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar
sobre um Evento de Recompra Automatica ou Evento de Recompra Ndo Automatica. Para fins deste dispositivo,
a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias Uteis em relagdo a data
em que o respectivo resgate serd implementado.

Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento de montante
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme
0 caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI ou desde a Data de Pagamento da respectiva Remunera¢do imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria; e (ii) dos Encargos Moratoérios e de
quaisquer obriga¢cOes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria, se houver.

A realizagdo da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI, e
deverd obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso.

A Emissora deverd informar aos Titulares dos respectivos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento
que ensejara a amortizacdo extraordinaria obrigatdria, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tiver tomado conhecimento de tal evento. Para fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3
com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias Uteis em relagdo a data em que o respectivo resgate
sera implementado.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DOS POSSIVEIS EFEITOS DAS SITUAGOES DE PRE-PAGAMENTO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS SOBRE A RENTABILIDADE DOS CRI, VERIFICAR OS SEGUINTES FATORES DE RISCO,
CONSTANTES DAS PAGINAS 18 A 46 DESTE PROSPECTO: “RISCO RELACIONADO A RESCISAO DOS CONTRATOS
IMOBILIARIOS” E “RISCO DE RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
OBRIGATORIA DOS CRI”.

10.9. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operag¢do, que
possam acarretar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Caso ocorra qualquer dos eventos relacionados abaixo, a Securitizadora devera exigir a recompra parcial ou total
dos Créditos Imobilidrios, exigindo imediatamente o pagamento, pelo Cedente, dos valores devidos nos termos
do Contrato de Cessdo (“Recompra Compulsdria”).
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Eventos de Recompra Automadtica. Caso ocorra qualquer dos eventos relacionados abaixo (“Evento de Recompra

Automadtica”) e desde que acarrete no descumprimento do ICSD (conforme definido abaixo), nos termos do
Contrato de Cessdo, o Cedente deverd, de forma irrevogdvel e irretratdvel, recomprar total ou parcialmente os
Créditos Imobiliarios:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

liquidagdo, dissolugdo ou extingdo do Cedente e/ou das Devedoras ou qualquer procedimento analogo
gue venha a ser criado por lei;

pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pelas Devedoras e/ou pela Gestora,
independente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo Juizo
competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

caso sejam realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagdo que venham a reduzir o valor
dos Créditos Imobilidrios ou a alterar seu fluxo de pagamentos, sem a prévia anuéncia da Securitizadora,
conforme orientada pelos titulares de CRI;

cessdo, alienagdo, transferéncia, venda, permuta e/ou constituicdo de qualquer 6nus, assim definido
como hipoteca, penhor, alienagdo fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”),
em qualquer dos casos desta alinea, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sobre as Garantias
Reais prestadas pelo Cedente, exceto (a) caso o Onus que n3o tenha sido criado por vontade do Cedente
seja cancelado ou suspenso no prazo legal ou até 60 (sessenta) dias contados da constituigdo do Onus ou
20 (vinte) Dias Uteis contados da tomada de conhecimento pelo Cedente acerca da constituicdo do Onus,
dos dois o0 menor; e/ou (b) a Cedente realize um Reforgo de Garantia nos termos do Contrato de Cesséo;

o descumprimento pelos Cedente de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista no Contrato de Cessdo e/ou
nos demais Documentos da Operagdo, ndo sanada em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo
descumprimento, observado que, caso os demais Documentos da Operagdo prevejam prazo diverso para
saneamento do respectivo descumprimento, prevalecera o maior prazo;

decretacdo de vencimento antecipado, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou o seu equivalente em outra moeda, de dividas de qualquer
natureza, seja no mercado local ou internacional, que o Cedente tenha com qualquer terceiro; e

questionamento judicial pelo Cedente quanto a validade, eficacia, exigibilidade e/ou exequibilidade de
quaisquer Documentos da Operagdo; e

ocorréncia de eventos que causem a invalidade, a nulidade, a inexequibilidade ou a ineficacia (a) do
registro dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Direitos Reais de Superficie e dos Contratos de Alienagdo
Fiduciaria de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva, e (b) no todo, do Contrato de Cessao,
da presente Cessdo de Créditos, bem como de quaisquer das obrigagdes estabelecidas nos Documentos
da Operagdo.

Eventos de Recompra Ndo Automatica. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo relacionados (“Evento

de Recompra Ndo Automatica” e em conjunto com os Eventos de Recompra Automatica, “Eventos de Recompra

Compulsdria”), e desde que acarrete no descumprimento do indice Financeiro, nos termos do Contrato de
Cessdo, pode acarretar a Recompra Compulséria ndo automatica dos Créditos Imobilidrios, aplicando-se o
disposto abaixo:

(i)

(i)

criacdo de Onus, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sobre os Créditos Imobilidrios ou sobre os
Iméveis, exceto caso o Onus (a) que ndo tenha sido criado por vontade do Cedente e/ou das Devedoras
seja cancelado ou suspenso no prazo legal, ou no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da constituicdo
do Onus, ou no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que o Cedente tomar conhecimento
de sua constituicdo, prevalecendo, dentre tais prazos, o que for menor; (b) ndo afete o direito real de
superficie constituidos sobre os Imdveis; e/ou (c) a Cedente realize um Reforgo de Garantia nos termos
estabelecidos no Contrato de Cessdo;

violagdo pela Gestora, pela Administradora e/ou pelas Devedoras de qualquer dispositivo legal ou
regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo
publica, na forma da Lei n.2 12.846, 01 de agosto de 2013, conforme alterada, do Foreign Corrupt Practices
Act (FCPA), da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislagGes anticorrup¢do, conforme
aplicavel (“Leis Anticorrupcdo”);
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

o descumprimento pelas Devedoras de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nos Contratos Imobiliarios,
ndo sanada em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo descumprimento ou no prazo previsto no
respectivo Contrato Imobilidrio, dos dois o maior;

o descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nos Documentos da
Operacdo, desde que n3o seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do referido
descumprimento ou no prazo previsto nos respectivos Documentos da Operagdo, dos dois o maior

o descumprimento pelas Devedoras de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nos Contratos
Imobilidrios, desde que n3o seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do referido
descumprimento ou no prazo previsto nos respectivos Contratos Imobilidrios, dos dois o maior e/ou cujo
descumprimento possa causar um efeito adverso na capacidade do Cedente de cumprir com as
obrigacGes previstas no Contrato de Cessao;

caso quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pelo Cedente e/ou pelas Devedoras no Contrato
de Cessdo e nos demais Documentos da Operagdo de que sejam parte sejam comprovadamente (a) falsas
ou enganosas; ou, (b) inconsistentes, imprecisas, incompletas, insuficientes ou incorretas, em qualquer
aspecto relevante;

caso Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, sejam reclamados por terceiros conforme decisdo
judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndo seja recorrida pelo Cedente no prazo legal e que
ndo seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da decisdo;

caso haja (a) ajuizamento de agdo judicial com sentenga condenatéria de primeiro grau proferida, que
tenha por objeto quaisquer dos Contratos Imobilidrios; ou (b) decisdo de segundo grau que vise anular,
questionar, restringir, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar a existéncia, validade, eficicia ou
exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que n3o tenha sido recorrida pelo Cedente no prazo legal e/ou
ndo seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da decisdo, independentemente de
ter ou ndo ocorrido o transito em julgado;

ndo pagamento, na data de vencimento original, que n3do seja sanado dentro de eventual prazo de cura
estipulado no referido contrato, de quaisquer endividamentos contratados (a) pelo Cedente, no mercado
local ou internacional, em valor, individual ou agregado igual ou superior a 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais); ou (b) pelas Devedoras, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado
igual ou superior a 2% (dois por cento) do patrimdnio liquido de cada uma das Devedoras, apurado com
base nas demonstragGes financeiras auditadas mais recentes disponiveis na respectiva data de calculo;

ndo observancia, apds o inicio do pagamento dos Créditos Imobiliarios, do indice de Cobertura do Servico
da Divida (ICSD) em patamar igual ou superior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo vezes) (“indice
Financeiro”) (“ICSD”), calculado pela Securitizadora conforme férmula abaixo:

[Recebimento dos Créditos Imobilidrios do Periodo/Valor de Remuneragdo e Amortizagdo dos CRI devidos
no Periodo] =>1,20x.

Para os fins do célculo do ICSD, (a) “Recebimento dos Créditos Imobilidrios” significa: os valores brutos
pagos pelas Devedoras no ambito dos Contratos Imobilidrios, somados aos valores brutos recebidos pelo
Patrimdnio Separado advindos do fluxo dos CRI em Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao);
e (b) “Periodo”: a apuragdo trimestral do ICSD, a partir do més de pagamento do prego de cessdo,
calculado no ultimo dia Gtil do més seguinte ao fechamento de cada trimestre;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra o Cedente em valor
individual ou agregado igual ou superior a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo;

invalidade, nulidade, inexigibilidade, inexequibilidade ou ineficacia, em parte, do Contrato de Cessdo, dos
Contratos de Garantia, da presente Cessdo de Créditos, bem como de quaisquer das obriga¢cOes
estabelecidas nos Documentos da Operagao;

caso qualquer usina desenvolvida nos Imdveis deixar de se enquadrar nas condi¢cbes de compensagdo
integral da tarifa aplicaveis a GD 0 ou GD I, nos termos da Resolugdo Normativa ANEEL n2 1.059, de 7 de
fevereiro de 2023, e desde que ndo haja, como remedia¢do, a Recompra Parcial Obrigatéria dos Créditos
Imobilidrios, ou o depdsito de recursos equivalentes na Conta do PatrimoOnio Separado, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagao;
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(xiv) rescisdo, por qualquer razao, dos Contratos Imobilidrios e ndo cumprimento da obrigacdo de Recompra
Parcial Obrigatéria dos Créditos Imobilidrios, ou o depdsito de recursos equivalentes na Conta do
Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo;

(xv) realizagdo de novos investimentos nos Imodveis, exceto por aqueles previstos no fluxo ordinario dos
negécios do Cedente, ou se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme orientada pelos
titulares de CRI;

(xvi) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pelas Devedoras, de
Contratos Imobilidrios cujos Créditos Imobilidrios representem valor igual ou inferior a 4% (quatro por
cento) da totalidade dos Contratos Imobilidrios, dos direitos e obrigagdes assumidos, nos termos dos
Contratos Imobilidrios, sem o consentimento prévio por escrito da Securitizadora, conforme orientada
pelos titulares de CRI;

(xix) se as Garantias, nos termos do Contrato de Cessdo e dos respectivos Contratos de Garantia, se tornarem
total ou parcialmente ineficazes, inexequiveis, invélidas, nulas ou insuficientes, ou forem canceladas e/ou
rescindidas, exceto se forem substituidas ou complementadas nos termos do Contrato de Cessdo e/ou
dos contratos que constituiram as Garantias; e

(xx) asociedade contratada pelo Cedente e/ou pelas Devedoras para os servigos de operagdo e manuten¢do
das Centrais (“O&M”) tiver contra si pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, homologagdo de
plano de recuperagdo extrajudicial, pedido ou decretagdo de faléncia, ou qualquer medida judicial
cautelar ou protetiva equivalente, desde que o Cedente ndo comprove, em até 6 (seis) meses contados
da ciéncia de referido evento: (a) a rescisdo do respectivo contrato de O&M; e (b) a contratagdo de nova
prestadora dos servicos de O&M que ndo se encontre em nenhuma das situagdes acima descritas.

A Recompra Compulsdria sera realizada de forma automatica caso seja verificada a ocorréncia de qualquer
Evento de Recompra Automatica previstos no Contrato de Cessdo. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de
Recompra Ndo Automatica previsto no Contrato de Cessdo, a Emissora devera convocar, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia assembleia especial de titulares de
CRI, a se realizar no prazo previsto no Termo de Securitizagdo.

(i) A referida assembleia especial de titulares de CRI devera deliberar (observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizagdo) pela realizagdo da Recompra Compulséria, e consequentemente, pelo resgate
antecipado dos CRI. Em qualquer caso, a Securitizadora devera manifestar-se de acordo com a orientagdo
deliberada na assembleia especial de titulares de CRI, sobre a eventual Recompra Compulsdria.

(ii) Caso a assembleia especial de titulares de CRI mencionada na Cldusula 4.1.3 do Contrato de Cessdo nao
seja instalada em primeira ou segunda convocag¢do, ou seja, instalada, mas ndo haja deliberagdo dos
titulares de CRI (observados os quéruns previstos no Termo de Securitizagdo), ndo sera consumada a
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente.

Caso seja consumada a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios nos termos da Clausula 4 do Contrato
de Cessdo, o Cedente obriga-se a pagar o valor equivalente ao saldo dos Créditos Imobiliarios, sem prejuizo do
pagamento de eventuais encargos moratérios ou Juros Remuneratérios (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) entre a data do Evento de Recompra Compulsdria e o efetivo pagamento, se for o caso, nos termos
do Contrato de Cessdo, observado o disposto na Cldusula 4.1.4.1 do Contrato de Cessao (“Valor de Recompra
Compulséria”), a vista, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrdnica de recursos em fundos
imediatamente disponiveis, para crédito na Conta do Patrimdnio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da notificagdo recebida da Emissora neste sentido. Para fins de esclarecimento, eventual saldo positivo
de pagamento em relagdo ao Valor de Recompra Compulséria em relagdo ao valor de quitagdo integral das
ObrigagOes Garantidas sera restituido ao Cedente em até 5 (cinco) dias corridos contados da quitagdo integral
das Obriga¢Oes Garantidas.

Recompra Parcial Obrigatéria dos Créditos Imobilidrios. Caso qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria
em questdo impactem apenas parte dos Imdveis e/ou respectivos Contratos Imobiliarios, o Valor de Recompra
Compulséria devera ser calculado de maneira proporcional ao(s) Imdvel(is) e/ou Contrato(s) Imobiliario(s)
impactados (“Recompra Parcial Obrigatéria” e “Evento de Recompra Parcial Obrigatdria”, respectivamente).

Na hipdtese de Recompra Parcial Obrigatdria, o Cedente devera, de forma irrevogavel e irretratdvel, recomprar
parte dos Créditos Imobilidrios, mediante o pagamento do percentual do respectivo Imdvel, multiplicado pelo
Valor de Recompra Compulsdria, conforme previsto no Contrato de Cessao, para obtengdo do valor proporcional
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relacionado ao Imével que se enquadre em um Evento de Recompra Parcial Obrigatdria, caso o evento tenha
ocorrido por ato ou fato imputavel exclusivamente ao Cedente e/ou as Devedoras (“Valor de Recompra
Parcial Obrigatdria”).

A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas 4.1 e 4.1.1 do Contrato de Cessdo devera ser
comunicada pelo Cedente a Emissora, conforme o caso, em até 2 (dois) dias corridos contados da sua ciéncia.

Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, a Securitizadora devera realizar apuragao
extraordindria do ICSD no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data da sua ciéncia sobre sua
ocorréncia, de forma a verificar que, em decorréncia da ocorréncia de referido(s) evento(s), a exclusdo do(s)
respectivo(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) a ser recomprado e, consequentemente, do(s) respectivo(s)
recebimento(s) do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), do cdlculo do ICSD acarreta redugdo do ICSD a patamar inferior a
1,20x (um inteiro e vinte centésimo vezes) (“Apuracdo Extraordindria ICSD”). Caso, apds a Apuragdo
Extraordinaria ICSD, seja constatado que o ICSD ficou a patamar inferior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo
vezes) o respectivo Evento de Recompra Compulsdria restara configurado, observados os prazos de cura e
excegOes cabiveis, aplicando- se o disposto na Clausula 4.1.3 do Contrato de Cessdo, conforme aplicavel. Fica,
desde ja, certo e ajustado que (i) caso, apds a Apuragdo Extraordinaria ICSD, seja constatado que o ICSD ficou em
patamar igual ou superior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo vezes) ou (ii) ndo ocorra a realizagdo da Apuragao
Extraordinaria ICSD; ndo estard configurado um Evento de Recompra Compulsdria nos termos da Clausula 4 do
Contrato de Cessao.

Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios. O Cedente podera realizar o pagamento antecipado facultativo
da totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Recompra Facultativa”) a seu exclusivo critério, a qualquer tempo.

O valor devido pelo Cedente por ocasido da Recompra Facultativa sera equivalente ao maior valor entre (i) e (ii)
indicados abaixo, conforme previsto no Termo de Securitizagdo:

(i) O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (a) da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do pagamento do resgate antecipado dos CRI; (b)
dos Encargos Moratodrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacGes pecuniarias e outros acréscimos
referentes aos CRI; ou

(ii) O valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdao do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, acrescido (a) da Remuneragdo, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno da NTN-B, com juros semestrais, a ser divulgada pela B3 em sua pdagina na internet, com
vencimento mais préximo a duration remanescente dos CRI, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento do resgate antecipado dos CRI, calculado conforme férmula
abaixo; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros
acréscimos referentes aos CRI:

n

2. ()

k=1

VP =

onde:
VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;

VNEk = parcela de amortizagdo do valor nominal unitario atualizado de cada uma das “k” parcelas vincendas dos
CRI, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da
Remuneragdo dos CRI;

“u, n

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, conforme o caso, sendo “n” um niumero
inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FVPk = [(1+TESOUROIPCA)A(nk/252)]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration remanescente dos CRI
na data do efetivo resgate;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.
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Duration = equivale a somatéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da Remuneragdo
dos CRI, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:

FVPk

B (VNEk)
VP T

Duration =

Para realizar a Recompra Facultativa, o Cedente devera notificar, por escrito, a Emissora, nesse sentido com, no
minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

Uma vez realizada uma Recompra Facultativa pelo Cedente, a Emissora devera observar o disposto na Destinagao
das Sobras prevista neste Prospecto e no Contrato de Cessao.

Uma vez realizada uma Recompra Facultativa pelo Cedente, a Securitizadora devera dar plena quitagdo em
relagdo ao montante de Créditos Imobilidrios antecipado, bem como entregar ao Cedente o respectivo termo de
liberacdo das respectivas Garantias em 3 (trés) Dias Uteis do pagamento.

Para fins de esclarecimento, seguem abaixo as disposi¢des relativas a Multa Indenizatéria:

Multa Indenizatéria. Uma vez concluida a Cessao de Créditos e o correspondente pagamento do Prego de Cessao,
nos termos do Contrato de Cessdo, ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria (conforme abaixo
definido), o Cedente estard obrigado a pagar a Multa Indenizatdria (conforme abaixo definida) a Cessionaria, e a
Securitizadora, consequentemente, estard obrigada a resgatar os CRI impactados pelo Evento de Multa
Indenizatdéria, com o consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados. Para fins de
esclarecimento, a indenizagdo de que trata esta cldusula serd devida a Securitizadora independentemente de
culpa ou dolo do Cedente na ocorréncia do Evento de Multa Indenizatéria (“Eventos de Multa Indenizatdria”):

(i) caso seja reconhecida e/ou declarada a ilegitimidade, inexisténcia, inexigibilidade, invalidade, no todo ou
em parte, dos Créditos Imobilidrios por decisdo judicial, arbitral ou administrativa cujos efeitos nao
tenham sido revertidos ou suspensos no prazo de até 30 (trinta) dias contados da prolagdo de referida
decisdo, observado o disposto na Cldusula 4.3.2 do Contrato de Cessdo e desde que o Cedente continue
realizando o pagamento tempestivo de suas obrigagdes, nos termos do Contrato de Cessdo enquanto os
efeitos de referida decisdo judicial, arbitral ou administrativa ndo sejam revertidos e suspensos no prazo
deste item; e

(ii) extingdo, resolugdo ou rescisdao dos Contratos Imobilidrios apds o pagamento do Prego de Cessdo e antes
do pagamento total dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente.

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, o Cedente pagard a Emissora, multa compensatéria,
a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil (“Multa Indenizatdria”), cujo valor sera
equivalente: (i) ao Valor de Recompra Compulséria, caso o Evento de Multa Indenizatdria impacte a totalidade
dos Imoveis e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios; ou (ii) ao Valor de Recompra Compulséria calculado
de maneira proporcional ao Imével impactado, caso o Evento de Multa Indenizatdéria impacte parcialmente os
Iméveis e, consequentemente, os Créditos Imobilidrios, deduzidos os montantes recebidos pela Emissora em
virtude das multas estipuladas nos Contratos Imobilidrios, caso a Emissora ja as tenha recebido.

A Multa Indenizatdria sera paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis (i) a contar do recebimento, pelo Cedente, de
notificagdo por escrito a ser enviada pela Emissora; ou (ii) caso o Cedente informe a Securitizadora da ocorréncia
de um Evento de Multa Indenizatéria, com aviso de recebimento, noticiando e comprovando de forma
inequivoca a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria. Em caso de descumprimento deste
prazo, o Cedente ficara obrigado, ainda, ao pagamento de encargos moratdrios na seguinte forma: (i) multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago desde o vencimento até o efetivo e integral
pagamento; (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diaria desde o vencimento
até o efetivo e integral pagamento; e (iii) corre¢do monetéria segundo IPCA/IBGE, calculada em base diaria desde
o vencimento até a data do efetivo pagamento.

O pagamento do Valor da Antecipagdo de Pagamento exclui o pagamento da Multa Indenizatdria e vice-versa.

A disponibilizagdo de recursos na Conta do Patrimonio Separado para pagamento da Recompra Compulséria ou
da Multa Indenizatdria devera ocorrer no Dia Util imediatamente anterior a efetiva data de pagamento, sob pena
de multa a ser aplicada conforme critérios definidos pelo Escriturador/Banco Liquidante.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DOS POSSIVEIS EFEITOS DAS HIPOTESES DE LIQUIDAGAO ANTECIPADA
ACIMA SOBRE A RENTABILIDADE DOS CRI, VERIFICAR OS SEGUINTES FATORES DE RISCO, CONSTANTES DAS
PAGINAS 20 DESTE PROSPECTO: “RISCO DE RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO OU AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS CRI”.
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10.10. Descrigdo das principais disposi¢es contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizagdo, que
disciplinem as funcbes e responsabilidades do agente fiducidrio e demais prestadores de servico, com
destaque para:

a) Procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregag¢ao dos valores
recebidos quando da liquidagao dos direitos creditorios;

Nos termos da Clausula 2.6 do Contrato de Cessdo, os pagamentos devidos pelas Devedoras nos termos dos
Contratos Imobilidrios, integrardo o lastro dos CRI até sua data de resgate ou pagamento integral e deverado ser
depositados na Conta do Patriménio Separado. Todos e quaisquer recursos relativos a pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, bem como da excussdo das Garantias, serdo expressamente vinculados aos CRI, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes da Emissora, por forga do regime fiducidrio a ser
constituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo.

b) Procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relagdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperagdo, incluindo mengdo quanto a eventual execug¢do de garantias;

As hipoteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado estdo descritas no item 2.6, “0” deste Prospecto Definitivo.

c) Procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagdo a verificagdo do lastro
dos direitos creditorios; e

Ndo aplicavel, vide item “Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobilidrios emitidos for um requisito da emissao, informagdes sobre” subitem “eventual obrigagdo do
agente fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse acompanhamento” da
sec¢do “Destinagdo de recursos”, na pagina 16 deste Prospecto.

d) Procedimentos de outros prestadores de servigo com relagdo a guarda da documentagao relativa aos
direitos creditorios.

As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas sem garantia real ou fidejusséria imobiliaria,
sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931, sendo que as Escrituras de Emissdo de CCl pela qual as CCl
foram emitidas, encontram-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do §42 do
artigo 18 da Lei 10.931 e da Clausula 2.4.2 do Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, o Termo de Securitizagdo
encontra-se custodiado junto a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fung¢des, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos
regulamentos da B3, poderd solicitar a entrega da documentagdo que se encontrar sob a guarda da Emissora,
que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia
legal ou regulamentar.

A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagGes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que |he seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

10.11. Informagao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢ao dos direitos creditérios

Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagard ao Cedente exclusivamente com os recursos da
integralizagdo dos CRI, e apds o cumprimento das CondigGes Precedentes, o Valor da Cessdo. Tal valor considerou
o desconto das parcelas cedidas pela taxa de Remuneragdo dos CRI e o desconto de todas as proje¢des de
despesas de estruturagdo e manuten¢do da operagdo de securitizagdo e de instituicdo do Fundo de Despesas,
ndo obstante a disposi¢do de que a recomposi¢do do Fundo de Despesas serd encargo do Cedente.

Sem prejuizo do descrito acima, apds a quitagdo integral dos CRI, na hipdtese de sobejarem recursos na Conta
do Patrimoénio Separado, tais recursos deverdo ser integralmente restituidos, liquidos de tributos, ao Cedente.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

Esta seg¢dio contém informagbes acerca do Cedente, em atendimento ao disposto no Item 12 da Seg¢do
“Informagdes do Prospecto”, constante do Anexo E da Resolugéio CVM 160, conforme aplicdvel, sendo um resumo
das principais informagées do Cedente, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas consideradas seguras
pelas partes, tais como relatérios anuais, website do Cedente, jornais, entre outras, conforme aplicdveis.

Informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios constantes deste Prospecto foram elaborados de
acordo com andlises e estudos internos, conforme o caso, e estéo baseados em premissas que podem ndo se
confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para apresentagdo de informages sobre objetivos, metas
e planos de negdcios ndo estéo sob o controle da Devedora e podem impactar diretamente tais informagdes.
Portanto, as informagGes sobre objetivos, metas e planos de negdcios do Cedente néio devem ser interpretadas
como garantia de performance futura.

Esta segdo é apenas um resumo das informagdes do Cedente e, portanto, ndo contém todas as informag&es que
o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. Para mais informagdes acerca do Cedente, veja a se¢do
“Informacgdes Adicionais Sobre o Cedente, os Devedores e Coobrigados”, na pagina 107 deste Prospecto

11.1. Identifica¢do dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10% (dez
por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e
caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operagoes de
securitiza¢gdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizagdo

O Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob n®
58.316.418/0001-92, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos BTS AEGEA e
dos Contratos BTS Pague Menos, é fundo de investimento imobilidrio, devidamente constituido sob a forma de
condominio fechado, em classe Unica, com prazo indeterminado, nos termos da Resolugdo da CVM n2 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), da Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei 8.668") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis. O Brasol Renda Imobilidria Solar | é
administrado Administrador e gerido pelo Gestor. As principais caracteristicas do Brasol Renda Imobiliaria Solar
| seguem abaixo descritas:

Nome Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario

Data de constituigao 02/12/2024

Data de Registro na CVM |04/12/2024

Tipo Societario Fundo de investimento imobilidrio.

Pais de constitui¢ao Brasil

Caracteristicas Gerais do | A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
Negécio / Objeto de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de: (i)
aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgdo, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploragdo comercial,
residencial, logistico, industrial, centro de distribuicGes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, locagdo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma
do art. 54-A da Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como
benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis investidos, sendo certo que a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos) sera realizada por meio de sociedade
de propésito especifico; (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, tais como
benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis, sendo certo que a aquisi¢cao dos Ativos
Alvo poderd ser realizada por meio de sociedade de propdsito especifico; (iii) agdes,
debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢cdo,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
gue se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (v) certificados de potencial
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adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de
margo de 2022; (vi) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em ag¢Bes que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (vii) cotas de outros Fll; (viii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
| desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
| registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) letras hipotecarias;
(x) letras de crédito imobiliario; e (xi) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Alvo”).

Experiéncia prévia em N3o ha.
outras operagoes de
securitiza¢gdo tendo como
objeto o mesmo ativo

(D objeto da securitizagdo

INVEST

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios
cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants e de contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou presta¢do futura, bem
como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item
11.1, devem ser apresentadas suas demonstracées financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei
n? 6.404, de 1976, e a regulamentagao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na
CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informagbes ndo serdo exigiveis quando os direitos
creditdrios forem originados por instituicdes financeiras de demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl sdo oriundos dos Contratos
Imobilidrios.

o
Y
N

o
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12. INFORMAGOES SOBRE OS DEVEDORES OU COOBRIGADOS

Esta se¢dio contém informagdes acerca dos Devedores e dos Coobrigados, em atendimento ao disposto no Item
12 da Se¢do “Informagdes do Prospecto”, constante do Anexo E da Resolugéio CVM 160, conforme aplicdvel, sendo
um resumo das principais informagdes dos Devedores e dos Coobrigados, obtidas e compiladas a partir de fontes
publicas consideradas seguras pelas partes, tais como relatdrios anuais, website dos Devedores e dos
Coobrigados, jornais, entre outras, conforme aplicdveis.

Informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios constantes deste Prospecto foram elaboradas de
acordo com andlises e estudos internos, conforme o caso, e estéo baseadas em premissas que podem ndo se
confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para apresentagéo de informagdes sobre objetivos, metas
e planos de negdcios néio estéio sob o controle dos Devedores e dos Coobrigados e podem impactar diretamente
tais informagdes. Portanto, as informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios dos Devedores e dos
Coobrigados ndo devem ser interpretadas como garantia de performance futura.

Esta segdo é apenas um resumo das informagdes dos Devedores e dos Coobrigados e, portanto, ndo contém
todas as informagdes que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. Para mais informagbes acerca
dos Devedores e dos Coobrigados, veja a se¢do “19. Informagdes Adicionais Relativas ao Cedente, ao Devedores
e aos Coobrigados”, na pdgina 107 deste Prospecto.

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
Os direitos creditérios que compGem o lastro da Oferta de CRI sdo integralmente concentrados nas Devedoras.
Devedores AEGEA

Os Devedores AEGEA, conforme abaixo definidos e relacionados, sdo sociedades controladas (diretas ou
indiretas) pela AEGEA Saneamento e Participacdes S.A. (“AEGEA”), sociedade por a¢des, com registro de emissor
de valores mobilidrios na categoria “A” perante a CVM, que atua como operadora privada de servigos de
saneamento basico, assim como administradora de empresas detentoras de concessGes publicas de saneamento
e contratos de parceria publico-privadas, com expertise nos processos operacionais do ciclo integral da agua,
quais sejam abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto e de tratamento para residuos sdélidos. As
principais atividades desenvolvidas pelos Devedores AGEA sdo a prestagdo de servigos publicos de saneamento
basico, producdo e fornecimento de dgua e tratamento dos esgotos nas regides de atuagdo. Os servigos de
abastecimento de 4gua compreendem, em sintese, a capta¢do de dgua bruta, tratamento e distribuicdo de dgua
potdvel, enquanto os servigos de esgoto compreendem a coleta, tratamento, devolugdo ao meio ambiente dos
residuos liquidos tratados e destinacdo dos residuos sélidos a ser determinada conforme as caracteristicas dos
mesmos, nos termos da legislacdo ambiental aplicavel®. (sociedades descritas nos subitens (i) a (xi) abaixo, em
conjunto, “Devedores AEGEA”)

(i) PROLAGOS S.A. — CONCESSIONARIA DE SERVICOS PUBLICOS DE AGUA E ESGOTO, sociedade por agdes,
com sede na Cidade de S3o0 Pedro da Aldeia, Estado de Rio de Janeiro, na Rod. Amaral Peixoto, s/n, km
107, CEP 28.948-834, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.382.073/0001-10 (“Prolagos”);

(ii) SANEAMENTO BASICO DE PEDRA PRETA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Pedra Preta,
Estado de Mato Grosso, na Rua Irene Biela, 460, CEP 78.795-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
06.077.568/0001-97 (“Pedra Pedra”);

(i)  AGUAS DE SINOP S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sinop, Estado de Mato Grosso, na
Rua Colonizador Enio Pipino, 3585, CEP 78.557-059, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 20.930.953/0001-66

(“Aguas de Sinop”);
(iv)  AGUAS DE SAO JOSE S.A., sociedade por acBes, com sede na Cidade de Sdo José do Rio Claro, Estado de Mato

Grosso, na Rua S&o Francisco, 906, CEP 78.435-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.607.725/0001-17 (“Aguas
de S3o José”);

(v) AGUAS DE PRIMAVERA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Primavera do Leste, Estado de
Mato Grosso, na Rua Londrina, 249, CEP 78.850-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.042.374/0001-20
(“Aguas de Primavera”);

3 Demais informagdes acerca da AEGEA e suas controladas (incluindo os Devedores AEGEA) podem ser acessadas no site de
Rl da AEGEA (https://ri.aegea.com.br), incluindo na ultima versao do Formulario de Referéncia da AEGEA disponivel, na presente
data, em: https://ri.aegea.com.br/informacoes-aos-investidores/documentos-entregues-a-cvm/ (nesta pagina acessar “Formulario
de Referéncia” e selecionar a ultima verséo disponivel do Formulario de Referéncia da AEGEA).
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(vi)j  AGUAS DE POCONE S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Poconé, Estado de Mato Grosso,
na Av. Dom Aquino, 425, CEP 78.175- 000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 10.177.120/0001- 12 (“Aguas
de Poconé”);

(vii) AGUAS DE PARANATINGA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Paranatinga, Estado de Mato
Grosso, na Rua Osvaldo Candido Pereira, 432, CEP 78.870-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 20.978.996/0001-11 (“Aguas de Paranatinga”);

(viii) MANAUS AMBIENTAL S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Manaus, Estado de Amazonas,
na Rua do Bombeamento, 1, CEP 69.035-093, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.264.927/0001-27
(“Manaus Ambiental”);

(ix)  AGUAS DE CAMPO VERDE S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Campo Verde, Estado de Mato
Grosso, na Av. Floriandpolis, 392, CEP 78.840-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.830.575/0001-92 (“Aguas

de Campo Verde”);

(x) AGUA DE BARRA DO GARGAS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Barra do
Gargas, Estado de Mato Grosso, na Rua Amaro Leite, 288, CEP 78.600-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 04.067.063/0001-16 (“Agua de Barra”); e

(xi)  AGUAS DO RIO 1 SPE S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Rodrigues Alves, n210, CEP 20081-250, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 42.310.775/0001-03 (“Aguas do Rio”).

Para mais informag6es acerca da AEGEA, veja os itens 12.2 e 12.3 abaixo e a se¢do “19. Informagdes Adicionais
Relativas ao Cedente, as Devedoras e aos Coobrigados”, na pagina 107 deste Prospecto.

Pague Menos

A Empreendimentos Pague Menos S.A., sociedade por agbes, com registro de emissor de valores mobilidrios
categoria “A” perante a CVM, com sede na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Rua Senador Pompeu, 1520,
Centro, CEP 60025-902, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 06.626.253/0001-51 (“Pague Menos”), devedora no ambito
do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo na Modalidade Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em
04 de novembro de 2024 entre a Pague Menos e a BRASOL SOLUGOES ENERGETICAS LTDA. (“Contrato BTS Pague
Menos”), tem seu modelo de negdcios baseado na venda de produtos e servigos voltados para a satide e bem-
estar, no mercado de varejo de especialidade, seguindo o conceito de drugstore, ou seja, focamos em
medicamentos de referéncia (marca) e genéricos, sujeitos a prescricdo médica ou over-the-counter, produtos
polivitaminicos e de perfumaria, os quais incluem artigos de higiene e beleza, dentre outros servicos®.

Para mais informagGes acerca da Pague Menos, veja os itens 12.2 e 12.3 abaixo e a se¢do “Informagdes
Adicionais Relativas ao Cedente, as Devedoras e aos Coobrigados”, na pagina 107 deste Prospecto.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsdvel pelo pagamento ou pela liquidagéo de mais de 10% (dez
por cento) dos ativos que compdem o patriménio da securitizadora ou do patriménio separado, composto
pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiducidrio que lastreiam a operagdo; tipo societdrio e
caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza da concentragdo dos direitos creditorios cedidos; disposicoes
contratuais relevantes a eles relativas

Os Créditos Imobilidrios que representam mais do que 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o
patrimonio separado representados pelas CCl e que compSem o lastro da Oferta sdo concentrados nas
Devedoras e nos Coobrigados, conforme abaixo indicados, observada a respectiva proporgdo em relagdo aos
Créditos Imobilidrios objeto da presente Oferta:

(i) 38,90% (trinta e oito inteiros e noventa centésimos por cento) dos Créditos Imobilidrios, considerando o
(a) “Contrato de Locagdo de Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 31 de janeiro de
2023 entre a BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA. e a AGUAS DO RIO; (b) os “Contratos de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrados em 03 de agosto de 2021 entre o BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUA DE BARRA e a AEGEA; (c) o “Contrato de Locacdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE CAMPO VERDE e a AEGEA; (d) o “Contrato de Locacdo

4 Demais informagbes acerca da Pague Menos podem ser acessadas no site de Rl da Pague Menos

(https://ri.paguemenos.com.br/), incluindo na ultima versédo do Formulario de Referéncia da Pague Menos disponivel, na presente
data, em: https:// ri.paguemenos.com.br/informacoes-aos-investidores/formulario-de-referencia/ (nesta pagina acessar a ultima
versao disponivel do Formulario de Referéncia da Pague Menos).
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(ii)

de Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a MANAUS AMBIENTAL e a AEGEA; (e) o “Contrato de Locagdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE PARANATINGA e a AEGEA,; (f) o “Contrato de Locacdo
de Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE POCONE e a AEGEA; (g) o “Contrato de Locacdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE PRIMAVERA e a AEGEA; (h) o “Contrato de Locacdo
de Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE SAO JOSE e a AEGEA; (i) o “Contrato de Locacdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a AGUAS DE SINOP e a AEGEA; (j) o “Contrato de Locacdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021 entre a BRASOL
SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a PEDRA PRETA e a AEGEA; (k) e o “Contrato de Locagdo de
Infraestrutura Built-to-Suit e Outras Avengas”, celebrado em 03 de agosto de 2021, e aditado em 11 de
novembro de 2024, entre a BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4 LTDA., a PROLAGOS e a AEGEA (em
conjunto “Contratos BTS AEGEA”), sdo devidos pelos Devedores AEGEA, sendo que os respectivos
Contratos BTS AEGEA, individualmente, ndo representam mais do que 10% (dez por cento) dos Créditos
Imobilidrios. Ndo obstante, nos termos dos respectivos Contratos BTS AEGEA, a AEGEA é responsavel por
garantir integralmente o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo e dever atribuidos aos Devedores
AEGEA no ambito dos respectivos Contratos BTS AEGEA, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigagdo de
pagar o valor do aluguel mensal, salvo em relagdao ao “Contrato de Locagdo de Infraestrutura Built-to-Suit
e Outras Avengas”, celebrado em 31 de janeiro de 2021 entre a BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 4
LTDA. e a AGUA DO RIO, devedora do Projeto AEGEA RJ Aguas 1, no qual a AEGEA n3o figura como
garantidora e/ou coobrigada. Ademais, nos termos do Contrato de Cessdo, o Brasol Renda Imobiliaria
Solar | figura como coobrigado responsavel por garantir integralmente o cumprimento de toda e qualquer
obrigacdo e dever atribuidos aos Devedores AEGEA e a AEGEA, no ambito do Contrato de Cessdo; e

61,10% (sessenta e um inteiros e dez centésimos por cento) dos Créditos Imobilidrios, considerando todos
os Contratos BTS Pague Menos em conjunto, sdo devidos pela Pague Menos. Adicionalmente, nos termos
do Contrato de Cessdo, o Brasol Renda Imobilidria Solar | é coobrigado responsavel por garantir
integralmente o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo e dever atribuidos a Pague Menos, no ambito
do Contrato de Cessdo.

Para mais informag6es acerca do Cedente, veja a segdao 11 (Informagbes Sobre Originadores) na pagina 78
deste Prospecto.

Observado o acima exposto, nos termos do item 12.2. do Anexo E da Resolugdo CVM 160, seguem abaixo as

principais informagdes sobre a AEGEA, a Pague Menos e o Cedente:

1) AEGEA (Garantidora)

Nome AEGEA SANEAMENTO E PARTICIPACOES S.A.
Data de constitui¢ao 26 de margo de 2007

Data de Registro na CVM |21 de maio de 2014

Tipo S

ocietario Sociedade por Ag¢Ses

Pais de constitui¢ao Brasil

Caracteristicas Geraisdo (A AEGEA tem por objeto social: a) a participagdo e a administracdo de
Negdcio investimentos em outras sociedades e/ou empreendimentos de qualquer natureza

na qualidade de sécia ou acionista; b) a prestacdo de servigos de consultoria e
assessoria empresarial, gerenciamento, intermediagdo comercial e de negdcios; c)
a comercializagdo de produtos, importagdo e exportac¢do, atividades relacionadas a
saneamento basico; d) atividades de tratamento de dgua e esgoto e limpeza
urbana, compreendendo: i. operagdo e gerenciamento de atividades de servigo
publico de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, designadamente para
fins de captagdo, aducgdo, tratamento, reserva e distribuicdo de dgua tratada, bem
como coleta, tratamento, deposi¢do ou eliminacdo de esgotos sanitarios e/ou
residuos sélidos, bem como sua reciclagem; ii. projeto e construgdo de sistemas de
captagdo, adugdo, tratamento, reserva e distribuicdo de dgua tratada, bem como
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coleta, tratamento, deposi¢do ou eliminagcdo de esgotos sanitarios e/ou residuos
sélidos, bem como sua reciclagem; iii. fabricagdo, instalagdo, supervisio e
montagem de equipamentos relacionados com o servigo de abastecimento de dgua
e esgotamento sanitario; iv. compra, venda e produ¢do de materiais relacionados
com o servico de abastecimentos de dgua e esgotamento sanitario; v. operagdo de
importagdo e exportagdio de materiais relacionados com o servico de
abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio; e vi. prestacdo de servigos e
assisténcia técnica nas areas de atividades da sociedade; e) atividades de gestdo de
residuos e descontaminagdo, compreendendo: i. servicos de tratamento e
disposicdo de residuos ndo perigosos; ii. servicos de tratamento e disposi¢do de
residuos perigosos; iii. coleta de residuos perigosos; iv. coleta de residuos ndo-
perigosos, incluindo servigos de coleta e transporte de lixo urbano e varrigdo; e v.
servigos de descontaminagdo e outros servigos de gestdo de residuos. f) atividades
de consultoria, assessoria, assisténcia técnica e de projetos para engenharia,
compreendendo: i. assessoria técnica em construgdo; ii. servigos de consultoria em
engenharia civil, mecanica, naval, elétrica, eletronica, hidrdulica, portudria e
agronomia; iii. consultoria em engenharia de obras em estradas, obras hidraulicas
e urbanas, incluindo servigos de engenharia consultiva e de engenharia de projetos;
iv. servigos de fiscalizagdo de obras e de planejamento de obras; v. outras obras de
engenharia civil, elétrica, eletr6nica, mecanica e agronomia; e vi. servigos
especializados para construgdo. g) atividades de infraestrutura, compreendendo: i.
construcdo de edificios (residenciais, industriais, comerciais e de servigos); e ii.
servicos de arquitetura (paisagistica). h) outras atividades, compreendendo: i. a
implantagdo e manutengdo de drea verde, com fornecimento de mao de obra
especializada, ferramentas e equipamentos; ii. execugdo de sistema de tecnologia
da informacgdo e telecomunicagdo; e iii. montagem eletromecanica.

Natureza dos Direitos
Creditorios

Os Créditos Imobilidrios devidos pelos Devedores AEGEA, e integralmente
garantidos pela AEGEA, sdo oriundos dos Contratos BTS AEGEA, por meio dos quais
o respectivo locador se comprometeu a implementar solu¢des de distribuicdo e
eficiéncia energética, incluindo operagdo e gerenciamento de unidades de geragdo
fotovoltaica, para posterior locagdo aos Devedores AEGEA, na modalidade Built-to-
Suit, nos termos do Artigo 54-A da Lei Federal no 8.245/1991.

Disposi¢des Contratuais
Relevantes dos Direitos
Creditorios

As disposi¢cdes contratuais relevantes relativas aos Créditos Imobilidrios que
comp&em o lastro dos CRI estdo descritas na segao “Informagdes Sobre os Direitos
Creditdrios”, na pagina 64 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre disposi¢des contratuais relevantes relativas aos
Créditos Imobilidarios que comp6em o lastro dos CRI, veja a se¢do “Informagdes
Sobre os Direitos Creditérios”, na pagina 64 deste Prospecto.

2) Pague Menos (Devedora)

Nome

EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS S.A.

Data de constituigao

19 de maio de 1981

Data de Registro na CVM

21 de outubro de 2011

Tipo Societario

Sociedade por AgGes

Pais de constitui¢ao

Brasil

Caracteristicas Gerais do
Negdcio

A Pague Menos tem por objeto social: a) o comércio varejista e atacadista de
drogas, medicamentos, insumos farmacéuticos e correlatos, em suas embalagens
originais, que funcionara em dependéncias separadas por balcdes ou divisdrias das
demais se¢Ges de produtos, sendo essa atividade designada “Drogaria”; b) a
manipulagdo de férmulas de medicamentos, inclusive homeopaticos, cosméticos e
produtos afins, em laboratdrios especificos, sendo essa atividade designada
“Farmacia”; c) o comércio varejista e atacadista, mediante auto-servigo ou nao, de
produtos de beleza, perfumaria, higiene pessoal, produtos para regimes especiais
de alimentacgdo, dietéticos e naturais, produtos de higiene, limpeza e conservagdo
domiciliar, produtos agricolas e veterinarios, aparelhos, equipamentos e maquinas
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de uso doméstico e odonto-médico-hospitalares e laboratoriais, inclusive
ortopédicos e para a correcdo de defeitos fisicos, inclusive maquinas e
equipamentos, aparelhos, equipamentos e acessorios de informatica, telefones
mdveis e seus acessorios, baterias, pilhas e acumuladores, carregadores de pilhas
e baterias, livros, revistas, jornais, material escolar, artigos de vestudrio e seus
acessorios, produtos alimenticios em geral, calgados, brinquedos, artigos de copa,
mesa e cozinha e recreativos, podendo funcionar em qualquer periodo do dia e da
noite, inclusive domingos e feriados, em dependéncias separadas por balcGes ou
divisérias; d) a prestagdo de servigos farmacéuticos, dentre eles a aplicagdo de
vacinas e injegdes, e a realizagdo de agbes de assisténcia farmacéutica, sob a
denominagdo de “Clinic Farma”, em ambientes especificos e distintos daqueles
destinados a dispensacdo e a circulagdo de pessoas, visando assegurar a assisténcia
terapéutica e a promogdo, a protegdo e a recuperacdo da salde, observada a
regulagdo da autoridade sanitdria competente; e) servigos de entregas domiciliares
de produtos de seu comércio; f) importagdo e exportagdo de artigos de sua
atividade comercial; g) a prestagdo de servicos de interesse comunitdrio de
recebimento de contas de agua, luz e telefone e outros, venda de vale-transporte
e ingressos para eventos culturais e esportivos, recebimentos de contas diversas,
realizagdo de servigos de recarga eletronica/digital para o sistema de telefonia
movel pré-paga, mediante convénios, servigos estes que serdo prestados nos caixas
das lojas; h) administracdo de cartdes visando a fidelizagdo dos clientes; i) operagdo
como correspondente bancario em unidades préprias ou de terceiros, na forma
como disciplinada pelo Conselho Monetario Nacional — CMN e regulamentada pelo
Banco Central do Brasil — BACEN, com base nas orienta¢Oes de todos os demais
orgdos reguladores; j) operacdo de central de compras para adquirir e transferir
para as filiais drogas, medicamentos, insumos farmacéuticos e correlatos, em suas
embalagens originais, produtos de beleza, perfumaria, higiene pessoal produtos
para regimes especiais de alimentagdo, dietéticos e naturais, produtos de higiene,
limpeza e conservagdo domiciliar, produtos agricolas e veterindrios, aparelhos,
equipamentos e mdquinas de uso doméstico e odontomédico-hospitalares e
laboratoriais, inclusive ortopédicos e para corregdo de defeitos fisicos, inclusive
maquinas e equipamentos, livros, revistas, jornais, material escolar, artigos do
vestuario e seus acessdrios, produtos alimenticios em geral, calgados, brinquedos,
artigos de copa, mesa e cozinha e recreativos; k) participagdo no capital de outras
sociedades; ) propaganda e publicidade de produtos préprios ou de terceiros,
inclusive comercializagdo e promogdo de vendas, planejamento de campanhas ou
sistemas de publicidade, elaboragdo de desenhos, textos e demais materiais
publicitdrios; m) exame de andlises clinicas; e n) prestagdo de servigos de
estacionamento em geral.

Natureza dos Direitos
Creditorios

Os Créditos Imobiliarios devidos pela Pague Menos sdo oriundos dos Contratos BTS
Pague Menos, por meio dos quais o respectivo locador se comprometeu a
implementar solugdes de distribuigdo e eficiéncia energética, incluindo operagdo e
gerenciamento de unidades de geragdo fotovoltaica, para posterior locagdo a
Pague Menos, na modalidade Built-to-Suit, nos termos do Artigo 54-A da Lei Federal
no 8.245/1991.

Disposi¢cdes Contratuais
Relevantes dos Direitos
Creditorios

As disposi¢cdes contratuais relevantes relativas aos Créditos Imobilidrios que
comp&em o lastro dos CRI estdo descritas na segao “Informagdes Sobre os Direitos
Creditdrios”, na pagina 64 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre disposi¢des contratuais relevantes relativas aos
Créditos Imobilidrios que comp6em o lastro dos CRI, veja a se¢do “Informagdes
Sobre os Direitos Creditérios”, na pagina 64 deste Prospecto.

3) Brasol Renda Imobiliaria Solar | (Cedente e Coobrigado)

Nome

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Data de constituigao

02/12/2024

Tipo Societario

Fundo de investimento imobiliario.

Pais de constitui¢ao

Brasil
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Caracteristicas Gerais do
Negdcio / Objeto

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de: (i)
aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgdo, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploragdo comercial,
residencial, logistico, industrial, centro de distribuicGes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, locagdo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma
do art. 54-A da Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como
benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis investidos, sendo certo que a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos) sera realizada por meio de sociedade
de propésito especifico; (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, tais como
benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis, sendo certo que a aquisi¢cao dos Ativos
Alvo poderd ser realizada por meio de sociedade de propdsito especifico; (iii) agdes,
debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
gue se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de
margo de 2022; (vi) cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em ag¢Bes que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (vii) cotas de outros Fll; (viii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) letras hipotecarias;
(x) letras de crédito imobilidrio; e (xi) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Alvo”).

Natureza dos Direitos
Creditorios

Os Créditos Imobilidrios cedidos, e integralmente garantidos, pelo Brasol Renda
Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio, nos termos do Contrato de
Cessdo, sdo oriundos dos Contratos BTS AEGEA e dos Contratos BTS Pague Menos,
por meio dos quais o respectivo locador se comprometeu a implementar solugdes
de distribuicdo e eficiéncia energética, incluindo operagdo e gerenciamento de
unidades de gerac¢do fotovoltaica para posterior locagdo aos Devedores AEGEA e a
Pague Menos na modalidade Built-to-Suit, nos termos do Artigo 54-A da Lei Federal
no 8.245/1991.

Disposi¢cdes Contratuais
Relevantes dos Direitos
Creditorios

As disposi¢cdes contratuais relevantes relativas aos Créditos Imobilidrios que
comp&em o lastro dos CRI estdo descritas na segao “Informagdes Sobre os Direitos
Creditdrios”, na pagina 64 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre disposi¢des contratuais relevantes relativas aos
Créditos Imobilidarios que comp6em o lastro dos CRI, veja a se¢do “Informagdes
Sobre os Direitos Creditérios”, na pagina 64 deste Prospecto.

N3o foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes
descritas no Formulario de Referéncia da AEGEA e da Pague Menos. Para mais informag¢des vejam a Sec¢do
“4. Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagbes
do Formuldrio de Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos, assim como a auséncia de diligéncia
legal na AEGEA e nos Devedores” na pagina 33 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios, demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a
regulamentagdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social

. As demonstragdes financeiras da AEGEA, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2025 e ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de margo de 2026, estdo incorporadas por referéncia a
este Prospecto.
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. As demonstragBes financeiras da Pague Menos, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2025 e ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de margo de 2026, estdo incorporadas por
referéncia a este Prospecto.

. As demonstragdes financeiras do Brasol Renda Imobilidria Solar I, relativas ao exercicio social encerrado
em 30 de junho de 2025 e ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marg¢o de 2026, estdo anexadas a
este Prospecto.

No ambito da Oferta, ndo houve a contratagdo dos auditores independentes da AEGEA, da Pague Menos e do
Brasol Renda Imobilidria Solar | para realizagdo de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo
de procedimento previamente acordado relacionado as respectivas demonstragdes financeiras no ambito da
Oferta. Consequentemente, as informag8es contidas ou ndo neste Prospecto podem conter imprecisGes que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Para mais informagdes, veja o fator de risco
“Risco decorrente da ndo manifestag¢éo dos Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, das Devedoras e
do Brasol Renda Imobilidria Solar | no dmbito da Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integraliza¢do se dard com
recursos oriundos da emisséo dos certificados de recebiveis, relatdrio de impactos nos indicadores financeiros
do devedor ou do coobrigado referentes a divida que serd emitida para lastrear o certificado

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl sdo oriundos dos Contratos
de BTS.

12.5. Informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formuldrio de
referéncia, em relagdio aos devedores responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e
que sejam destinatdrios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsdveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios

Devedoras

Ndo aplicdvel em relagdo as Devedoras, tendo em vista que os recursos obtidos pela Securitizadora com a
integralizacdo dos CRI serdo destinados ao pagamento do Preco da Cessdo para aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios. Portanto, as Devedoras ndo sdo os destinatarios dos recursos oriundos da Emissdo e da Oferta.

Coobrigados
AEGEA

Em relagdo aos Coobrigados, tal como mencionado no item 12.2 acima, a AEGEA é garantidora responsdvel pelo
cumprimento de toda e qualquer obrigagdo e dever atribuidos aos Devedores AEGEA no ambito dos Contratos de
BTS AEGEA incluindo, mas ndo se limitando, a obriga¢do de pagar o valor do aluguel mensal, salvo em relagdo a
AGUAS DO RIO, devedora do Projeto AEGEA RJ Aguas 1, no qual a AEGEA n3o figura como garantidora e/ou
coobrigada. Nesse sentido, nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, considerando que a AEGEA é companhia
aberta com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, a apresentagdo das informagdes de que
tratam os itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia é facultativa e,
portanto, ndo serdao expressamente incluidas neste Prospecto. Ndo obstante, exclusivamente, as informagdes de
gue tratam os itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do Formuldrio de Referéncia da AEGEA sdo
incorporadas por referéncia ao presente Prospecto e podem ser acessadas em sua integra na ultima versdo do
Formulario de Referéncia da AEGEA disponivel, na presente data, em: https://ri.aegea.com.br/informacoes-aos-
investidores/documentos-entregues-a-cvm/ (nesta pagina acessar “Formulario de Referéncia” e selecionar a ultima
versdo disponivel do Formuldrio de Referéncia da AEGEA).

N3o foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes
descritas no Formulario de Referéncia da AEGEA. Para mais informag0es vejam a Se¢do “4. Fatores de Risco”,
em especial o fator de risco “Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagbes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora, da AEGEA e da Pague Menos, assim como a auséncia de diligéncia legal na AEGEA, nas
Devedoras” na pdagina 33 deste Prospecto.

Adicionalmente, no ambito da Oferta, ndo houve a contratagdo dos auditores independentes da AEGEA para
realizacdo de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de procedimento previamente
acordado no ambito da presente Oferta. Consequentemente, as informagdes contidas ou ndo neste Prospecto e
no Formulario de Referéncia da AEGEA podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
quando da tomada de decisdo. Para mais informagOes, veja o fator de risco “Risco decorrente da ndo
manifestagdo dos Auditores Independentes da Emissora, da AEGEA, das Devedoras e do Brasol Renda Imobilidria
Solar I no dmbito da Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto.
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Brasol Renda Imobiliaria Solar |

Conforme mencionado no item 12.2 acima, o Brasol Renda Imobilidria Solar | figura no Contrato de Cessdo como
coobrigado responsavel por garantir integralmente o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo e dever
atribuidos os respectivos Créditos Imobiliarios, no ambito do Contrato de Cessdo. Dessa forma, abaixo seguem
as respectivas informagdes solicitadas pelo item 12.5 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, conforme aplicaveis:

Item 1.1.- Descrever sumariamente o histdrico do Brasol Renda Imobilidria Solar |

O Brasol Renda Imobilidria Solar | foi devidamente constituido, em 02 de dezembro de 2024, por prazo
indeterminado, por meio do “Instrumento Particular de Deliberagéio Conjunta de Constitui¢do do Brasol Renda
Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio”, o qual aprovou, dentre outros, o regulamento do Brasol
Renda Imobilidria Solar I, conforme aditado (“Regulamento”).

Em 06 de junho de 2025, o Brasol Renda Imobilidria Solar | concluiu a distribui¢do primaria de cotas integrantes
da sua 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica, no montante total de RS 355.867.000,00 (trezentos e
cinquenta e cinco milhdes e oitocentos e sessenta e sete mil reais), as quais foram objeto de distribui¢do publica,
exclusivamente para investidores qualificados, assim definidos na Resolugdo CVM 30.

O Brasol Renda Imobilidria Solar | é classificado pela ANBIMA como fundo de investimento “Multiestratégia”,
com tipo de gestdo Ativa, no segmento: “Multicategoria”.

As cotas da classe Unica foram admitidas para negociagdo no mercado secunddrio no Fundos 21 — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO — BALCAO B3 (“Balcdo B3”),
sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3, sob cédigo 5914024UN1.

Item 1.2 — Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo Brasol Renda Imobilidria Solar |
e suas controladas

As atividades principais desenvolvidas pelo Brasol Renda Imobilidria Solar | estdo descritas e detalhadas na Se¢do
11 (InformagBes Sobre Originadores), item 11.1, no subitem “Caracteristicas Gerais do Negdcio/Objeto”, na
pagina 78 deste Prospecto.

Adicionalmente, na data do presente Prospecto, o Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui controladas.

Item 1.11 - Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que néo se enquadre como recorrente

Ndo houve aquisi¢do ou alienagdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como operagdo normal
nos negocios do Brasol Renda Imobiliaria Solar | no ultimo exercicio social.

Item 1.14 - Indicar alteracdes significativas na forma de conducéio dos negdcios do Brasol Renda Imobilidria Solar |

Ndo houve alteragGes significativas na forma de condugdo dos negdcios do Brasol Renda Imobilidria Solar | no
ultimo exercicio social.

Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacéo a cada um deles,
(a) nome; (b) nacionalidade; (c) CPF/CNPJ; (d) quantidade de acdes detidas, por classe e espécie; (e) percentual
detido em relacéo a respectiva classe ou espécie (f) percentual detido em relacéio ao total do capital social; (g)
se participa de acordo de acionistas; (h) se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informacdes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam
pessoas naturais, ainda que tais informacdes sejam tratadas como sigilosas por forca de negdcio juridico ou
pela legislacéo do pais em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou controlador; (i) se o acionista for
residente ou domiciliado no exterior, o nome ou denominacéo social e o numero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatdrio ou representante legal no Pais;
e (j) data da ultima alteracdo

O Brasol Renda Imobilidria Solar | € um fundo de investimento imobiliario, constituido na forma de condominio
fechado, de forma que ndo ha cotistas ou grupo de cotistas controladores a serem identificados.

Item 7.1 - Descrever as principais caracteristicas dos 6rgéos de administracéo e do conselho fiscal do emissor,

identificando:

(a) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso 0 emissor
a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

Ndo obstante, o Brasol Renda Imobilidria Solar | é administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor. Para
mais informagdes acerca da prestagdo dos servigos pelo Administrador e pelo Gestor, incluindo, mas nao se
limitando, suas respectivas obrigacOes e responsabilidades, veja o Regulamento do Brasol Renda Imobiliaria
Solar I anexado ao presente Prospecto, na forma do Anexo XI.
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(b) se_ hd mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade das
avaliacdes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacdes; (iii) se
foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos

N3do aplicdvel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragao e conselho fiscal.

(c) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

Ndo obstante, o Brasol Renda Imobilidria Solar I, na qualidade de fundo de investimento imobilidrio regulado,
dentre outras leis e normas aplicaveis, pela Resolugdo CVM 175, deve observar as regras e politicas acerca de
conflitos de interesse estabelecidas no artigo 31, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, assim como
em seu regulamento. Para mais informagdes, veja o regulamento do Brasol Renda Imobilidria Solar | anexado
ao presente Prospecto

(d) por érgdo:

(i) nimero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

(ii) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

(iii) numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes

Ndo aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

(e) se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor ou raca ou
outros atributos entre os membros de seus drgdos de administracéo e de seu conselho fiscal

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

(f) papel dos drgdos de administracdo na avaliagdo, gerenciamento e superviséo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

Item 8.2— - Em relacdo a remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 Ultimos exercicios sociais e a prevista
para o exercicio social corrente do conselho de administracéo, da diretoria estatutdria e do conselho fiscal,
elaborar tabela com o sequinte conteudo: (a) érgdo; (b) numero total de membros; (c) numero de membros
remunerados; (d) remuneracdo segregada em (i) remuneracdo fixa anual, segregada em: saldrio ou pré-labore;
beneficios diretos e indiretos; remuneracéo por participacdo em comités; outros; (ii) remuneracéo varidvel,
segreqgada em: bbnus; participacéo nos resultados; remuneracdo por participacéo em reunibes; comissées;
outros; (iii) beneficios pos-empreqgo; (iv) beneficios motivados pela cessacdo do exercicio do cargo; (v)
remuneracdo baseada em acées, incluindo opcées; (f) valor, por drgdo, da remuneracdo do conselho de
administracéo, da diretoria estatutdria e do conselho fiscal; (g) total da remuneracdo do conselho de
administracdo, da diretoria estatutdria e do conselho fiscal.

N3do aplicavel. O Brasol Renda Imobilidria Solar | ndo possui érgaos de administragdo e conselho fiscal.

N3o obstante, para mais informagdes acerca das taxas de administracdo, gestdo, distribuicdo e performance
pagas pelo Brasol Renda Imobilidria Solar I, veja o Capitulo 9 do Regulamento, anexo ao presente Prospecto na
forma do Anexo XI.

Item 11.2. - Com excecdio das operacdes que se enquadrem nas hipoteses do art. 32, 1, “a”, “b” e “c”, do anexo
30-XXXIll, informar, em relacdo as transacées com partes relacionadas gue, sequndo as normas contdbeis,
devam ser divulgadas nas demonstracées financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido
celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente: (a) nome das partes
relacionadas; (b) relacdo das partes com o emissor; (c) data da transacdo; (d) objeto do contrato; (e) se o
emissor é credor ou devedor; (f) montante envolvido no negdcio; (g) saldo existente; (h) montante
correspondente ao interesse de tal parte relacionada no negdcio, se for possivel aferir; (i) garantias e sequros
relacionados; (j) duracdo; (k) condicbes de rescisdo ou extincdo; (I) natureza e razées para a operacdo m. taxa
de juros cobrada, se aplicdvel; (m) medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses o. demonstracdo do

cardter estritamente comutativo das condicbes pactuadas ou o pagamento compensatorio adequado.

A tabela abaixo contempla as transagGes com partes relacionadas envolvendo o Brasol Renda Imobilidria Solar
I, que tenham sido realizadas no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025, e estejam em vigor no
periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de margo de 2026, as quais, segundo as normas contabeis aplicaveis ao
Brasol Renda Imobilidria Solar I, devem ser divulgadas nas demonstragdes financeiras do Brasol Renda
Imobilidria Solar I:
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. Parte das aplicagdes financeiras do Brasol Renda Imobilidria Solar | estdo representadas por cotas do
BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI:

30/06/2025

124.650

124.650

Para mais informagBes acerca das transa¢des envolvendo o Brasol Renda Imobilidria Solar I, ver as
demonstrag¢des financeiras do Brasol Renda Imobilidria Solar |, relativas ao exercicio social encerrado em 30 de
junho de 2025 e ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de margo de 2026, estdo anexadas a este Prospecto.
Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as sequintes informacées sobre o capital social: (a) capital emitido,
separado por classe e espécie; (b) capital subscrito, separado por classe e espécie; (c) capital integralizado,
separado por classe e espécie; (d) prazo para integralizacdo do capital ainda néo integralizado, separado por
classe e espécie; (e) capital autorizado, informando o limite remanescente para novas emissées, em quantidade

de acbes ou valor do capital; (f) titulos conversiveis em acdes e condicbes para converséo.

Data da autorizagdo ) . Prazo de Quantidade de cotas Quantidade total de quotas
- Valor do capital (Reais) . o - A q
ou aprovagao integralizagdo classe unica (Unidades) (Unidades)

Tipo de capital Capital Emitido
Cotas Classe Unica
02/12/2024 R$355.867.345,79 N/A 355.867 355.867
Tipo de capital Capital Subscrito
Cotas Classe Unica
02/12/2024 R$355.867.345,79 N/A 355.867 355.867
Tipo de capital Capital Integralizado
Cotas Classe Unica
02/12/2024 R$355.867.345,79 N/A 355.867 355.867
Tipo de capital Capital Autorizado
Cotas Classe Unica 0 ‘ 0 ‘ 0
‘ Cotas Classe Unica | Cotas Classe Unica | Total
Capital Autorizado Remanescente
0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0

Item 12.3 - Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil gue néo sejam acbes e que néo tenham
vencido ou sido resgatados.

Na data deste Prospecto, ndo existem outros valores mobiliarios emitidos no Brasil pelo Brasol Renda
Imobilidria Solar | além das cotas da classe Unica de sua 12 (primeira) emissao.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descrigao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais, contemplando: (a) vinculos societarios
existentes; e (b) descri¢do individual de transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta

Entre o Coordenador Lider/Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiducidrio e outros tipos de prestador de
servigos em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegécio os quais o Coordenador
Lider atua ou atuou.

O Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos.

Ndo existem situagGes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario.

Entre o Coordenador Lider/Emissora e o Cedente

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Cedente e as sociedades de seu grupo econémico com o Coordenador Lider e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Entre o Coordenador Lider/Emissora e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Devedora e as sociedades de seu grupo econémico com o Coordenador Lider e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo h3, entre a Devedora e
as sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Entre o Coordenador Lider/Emissora e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Agente Fiducidrio e as sociedades de seu grupo econdmico com o Coordenador Lider e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Agente
Fiducidrio e as sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios; e/ou (ii) transa¢cdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Entre o Coordenador Lider/Emissora e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Instituicdo Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico com o Coordenador Lider e
as sociedades do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo hd, entre a Instituicdo
Custodiante e as sociedades de seu grupo econémico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu
conglomerado econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia
da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidagdo

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Instituicdo Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico com o Agente Liquidante e as
sociedades do seu conglomerado econémico.
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Agente
Liquidante e as sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios; e/ou (ii) transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Escriturador
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14. CONTRATOS DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condig¢des do Contrato de Distribuigao no que concerne a distribui¢do dos valores mobilidrios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reprodugdo

Condicdes precedentes

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento
da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), se aplicavel, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento, por parte da Emissora, das obrigagdes relacionadas a distribuicdo publica
assumidas no Contrato de Distribui¢do, conforme o regime de colocagdo definido no Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfagdo das seguintes Condi¢Ges Precedentes (“Condicdes Precedentes”) (consideradas
condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

(“cédigo Civil”):

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, exceto pelo anuncio de encerramento da
Oferta, entendendo-se como tal: (a) a assinatura pelas respectivas partes; e (b) a verificagdo dos poderes
dos representantes das respectivas partes;

(ii) protocolo para registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Equipamentos (conforme abaixo definido)
no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente (“Cartdrio RTD”);

(iii)  assinatura dos Contratos de Aliena¢do Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie (conforme abaixo
definidos) e dos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo
Suspensiva (conforme abaixo definidos);

(iv)  registro do Termo de Securitizagdo na B3, pela Securitizadora, conforme paragrafo 12 do artigo 26 da Lei
14.430 e sua respectiva custddia na Instituicdo Custodiante, como previsto nos artigos 33 e 34 da
Resolugdo CVM 60;

(v) comprovagdo de custéddia das CCl junto a Instituicdo Custodiante;
(vi)  registro para colocagdo e negociagdo dos CRI junto a B3;
(vii)  registro da Oferta dos CRI junto a CVM;

(viii)  suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das declaragGes e informagdes prestadas pelas
Partes no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operagdo, na presente data e na data do
pagamento integral do Valor da Cessdo, a ser enderegado via Declaragdo de Veracidade (conforme
definida no Contrato de Distribuigdo) assinada pelo Cedente;

(ix)  asescrituras que conferem o direito real de superficie sobre os Imdveis ao Cedente estejam devidamente
lavradas;

(x) conclusdo da auditoria juridica da Oferta realizada pelo assessor legal, em padrao de mercado, atestando,
de forma satisfatoria a exclusivo critério da Securitizadora, a inexisténcia de contingéncias de qualquer
natureza que impegam, ou tornem desaconselhavel a realizagdo da Oferta;

(xi) o recebimento, em termos satisfatérios a Securitizadora, a seu exclusivo critério, da opinido legal (legal
opinion) preparada pelo assessor legal do Cedente e enderegada a Securitizadora, que confirme, entre
outros, a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Operagdo, incluindo o Contrato de
Cessdo, de acordo com as praticas de mercado para operagGes da mesma natureza e adequagdo e
regularidade juridica dos documentos da Emissdo, sobretudo o devido atendimento ao disposto na
Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CMN 5.118, esta ultima exclusivamente quanto aos seus aspectos
legais, na Resolugdo CVM 60, e nas demais normas aplicaveis, sendo certo que a legal opinion ndo devera
conter qualquer ressalva;

(xiii) ndo estar em curso nenhum Evento de Recompra Compulsoria;

(xiv) recebimento pelo Coordenador Lider de declaragdo firmada pelo diretor de gestdo do Gestor, se
responsabilizando pela veracidade, suficiéncia, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes
contabeis e/ou gerenciais, a exclusivo critério do Coordenador Lider, constantes dos Prospectos e do
Material Publicitario (conforme definido abaixo);
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(xv)  assinatura pelo Contratante e pela Emissora de questiondrios de Bringdown Due Diligence previamente
ao protocolo da Oferta perante a CVM e a data de liquidagdo da Oferta;

(xvi) celebragdo de declaracdo de veracidade pela Securitizadora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data
da liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagGes constantes dos Documentos da Operagdo, demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta e das declaragdes feitas pelo Contratante, no ambito da Oferta e do procedimento de
Due Diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

contratagcdo dos prestadores de servico da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a, a Emissora, os
assessores legais da Oferta, o Agente Fiducidrio dos CRI, a Instituicdo Custodiante e o Escriturador
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), bem como remuneragdo e manutengdo de suas
contratagées, na forma prevista nos Documentos da Operagdo;

(xvii)

INVEST

(xviii) cumprimento pela Contratante e pela Emissora de todas as obrigagGes previstas na Resolugdo CVM 160
e Resolugdo CVM 60; e

cumprimento pela Contratante, em todos os aspectos materiais, de leis, regulamentos, normas
administrativas, em especial aqueles previstos no Cédigo ANBIMA e nas normas da CVM, bem como de
determinagdes dos 6rgdaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negdcios, os quais sdo pautados pelo respeito e observancia aos melhores padrdes socioambientais.

PARA INFORMAGOES ACERCA DO RISCO DE NAO CUMPRIMENTO DAS CONDIGOES PRECEDENTES, FAVOR
VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CUMPRIMENTO DE CONDICOES PRECEDENTES” NA PAGINA 23
DESTE PROSPECTO.

—
Q
(f) (xix)
<
0
af)]

14.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: (a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario
de subscrigdo; (b) a comissao de coordenagao; (c) a comissdo de distribui¢do; (d) a comissdo de garantia de
subscrigdo; (e) outras comissdes (especificar); (f) o custo unitario de distribui¢do; (g) as despesas decorrentes
do registro de distribui¢do; e (h) outros custos relacionados

As comissGes devidas ao Coordenador Lider e as despesas com auditores, assessor juridico, demais prestadores
de servigos e outras despesas serdao pagas pela Securitizadora, por conta e ordem do Cedente ou, conforme o
caso, com recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios e, em caso de insuficiéncia dos mesmos, com recursos
do Fundo de Despesas, conforme descrito abaixo, indicativamente:

DESPESAS FLAT

Prestadores Servigos Periodicidade % Captacao Valor Liquido Impostos Valor Total
ANBIMA Registo da Base de Dados A vista 0,003968% RS 4.563,20 0,00% RS 4.563,20
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista RS 14.169,00 0,00% RS 14.169,00
B3 | CETIP Registro de Valor Mobiliarios A vista 0,023000% RS 26.450,00 0,00% RS 26.450,00
Lefosse Assessor Legal - Companhia A vista RS 358.974,00 14,53% RS 420.000,00
Stocche Forbes Assessor Legal - Coordenador A vista RS 378.205,00 14,53% RS 442.500,29
Oliveira Trust Custodia A vista R$ 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Oliveira Trust Registro A vista RS 12.000,00 12,15% RS 13.659,65
Oliveira Trust Escrituragdo e Liquidagdo (1) A vista RS 8.000,00 12,15% R$ 9.106,43
Oliveira Trust Agente fiduciario (implantagdo) Avista RS 5.000,00 12,15% RS$ 5.691,52
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) Avista R$ 17.000,00 12,15% R$ 19.351,17
Canal Taxa de Emissdo e Coordenagdo A vista RS 70.000,00 16,33% RS 83.662,01
Canal Taxa de Gestdo (2) A vista RS 2.000,00 16,33% RS 2.390,34
XP Investimentos
Corretora de
Cambio, Titulos e | Canal (4)(5) A vista 3,000000% RS 3.450.000,00 9,65% | RS 3.818.483,67
Valores
Mobilidrios S.A.
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DESPESAS FLAT

Prestadores Servigos Periodicidade % Captacao Valor Liquido Impostos Valor Total

cvM Taxa de Fiscalizagdo CVM 0,030000% RS 34.500,00 0,00% RS 34.500,00

Cedente Despesas Extra R$ 50.000,00 0,00% RS 50.000,00

R$
4.955.910,32

RS 4.440.861,20

(1) + R55.40,00 anuais por Série adicional, a partir da 29 (inclusive); (2) Serd devido o valor adicional de RS650 mensais por série adicional,
se aplicdavel, a partir da 2¢; (3) por conta; (4) se ndo for valor fixo, especificar caso seja % de colocagdo etc.; (5) somente serd aplicdvel as
alocagées dos clientes captados pelo Participante Especial (XP)

DESPESAS RECORRENTES

Prestadores Servigos Periodicidade % Captacao Valor Impostos Valor Total
B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarios Mensal 0,000800% R$ 920,00 0,00% RS 920,00
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,002000% RS 2.300,00 0,00% RS 2.300,00
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal RS 100,00 0,00% RS 100,00
Oliveira Trust Custodiante Anual R$ 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Oliveira Trust Escrituragdo e Liquidagdo (1) Anual RS 8.000,00 12,15% R$ 9.106,43
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) Anual R$ 17.000,00 12,15% RS$ 19.351,17
Canal Taxa de Gestdo (2) Mensal RS 2.000,00 16,33% RS 2.390,34
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350,00
Itad Tarifa conta do patriménio Mensal R$200,00|  0,00% RS 200,00

separado (3)
Auditor Auditoria Anual RS 4.500,00 13,65% R$ 5.211,35

R$ 45.370,00 RS 51.312,33

RS 10.014,68

R$

Valor de Emissao 115.000.000,00

Custo Anual R$ 120.176,10

94



INVEST

15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

Formulario de referéncia da Emissora

As informagGes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas, tais como
histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢do do capital
social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagGes
exigidas no Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos
Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo
econOmico da Emissora, e (ii) andlise e comentarios da administragdo sobre as demonstragdes financeiras da
Securitizadora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website: https://www.canalsecuritizadora.com.br (neste website, rolar a
pagina até encontrar o item “Formuldrio de Referéncia” e clicar em “Acessar Documento”) e na CVM no seguinte
website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informag&es Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”,
buscar “Canal Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Canal
Companhia de Securitizagdo”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”,
e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

Fundo

Para informagdes adicionais sobre o Fundo, acessar: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BRASOL RENDA IMOBILIARIA
SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET” e,
entdo, localizar as “Demonstrages Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”). Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma
informacgdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a insergdo neste
Prospecto das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

15.2. Ultimas informagdes trimestrais, demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios
sociais encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da
securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo

Demonstragdes financeiras da Emissora

As informagGes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP e as
informacdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
a Lei das Sociedades por AgGes, as normais internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022 podem ser encontradas no seguinte website: :
https://www.canalsecuritizadora.com.br/downloads_fc (neste website, localizar as Demonstragdes Financeiras
referente ao Ano ou periodo que deseja consultar), os quais se encontram incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo, e na CVM no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em "Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Canal Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel, e, logo em seguida,
clicar em “Canal Companhia de Securitizagdo”. Posteriormente, procurar por “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria”,
e realizar o download da versdao mais atualizada das DFP ou do ITR - Ativo).

Nos termos do artigo 47, VII, da Resolugdo CVM 60, a Emissora esta isenta da obrigagdo de envio de informagdes
trimestrais a CVM.

15.3. Demonstra¢des financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a
regulamentacgdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

. Demonstragdes financeiras e informagdes trimestrais das Devedoras
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Demonstragdes Financeiras AEGEA

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em “Regulados”, em seguida, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em
“Informagdes Periddicas e Eventuais de Enviadas &8 CVM”, buscar “AEGEA SANEAMENTO E PARTICIPAGOES S.A.”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "continuar". Posteriormente clicar em “AEGEA SANEAMENTO
E PARTICIPACOES S.A.”. Em seguida, selecionar “+ Exibir Filtros de Pesquisa”, e posteriormente no campo
“categoria” selecionar “DFP — Demonstragdes Financeiras Padronizadas”, selecionar no campo “data de entrega”
a opgdo “no periodo” e clicar em “consultar”. Em seguida, na coluna “Agbes”, clicar em visualizar documento
com relagdo Demonstragdo Financeira com data mais recente.

Demonstragdes Financeiras Pague Menos

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em “Regulados”, em seguida, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em
“Informagdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a CVM”, buscar “EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS SA” no
campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "continuar". Posteriormente clicar “EMPREENDIMENTOS PAGUE
MENOS SA”. Em seguida, selecionar “+ Exibir Filtros de Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria”
selecionar “DFP — Demonstra¢Oes Financeiras Padronizadas”, selecionar no campo “data de entrega” a opg¢do
“no periodo” e clicar em “consultar”. Em seguida, na coluna “Agbes”, clicar em visualizar documento com relagdo
Demonstragdo Financeira com data mais recente

Demonstragdes financeiras e informagdes trimestrais do Cedente

As demonstragGes financeiras - DFP, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a
regulamentacgdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social, encontram-se incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo e podem ser encontradas
na CVM no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, buscar “BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "continuar", depois em “BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET (clique aqui)” e, entdo, localizar as
“DemonstragGes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

15.4. Ata da assembleia geral extraordindria ou da reunido do conselho de administragdo que deliberou
a emissao

A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagdo
aplicavel, conforme ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 09 de dezembro de 2025,
registrada na JUCESP sob n2 014.887/26-5, em 28 de janeiro de 2026, a qual deliberou, entre outras matérias,
pela consolidagdo do Estatuto Social, sendo incorporada a este Prospecto, constante do Anexo I.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima
Estatuto social da Emissora foi incorporado a este Prospecto, constantes do Anexo |.

Regulamento do Fundo, incorporado por referéncia a este Prospecto conforme enderegos indicados na
Sec¢do 16.1.

15.6. Termo de securitizagdo de créditos
O Termo de Securitizagdo incorporado a este Prospecto, constante do Anexo IV.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizacdo
se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis;

O Contrato de Cessdo e as Escrituras de Emissdo de CCl foram incorporados a este Prospecto, constantes,
respectivamente, dos Anexos V e VI.

Outros documentos anexos ao presente Prospecto:

Além disso, também se encontram anexas a este Prospecto os seguintes documentos:

ANEXO | COPIA DO ESTATUTO SOCIAL VIGENTE DA EMISSORA
ANEXO I TERMO DE SECURITIZAGAO
ANEXO 11l CONTRATO DE CESSAO

ANEXO IV ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl

96


https://www.gov.br/cvm

Ssess
s

INVEST

_J
o,
V)
<
d
m

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII
ANEXO VIl
ANEXO IX
ANEXO X
ANEXO XI
ANEXO Xl
ANEXO Xl
ANEXO XIV
ANEXO XV
ANEXO XVI
ANEXO XVII

E RECOMENDADO AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA EM ESPECIAL A SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO,
BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO CONSTANTE DOS RESPECTIVOS FORMULARIOS DE REFERENCIA,

DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DA SECURITIZADORA
SE ENCONTRA ATUALIZADO NA CVM

DECLARAGAO DE INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO

DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO AGENTE FIDUCIARIO.
VALOR DE CESSAO POR CREDITO IMOBILIARIO

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR |
REGULAMENTO DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR |

ESTUDO DE VIABILIDADE

12 ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO

12 ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO

12 ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl

22 ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO

22 ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO

ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

A Oferta foi estruturada e implementada pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider, os quais contaram ainda,
com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificagdo e os dados de contato de
cada uma dessas instituicOes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e prestadores
de servigos contratados pela Securitizadora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

16.1. Denominagdo social, enderego comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da securitizadora
Securitizadora
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, Sdo Paulo — SP
At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

16.2. Nome, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos administradores que podem
prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenador Lider

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, Sdo Paulo — SP
At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

16.3. Nome, enderego comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto;

Assessor Juridico do Cedente

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Iguatemi, n2 151, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sado Paulo — SP
At.: Bruno Massis

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: bruno.massis@lefosse.com

Website: https://lefosse.com

Assessor Juridico Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 102 andar, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP
At.: Thadeu Bretas

Telefone: (11) 3755-5427

E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br

Website: https://www.stoccheforbes.com.br/

16.4. Denominagao social, endere¢o comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente da Securitizadora

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES — CNPJ: 42.170.852/0001-77

Avenida Jodo Cabral de Melo Neto, n2 850, Bloco 3, Sala 1.301 a 1.305, Barra da Tijuca
CEP 22775-057, Rio de Janeiro —RJ
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Auditor Independente do Cedente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 - Andar 16 — Partes 1 a 6, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sdo Paulo — SP
At.: Fabio de Oliveira Araujo

Telefone: (11) 4004-8000

E-mail: BR_JURIDICO@PWC.COM

| Website: https://www.pwc.com.br/

16.5. Denominagdo social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones do agente fiduciario,
caso aplicavel

Agente Fiduciario dos CRI

INVEST

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nag¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para prego unitario do ativo)

(j) Avenida das Nagbes Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Website: www.oliveiratrust.com.br
16.6. Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletronico do agente de liquidagao da emissdao

Agente Liquidante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagbes Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nag¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para prego unitario do ativo)

16.7. Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletronico do escriturador da emissdo
Escriturador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagbes Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nag¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para prego unitario do ativo)

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informag¢des ou esclarecimentos sobre a securitizadora e
a distribuicdo em questdao podem ser obtidas junto ao coordenador lider, as instituicdes consorciadas e
na CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser
obtidas junto ao Coordenador Lider e na CVM.

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto, antes de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta puderam e podem obter exemplares deste
Prospecto nos enderegos e nos websites da Securitizadora e do Coordenador Lider indicados na se¢do acima,
bem como nos websites indicados abaixo:
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. Securitizadora: https://www.canalsecuritizadora.com.br (neste website, no icone de “Emissbes”
pesquisar por “182”, clicar em pesquisar, localizar a 1822 Emissdo, clicar em “Ver detalhes +” e localizar o
arquivo em “Documentos da Operagdo”, abaixo do detalhamento das informagdes da oferta).

. Coordenador Lider: https://www.canalsecuritizadora.com.br (neste website, no icone de “Emissbes”
pesquisar por “182”, clicar em pesquisar, localizar a 1822 Emissdo, clicar em “Ver detalhes +” e localizar o
arquivo em “Documentos da Operagdo”, abaixo do detalhamento das informagdes da oferta).

. CVM - https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da
coluna “Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar em “Ofertas Publicas de
Distribui¢do”, clicar novamente em “Consulta de Informagdes”. Na pagina do Sistema de Registro de
Ofertas, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios” dentro da aba “Valor Mobiliadrio”, buscar,
dentro do campo “Devedor”, por “Canal Companhia de Securitizacdo”, bem como certificar-se que os
campos “Periodo Criagdo Processo” e “Periodo Criagdo Registro” estdo sem preenchimento, selecionar a
presente Emissdo e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

. B3: www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”, em
seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a
opgdo “CRIs listados”. No campo buscar, digitar “Canal Companhia de Securitizagdo” ou identificar nas
securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 1822 — Série: Unica”. Posteriormente,
clicar em “Informagdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica” e
na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

16.9. Declaragdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declara¢do da Emissora de que
seu registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM esta devidamente atualizado, encontra-se anexa a
este Prospecto a partir da pagina 651.

16.10. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagdes contidas
no prospecto

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pela Emissora e pelas Devedoras sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pela Emissora e pelas Devedoras sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

17.1 Informacg6es Adicionais dos CRI

Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia,
a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas em conjunto. A Assembleia computara
em conjunto os qudruns de convocagao, instalagdo e deliberagdo definidos no Termo de Securitizagao.

Convocacdo. A assembleia poderd ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou, ainda, pela CVM. Aplicar-se-a
a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei
das Sociedades por AgGes, a respeito das assembleias.

Edital de Convocacdo. Mediante publicagdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20
(vinte) dias, em primeira convocagdo, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagdo do edital de
convocagdo, em segunda convocagdo. Ndo se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira
convocacdo, sera publicado novo edital, de segunda convocagdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da
realiza¢do da nova assembleia.

Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Especial de Investidores, deverdo ser
serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 49, do artigo 44, artigo 45, do inciso IV
“b” do artigo 46, e do inciso | do artigo 52 da Resolugdo CVM 60, e conforme paragrafo 32 do artigo 30 da
Lei 14.430.

As publicagGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Investidores ndo
havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda
convocacgdo. As publicagGes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serdo encaminhadas pela
Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI conforme previsto
na Resolugdo CVM 60, bem como encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-4 com a presenga de qualquer numero de Titulares
dos CRI.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais,
aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

Local. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma
remota, observado os termos da Resolu¢do CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, o lugar e
horario da reunido.

O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores e prestar as
informagbes que lhe forem solicitadas. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
representantes da Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de Investidores,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

Quérum geral. Salvo quando disposto de outra forma no Termo de Securitizagdo ou na lei, todas as deliberagées
serdo tomadas, em 12 (primeira) convocagdo, com quérum de aprova¢do equivalente a 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em circulagdo e, em 22 (segunda) convocagdo, com quérum de
aprovagdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes, desde que
estejam presentes Titulares dos CRI representando, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo na
referida Assembleia Especial de Investidores.

A renuncia de direitos ou perddo temporario (waiver), dependerd de aprovagdo em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira
convocagdo, e 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, em segunda convocagdo,
desde que estejam presentes Titulares dos CRI representando 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo.
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Eventos de Recompra Ndo Automdtica. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Recompra Ndo Automatica, a
Securitizadora deverd convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento da sua ocorréncia Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a se realizar nos prazos previstos no
Termo de Securitizagao.

(i) A referida assembleia especial de Titulares dos CRI deverd deliberar (observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizagdo) pela realizagdo da Recompra Compulsdria, e consequentemente, pelo Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI. Em qualquer caso, a Securitizadora devera manifestar-se de acordo com
a orientagdo deliberada na Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sobre a eventual Recompra
Compulséria.

(ii) A deliberagdo acerca de quaisquer Eventos de Recompra Nao Automatica dependera de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRl em
Circulagdo, em primeira convocagdo, e 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
presentes, em segunda convocagdo, desde que estejam presentes Titulares dos CRI representando 25%

(D (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

INVEST

(iii)  Caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada acima ndo seja instalada em primeira ou
segunda convocag¢do, ou seja, instalada, mas ndo haja deliberagdo dos Titulares dos CRI, ndo serd
consumada a Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente.

(iv)  N&o estdo incluidos no qudérum geral e no quérum para renuncia de direitos ou perddo temporario
(waiver) previstos acima as alteragdes relativas as caracteristicas dos CRI, conforme venham a ser
propostas pela Emissora, assim entendidas (i) a redu¢do da Remuneragdo; (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragdo; (iii) o prazo de vencimento dos CRI; (iv) os valores e data de amortiza¢do do principal dos
CRI; (v) alteragdo das hipdteses de resgate antecipado e amortizagdo extraordindria; (vi) inclusdo de
hipdteses de pagamento antecipado dos CRI; e (vii) alteragdes que impactem em redugdes ou limitagdes
das Garantias, que dependerdo da aprovagdo, em primeira convocacdo, de 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, por Titulares dos CRI que
representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes, desde que estejam presentes
Titulares dos CRI representando, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo.

17.2. Informagdes Adicionais do Cedente e seu grupo econémico

» . o’
Highlights A Brasol 50
Principais NUmeros A Brasol ocupa uma posi¢ao relevante no setor de energia, contando com acionistas de
. = alta qualidade, como a multinacional Siemens, e sendo o primeiro investimento de private

+R$1 bi é'J‘; BraSOl BlackRock na Amé Latina. A t4
D .- equity da BlackRock na America Latina. A Companhia esta posicionada como um dos

de energia distribuida principais lideres da transi¢&o energética no Brasil

B - Principais Acionistas
+579 mi p
Patriménio liquido total (dez/25)

BLACKROCK  SIEMENS B) rveonee

+1 90 A BlackRock, fundada em 1988 e sediadaem  Conglomerado industrial alemao, presente Antes de fundar a Brasol, Ty Eldridge foi
Colaboradores ativos (dez/25) Nova York, € a maior gestora de ativos do  em quase todos 0s paises do mundo, com  cofundador da Shift Energy e trabalhou em
mundo. administrando USS$ 11 trilhdes em  uma receita de mais de 78 bilhdes de euros vérias empresas do setor de energia, como

ativos sob gestdo. A empresa oferece uma em 2025. Atuando em setores como a, Photon Consulting e Petra Systems. Ty

ampla gama de solugées de investimento infraestrutura,  transporte e  saUde,  tem experiéncia na industria de energia em
26 Estados + DF desenvolvende Llecnologias que promovem mais de 14 paises, lendo liderado mais de
digitalizac&o e sustentabilidade USS$1bilhdo em investimentos
Presenca no Brasil
Clientes Relevantes Solugdes Brasol
PAGUE BR

AEGEA  MENOS PROPERTIES

Solugdesem Geragéo Distribuida GefégéoDistribuida
Baterias Carregador de EV Junto aCarga Usinas Remotas

DASA ASHLAND  SIEMENS

GLOBO HAPVIDA AMBEV
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Climate Finance Partnership - BlackRock

Acionista de referéncia de classe mundial

Valor Finangas

Fundo da BlackRock para energia
renovavel capta US$ 673 milhoes

https://valor.globo.com/financas/noticia/2021/11/02/fundo-
da-blackrock-para-energia-renovvel-capta-us-673-
milhes ghtml

Linhado Tempo
2016 - 2017 2019

de mercado e sucesso dos founders
em outras empreitadas. Primeiro
veiculo Brasol é incorporado.

Ty Eldridge, CEQ e cofundador da
Brasol, muda-se do Japao para o Brasil

2018

Brasol investe no primeiro
sistema de energia solar paraa

ABrasol inicia-se a partir da pesquisa | Brasol assina o maior projeto de GD no | Brasol fecha seu primeiro contrato
norte do Brasil com a Pague Menos SA | de eficiéncia energética de LED

"A BlackRock levantou USS$ 673 milhdes para o fundo *Climate Finance
Partnership” (CFP). A iniciativa publico-privada, criada para financiar a
infraestrutura climatica em paises emergentes, tem como objetivo
acelerar a transigao global para uma economia zero em carbono, sem
deixar paises em desenvolvimento pelo caminho. O consércio mundial
reuniu 22 investidores, entre governos, entidades filantropicas e
institucionais. A demanda superou a meta de captar inicialmente US$
500 milhoes (...)

Do total captado, USS$ 130 milhées vieram dos governos da Franga
(Agéncia Francesa de Desenvolvimento), Alemanha (Kfw
Development Bank) e do Japao (Banco Japonés para a Cooperagao
Internacional), juntamente com o Grantham Environmental Trust, a
Quadrivium Foundation, além de uma outra fundagéo privada e da
TotalEnergies (...)

Um total de US$ 523 milnées foi levantado com nomes como AXIS
Capital, AP2, AXA, Dai-ichi Life Insurance, E.ON, Finnish Church
Pension Fund, Mitsubishi UFJ Morgan Stanley, Mizuho Bank. MUFG
Bank, o Ricnter Family Office, Standard Chartered Bank, Sumitomo
Life e um grande fundo de pensao europeu.”

2020 2022

Siemens Financial Services adquire
49% de participagdo na Brasol

ABrasol fecha o ano com R$ 150,2
mm de faturamento e 73

Valor Finangas

Divisao da BlackRock anuncia 1°
investimento na AL, em empresa de
energia limpa

oo P

)X ® (w

https:/{valor.gl

om!/financas/noticia/2023/10/27/diviso-t
blackrock-anuncia-1-investimento-na-al-em-empresa-de-
nergia-limpa.ghtml

2021 2023 2025

ABrasol fecha o ano com R$ 273,9 mm | Brasol finalizou a captagao
de faturamento e 105 colaboradores.
BlackRock adquire 46% de participagao| imobiliario. O Brasol
da Brasol

de seu segundo fundo

Renda Imobiliaria Solar Il
gerido pela BRIC, captou
R$ 186 milhdes de clientes
da XP Investimentos

2024

O primeiro fundo imobiliario Brasol, capta R$
355 milhdes e novos produtos passam a ser
estruturados

Rodobens em Agua Boa, MT colaboradores
Brasol emite primeiro CRI com base Brasol fecha 0 ano com 197 colaboradores e
no portfolio da Pague Menos Norte registrando um aumento aproximado de
733% no faturamento
Diretoria Executiva ey
L)
Brasol BRIC
S Ty Eldridge = ’ David Betancur Gustavo Santos Carlos Bacha
CEO&CFO Y coo Sdcio/Diretor BRIC
Lidera a estrategia corporativa, Atua na estruturagao de Lidera a atuagao juridica, Responsavel pela gestora
alinha e assegura a execucéo processos, integrando areas e assegurando conformidade (BRIC) perante a CVM
eficiente dos objetivos do garantindo eficiéncia, regulatoria, mitigagéo de
Grupo além de conduzir o qualidade e escala na riscos e supervisionando a
planejamento financeiro e a execugao dos projetos e estruturagéo contratual com
gestéo da estrutura de capital servigos os stakeholders
Business & Service Units
X . Finangas
BESS BRAM Comercial Operacgdes RH Estratégicas
Diogo Allan Sophia Ricardo Giuliana Caio
Zaverucha Mesquita Corazza Almeida Vespa Namba
Focada em aumentar Unidade de Conduzir o Garantir operagées Supervisionar o Formular estratégias de
acapacidade de monitoramento crescimento por eficientes e eficazes recrutamento, a crescimento, monitorar
transferéncia de 2417 aliado a meio da gestao de em todos os projetos retengao, investimentos e
energia através do operagéoe contaschave e € 5ervicos engajamentoe o estruturar
armazenamento de manutencao das expansao de desenvolvimento dos financiamentos para
energia usinas mercado funcionarios novos negocios e
projetos
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Caracteristicas dos Ativos

Principais atri i Portfoli
cipais atributos dos ativos do Portfélio SRR

Norte

Distribuigao por Regiao

Nordeste

Centro-Oeste

o
)

(72 19,3MWp *0O 23UFVs
\§/) Y

6UFVs
2 Offtakers
3 Distribuidoras

Capacidade Total Total de Usinas

1UFV

1 Offtaker

1Distribuidora

7 UFVs

1 Offtaker

3 Distribu

idoras

9 UFVs

1 Offtaker
1Distribuidora

Overview Ativos %)
Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geragdo de energia
Projeto Offtaker Ratings Concessionaria Estado Cag:;llx:’:;\de REZ;‘:::J:?:Z?I

1 AegeaMTBarral Aegea A EMT MT 03 16.577,70

2 AegeaMT Barra2 Aegea A EMT MT 03 19.031,20

3 AegeaMT Paranatinga Aegea A EMT MT 02 10.648,59

4 AegeaMT Pedra Preta Aegea A EMT MT 0.2 13.680,10
5 AegeaAM Manaus Aegea A AmE AM 25 142.985,42

J, 6 AegeaMT Pocone Aegea A EMT MT 0.4 2422878

7  AegeaMT Sinop Aegea A EMT MT 0.3 20.545,83

8 MAegeaMTCampoVerde  Aegea A EMT MT 0,4 24601,05

W ;’,f 9 AegeaMT Primavera Aegea A EMT MT 0.4 24.601.05

\J 10 AegeaMT Sao Jose Aegea A EMT MT 0.2 10.648,50

1 PMNE Aram Pague Menos AA- Enel CE CE 12 99.203.40

: 12 PMNE Paraipaba Pague Menos AA- Enel CE CE 12 91.460,13

= 13 PMNE Patativa Pague Menos AA- Celpe PE 12 77.376.81
£ 14 PMNE Paulistana Pague Menos AA- Equatorial PI Pl 13 145.283,86

_ ) 15 PMNE - Luz do Sol Pague Menos AA- Enel CE CE 12 92.185,97

2% 16 PMNE - Frevo Pague Menos AA- Celpe PE 13 83.787,65

#  Mwp v - 17 PMNE - S&o José Pague Menos AA- Celpe PE 0.6 44.939,47
e 18 PMS CPFL-Paulista Pague Menos AA- CPFL Paulista SP 13 66.242,65

19 PMSCPFL-Piratininga Pague Menos AA- CPFL Piratininga SP 03 23.003,34

20 PMSElektrol Pague Menos AA- Neoenergia Elektro SP 01 6.997.78

21 PMSElektro2 Pague Menos AA- Neoenergia Elektro SP 01 6.997,78
22 AegeaRJProlagos Aegea A EnelRJ RJ 29 153.693,56

23 AegeaRJAguasl Aegea A EnelRJ RJ 13 70.764,94

Fluxo Financeiro dos Projetos

Fluxo de caixa dos ativos

_ 2026 2027 2028 2029 2030 .. 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
(=) Resultado Operacional Liquido -

Portfdlio 9,6 23,1 23,2 23,2 23,3 14,1 9,7 8,2 8,2 8,2 8,2 4,8
(-) Despesas de manuteng&o do CRI -0.1 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0.2 -0,2 -0,2 -0,2 -01
(-) Juros CRI -4,4 -9.8 -9.3 -8.4 -7,7 -2.8 -2,2 -1.8 -1.5 -1.0 -0,6 -01
(-) Principal CRI =27 72 =7,8 -8,6 -9,4 7.5 -4,9 -4,1 -4,5 -4,9 -5,4 -3.4
(=) Fluxo Excedente para Cedentes 2,5 59 6,0 6,0 6,0 3,6 2,5 21 21 2,1 21 1,2
’ICSD H 1,35x  1,35x  1,35x  1,35x 1,35x 1,35x  1,35x  1,35x  1,35x  1,35x  1,35x  1,35x

Excesso de fluxo garante protegéo adicional aos investidores
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18. INFORMAGOES ADICIONAIS PARA FINS DE ATENDIMENTO DOS NORMATIVOS ANBIMA

Em atendimento as regras e disposi¢cdes constantes do Codigo ANBIMA, adicionalmente as informagdes ja
constantes deste Prospecto, seguem abaixo informagdes adicionais referentes ao Cedente, aos CRI e a Oferta.

18.1. Descrigao dos negdcios, processos produtivos e mercados de atua¢do do Cedente

As informag0des solicitadas podem ser consultadas abaixo, assim como nas se¢bes 11 e 12 deste Prospecto.

18.2. Informagodes descritas no inciso X do artigo 22 em formato de tabela, incluindo, de forma consolidada, a
“a” a “c” do inciso supracitado

quantidade de contratos e os valores minimos, médios e maximos das alineas “a” a
Para mais informagdes sobre este item, consultar a se¢do 10 deste Prospecto.
18.3. Critérios de elegibilidade do lastro

N3do aplicavel.

18.4. Critérios adotados pelo(s) originador(es) para a concessao do crédito, para o caso de originador(es) que
sejam responsdveis, individualmente ou considerando o grupo econémico em que se inserem, mais de 20%
(vinte por cento) da carteira

N3do aplicavel considerando que os Créditos Imobilidrios decorrem dos Contratos Imobilidrios e ndo de titulos de
crédito.

18.5. Informagdes sobre a apdlice de seguro, quando houver, que venham a ser contratadas para as obriga¢oes
financeiras, incluindo, anexos ao prospecto, a apdlice ou o resumo elaborado pela seguradora com as
principais caracteristicas

N3do aplicavel.
18.6. Indicac¢do sobre a carteira, se é composta exclusivamente ou ndo por crédito(s) performado(s)

Os Créditos Imobilidrios sdao considerados créditos performados uma vez que seus pagamentos ndo estdo
condicionados a qualquer evento futuro.

18.7. Indicar, caso o lastro seja composto de imdveis

a. Se possui: (i) habite-se, ou, (ii) auto de conclusdo, ou (iii) documento equivalente concedido pelo 6rgao
administrativo competente;

Imével Endereco Matricula Possui Habite-se
¢ RGI Averbado na Matricula?
FAZENDA TAQUARAL - REM C MARGEM ESQUERDA Dp RlIO CUIABA MT 01-Municipio: 106848 N3o
Cuiaba. UF: MT
FAZENDA TAQUARAL - REM B MARGEM ESQUERDA Dp RlIO CUIABA MT 01-Municipio: 106847 N3o
Cuiaba. UF: MT
LOTE 38 RECANTO DO LAGO GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio: Manaus. UF: AM 20879 Ndo
LOTE 49 RECANTO DO LAGO GLEBA 03 RAMAL DO KM 32. Municipio: Manaus. UF: AM 20880 Ndo
MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: N
FAZENDA TAQUARAL s 106835 Nao
Cuiaba. UF: MT
FAZENDA TAQUARAL AREA 09 MARGEM ESQUERDA D.O RlIO CUIABA MT 01- Municipio: 106841 N3o
Cuiaba. UF: MT
FAZENDA TAQUARAL AREA 01 MARGEM ESQUERDA D.O RlIO CUIABA MT 01- Municipio: 106833 N3o
Cuiaba. UF: MT
. MARGEM ESQUERDA DO RIO CUIABA MT 01- Municipio: N
FAZENDA TAQUARAL AREA 02 s 106834 Nao
Cuiaba. UF: MT
~ , Rua D, Quadra 23, Lote 12 a 17, Bairro Jardim Estoril - -
AEGEA MT SAO JOSE Municipio: SANTO ANTONIO DE LEVERGER. UF: MT 7783 Nao
SITIO TIMBAUBA DOS Estrada que liga Russas ao Sitio Pedro Ribeiro. Municipio: 2835 N3
SIMPLICIOS RUSSAS. UF: CE a0
SITIO FLAMENGA ROD. CE-265 Morada Nova a Ibicuitinga a 3 Km a Esquerda. 6734 N&o
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Imével Endereco Matricula Possui Habite-se
¢ RGI Averbado na Matricula?
Municipio: MORADA NOVA. UF: CE

ROD. BR 316, SN, VILA TRES VAQUEIROS. Municipio: 16.494 / .
PMNE PATATIVA ARARIPINA. UF: PE 6.515 Néo
CHAPADA DOS ALMONDES SITIO PITOMBEIRA. Municipio: PICOS. UF: PI 27917 Ndo

. - - Estrada Silveira da Motta, Km 26. Municipio: PETROPOLIS. .
SITIO SAO SEBASTIAO Il 44557 Nao

UF:RJ

SITIO TOME CAPADA DO APODI. Municipio: LIMOEIRO DO NORTE. UF: CE 1677 Ndo

. p Estrada de Araripina ao -
SITIOINACIO Sitio Inacio. Municipio: ARARIPINA. UF: PE >873 Néo
FAZENDA RANCHO VELHO LD BARREIRINHO. Municipio: PIRNAMIRIM. UF: PE 5340 Ndo
GLEBA A1-A CHACARA DAS Estrada para Antiga Pedreira Rondon. Municipio: LENCOIS 34711 N3o

FLORES PAULISTA. UF: SP

SITIO TRES ESTRELAS Estrada Mun. Porto Feliz/Tiete via Bairro Sete Fogdes. 68919 N3
Municipio: PORTO FELIZ. UF: SP a0

~ RODOVIA EUCLIDA DA CUNHA KM 504. Municipio: ~
ESTANCIA VICENZO COSMORAMA. UF: SP 22292 Nao
SITIO NOSSA SENHORA DA RODOVIA ESTADUAL DE CONCHAL A ARTUR NOGUEIRA. 122778 N3o

CONCEICAO Municipio: CONCHAL. UF: SP

SAO MANOEL AREA 4 Estrada da Jangada. Municipio: SAO JOAO DA BARRA. UF: RJ 9333 Ndo

b. Se representa uma aquisicdo ou promessa de aquisi¢ao de unidades imobiliarias vinculadas a incorporagoes
objeto de financiamento, desde que integrantes de patrimonio de afetagdo, constituido em conformidade com
o disposto na regulagao aplicavel; e

N3do aplicavel.
c. Se é constituido por crédito imobiliario devido pelo emissor, independentemente de qualquer evento futuro

Os Créditos Imobilidrios sdo considerados créditos performados, uma vez que seus pagamentos ndao estdo
condicionados a qualquer evento futuro.

18.8. Descrigao de fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negdécios do Devedor, dos
negdcios, processos produtivos e mercados de atuagdao do Devedor e dos contratos relevantes celebrados
pelo Devedor

Os fatores de risco aplicdveis as Devedoras e garantidores que representam mais de 10% (dez por cento) dos
Créditos Imobilidrios estdo dispostos na se¢do 4 do presente Prospecto.
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19. INFORMAGOES ADICIONAIS RELATIVAS AO CEDENTE, AS DEVEDORAS E AOS COOBRIGADOS

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO CEDENTE, DAS DEVEDORAS E DOS
COOBRIGADOS

Esta segcdo contém informagbes acerca do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados, em atendimento ao
disposto no Item 12 da Seg¢éo “Informagdes do Prospecto”, constante do Anexo E da Resolugéo CVM 160,
conforme aplicdvel, sendo um resumo das principais informagdes do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados,
obtidas e compiladas a partir de fontes publicas consideradas seguras pelas partes, tais como relatérios anuais,
website do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados, jornais, entre outras, conforme aplicaveis.

Informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios constantes deste Prospecto foram elaborados de
acordo com andlises e estudos internos, conforme o caso, e estéo baseados em premissas que podem ndo se
confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para apresentagdo de informages sobre objetivos, metas
e planos de negdcios ndo estéio sob o controle do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados e podem impactar
diretamente tais informagdes. Portanto, as informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios do Cedente,
das Devedoras e dos Coobrigados ndio devem ser interpretadas como garantia de performance futura.

Esta seg¢do é apenas um resumo das informagdes do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados e, portanto, ndo
contém todas as informagdes que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. Para mais informagées
acerca do Cedente, das Devedoras e dos Coobrigados, veja as se¢bes 11 e 12, nas pdginas 78 e 80 deste
Prospecto, respectivamente.

Anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Xll, seguem informagdes adicionais do Cedente, dos
Devedores e dos Coobrigados.

107



"‘
-

y

»

Q,
)
<
o
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