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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.316.418/0001-92
(“Fundo”)

ADMINISTRADO PELA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ (“Administradora”)

COM GESTAO DA

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ n° 51.911.141/0001-05
Rua Flérida, n® 1.595, conjunto 121, sala 1, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, Sdo Paulo - SP (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes™)

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FI1/PRI1/2024/350, EM 10 DE DEZEMBRO DE 2024

P i PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160 y
: CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BROMSTCTFO02 ANBIMA
CODIGO DO ATIVO EM BALCAO: 5914024UN1 —

Tipo ANBIMA: Fll Multiestratégia Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Oferta pablica de distribuicéo priméria de, inicialmente, 430.000 (quatrocentas e trinta mil) cotas (“Cotas™), integrantes da 1% (primeira) emissao de Cotas da classe Gnica do Fundo (“Oferta” e “Classe™, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, (“Precode Emissdo”). O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 27,41 (vinte e sete reais e
quarenta e um centavos), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga ao Fundo, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Gestora.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

RS 430.000.000,00

(quatrocentos e trinta milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 1.000 (mil) Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagéo, a qualquer titulo, de parcela
do patrimdnio do Fundo ou da Classe a qualquer outra classe de Cotas. Todas as referéncias ao Fundo neste Prospecto serdo entendidas como referéncias a sua classe tnica, e vice-versa.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do (a) Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - BOLSA, BRASIL,
BALCAO - BALCAO B3, sociedade por agdes com sede no Municipio e Estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3” ¢ “Balcdo B3™,
respectivamente), sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3 e do Escrlturador (conforme abaixo deflmdo) e (i) negociagéo no mercado secundario no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado

e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento li fir ite e as Cotas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores
que ndo possuam contas operacionais de liquidagéo dentro dos slslemas de Ilquldacao da B3 no ambiente de Balcdo B3 poderé ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O
Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo c eletronit no Balcdo B3. Ap6s a integralizagdo das Cotas, os cotistas poderdo negocié-las exclusivamente no mercado em que as Cotas

tenham sido admitidas & negociagéo, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.

A administracdo fiduciaria do Fundo e da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento (conforme abaixo definido), pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobilirios, na categoria administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede
no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23. A gestdo da carteira da Classe sera realizada,
nos termos do Regulamento, de forma ativa e discricionaria pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA,, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilirios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declarat6rio n° 22.401, de 13 de agosto de 2024, com sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, na Rua
Flérida, n° 1.595, conjunto 121, sala 1, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no CNPJ sob n® 51.911.141/0001-05. A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacéo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, conforme acima qualificada (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigio intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estara sujeita a registro na CVM,
conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo definida) e nas demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Adicionalmente, o processo de distribuicdo das
Cotas conta com a ades&o e garantia firme de colocagdo da EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede no Municipio e Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, conjunto 72, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 47.965.438/0001-78 (“Participante Especial” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™).

A responsabilidade do cotista serd limitada ao valor das Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e da Resolugdo CVM 175 (conforme abaixo definido).
Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 36.
A CVM néo realizou andlise prévia do contetido do prospecto nem dos documentos da Oferta. Existem restri¢des que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1 deste Prospecto.

O registro da presente oferta piblica de distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Emissor, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de investimento ou de subscricéo das Cotas. Antes de tomar a decis&o de investimento nas Cotas que venham a ser distribuidas
no ambito da Oferta, é recomendavel que os potenciais investidores leiam integralmente o Regulamento e facam a sua propria andlise e avaliacdo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas
Cotas.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA™), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracao e Gestao de Recursos de
Terceiros” conforme em vigor (“Cédigo de AGRT”).

Este Prospecto foi elaborado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o Cédigo de AGRT. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo
de investimento.

O Fundo n&o conta com garantia da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A presente Oferta ndo
contara com classificagao de risco.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto™) estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3
(“Meios de Divulgagao”).

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou
CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura integral e cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial
atengao s clausulas relativas ao objeto da Classe, & sua politica de investimento e & composicdo de sua carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais a Classe e 0s
investidores estdo sujeitos.

ADATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 10 DE DEZEMBRO DE 2024.

ADMINISTRADORA E COORDENADOR LIDER
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, conduzida pelas Instituicfes Participantes da Oferta, sob o regime
de melhores esfor¢os de colocacdo relativamente ao Coordenador Lider e sob regime de garantia firme
relativamente ao Participante Especial, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado em 02 de dezembro
de 2024, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Brasol Renda
Imobiliaria Solar |1 Fundo de Investimento Imobilidrio” (respectivamente “Regulamento” e “Instrumento de
Constituicdo”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores
Esforcos de Colocagéo, de Cotas de Emiss&o da Classe Unica do do Brasol Renda Imobiliaria Solar |1 Fundo De
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada e Outras Avencas” (“Contrato de Distribuicéo™), celebrado
entre a Classe, a Administradora, o0 Coordenador Lider e a Gestora com adesé&o do Participante Especial, mediante
“Termo de Adesdo e Assungédo de Garantia Firme de Colocacdo ao Contrato de Estruturacdo, Coordenacgéo e
Distribuicdo Pdblica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, de Cotas de Emiss&o da Classe Unica do
Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada e Outras Avencas”’
(“Termo de Adesdo™).

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI,
inciso (b), da Resolu¢do CVM 160.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricéo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdémicos, e aos pagamentos
de rendimentos e amortizacOes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe (‘“Patriménio
Liquido™); (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe,
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira, com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servicos de escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006 (“Escriturador”), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo vigentes.

2.3 Identificacio do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021 (“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Néo serao realizados esforgos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucéo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
Institui¢Bes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Institui¢Bes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a ele vinculadas; (vii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.
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Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
documento de aceitacdo da Oferta, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos documentos de
aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados, observado o previsto artigo 56, 81° da Resolu¢do CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta, ndo havera limitacao para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil dos Investidores.

2.4 Indicaciio sobre a admissio a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3 ou do Escriturador; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 —
Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

Dentro do periodo de 06 (seis) anos contados do anuncio de encerramento da oferta pablica de distribuicio das
Cotas (“Prazo para Migracdo”), a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, poderd, a qualquer
momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de alteragdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra institui¢do autorizada
pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o
final do Prazo para Migracdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o
desinvestimento de seus ativos para amortizacéo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo méaximo
de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragéo para a liquidacdo da Classe.

Apos a integralizacdo das Cotas, 0s cotistas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado em que as Cotas
tenham sido admitidas a negociacgéo, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgacdo do anancio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”), a obtencdo de autorizagdo da B3, a divulgacdo do formulario de liberagdo para negociagdo das
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicio

Nos termos do Instrumento de Constituicdo, o preco de emisséo de cada Cota sera equivalente a R$ 1.000,00 (mil
reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéo do andncio de encerramento

da Oferta (“Preco de Emisséo”).

O custo unitério de distribui¢do da Oferta é de R$ 27,41 (vinte e sete reais e quarenta e um centavos), observado
gue, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca ao Fundo, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela
Gestora.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 430.000.000,00 (quatrocentos e trinta milhdes de reais),
considerando a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta™).

Néo sera outorgada pela Classe as Instituigdes Participantes da Oferta a opcéo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagéo de, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), correspondente a 1.000 (mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a




Administradora e a Gestora, de comum acordo com as Institui¢des Participantes da Oferta, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 430.000 (quatrocentas e trinta mil) Cotas, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposic¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe destinard os recursos liquidos provenientes da emissdo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. A alocacdo de 100% (cem por cento) dos recursos liquidos da emisséo sera destinada
a aquisicao, direta ou indireta, dos seguintes ativos imobiliarios, conforme a disponibilidade financeira e a critério
exclusivo da Gestora:

Brasol

_—

\ )

— Emissora N° de Emisséo Série
1 Canal Companhia de Securitizagdo 502 12
2 Canal Companhia de Securitizagdo 502 28
3 Canal Companhia de Securitizagdo 702 12
4 Canal Companhia de Securitizagdo 702 28
5 Canal Companhia de Securitizagdo 852 28
IMOVEIS
# Matricula Endereco Cidade Estado Area
M-4.843 Estr. Silveira da Mota - n° S/N - CEP: 25.770-460 Petropolis RJ 1,4678 ha
Estr. Beira Rio Cuiab4 - Guia, Acorizal — CEP: 78.485- S
7 M-106.835 000 (Qeste Solar Park) Cuiaba MT 2,026 ha
8 M-106.841 Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal — CEP: 78.485- Cuiaba MT 2,0497 ha

000 (Oeste Solar Park)
9 M-4.850 Estrada Silveira Da Motta, Km 26, S/N Petropolis RJ 1,2298 ha
Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal — CEP: 78.485-

10 M-106.848 000 (Qeste Solar Park) Cuiaba MT 0,2183 ha
Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal — CEP: 78.485- o

11 M-106.847 000 (Oeste Solar Park) Cuiaba MT 0,2518 ha
Rod. Lorena a Itajuba, Km 77, Fazenda Rancho Alegre —

12 M-6.894 CEP: 12.600-970 Lorena SP 2,2923 ha

) Rod. Lorena a Itajuba, Km 77, Fazenda Rancho Alegre —

13 M-6.894 CEP: 12.600-970 Lorena SP 3,0027 ha
Rod. Lorena a Itajuba, Km 77, Fazenda Rancho Alegre —

14 M-6.894 CEP: 12.600-970 Lorena SP 1,9015 ha

) Rod. Lorena a Itajuba, Km 77, Fazenda Rancho Alegre,

15 M-6.894 CEP: 12.600-970 Lorena SP 2,4022 ha
Sitio Sdo Jose - Bairro Corrego Frutal —

16 M-18.241 CEP: 16.700- 000 Guararapes SP 8,75 ha
Sitio Selvas Amenas - Rodovia Cornelio Pires KM 8,5, .

17 M2003 | 440 direito - Piracicaba/SP — 13.400-970 Saltinho sp 7:31 ha
Sitio Nossa Senhora de Fatima — Estr. Vicinal Dr. Nilo M

18 M-1.975 Lisboa Chavsco - 4500 - Sede — CEP: 18.650-000 Sdo Manuel SP 6.6 ha

19 M-88.641 ggéo Amares - Bairro Palmeiras - Sede — CEP: 13.169- Artur Nogueira sp 10,0 ha

20 M-4.101 Fazenda Buraca, Zona Rural, CEP: 29.345-000 Marataizes ES 14,5 ha

21 M-2.835 Cidade de Russas, Estado CE, CEP 62900-000 Russas CE 5,4909 ha

29 M-1.577 Cidade de Limoeiro do Norte, Estado CE, CEP 62930- Limoeiro do CE 5.0 ha
000 Norte

23 M-6.734 Estrada CE, s/n°, CEP 62940-000 Morada Nova CE 4,0 ha

24 M-4.053 AS MARGENS DO RIO O TRAIRI Tairi CE 2,5ha

25 M-2.831 Rua Sdo Raimundo Nonato, s/n°, CEP 65570-000 Araioses MA 3,5ha

26 M-2.656 Rua das Mangueiras, s/n°, CEP 65570-000 Araioses MA 3,0 ha

27 M-23667  Avenida Dep. Américo, s/n°, CEP 58884-000 catole do PB 31ha

28 M-9.773 Cidade de Catolé do Rocha, s/n°, CEP 58884-000 C;tgli:" PB 1,0 ha

29 M-5.873 Sitio Inacio, CEP 5620-000. Acraripina MA 4,0 ha

30 M-7.161 Rodovia BR-316, 5000, CEP 56280-000 Avraripina MA 1,5ha
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39
40

41

42
43

44

45

46

47

48

49
50

51

52

Matricula
M-5.158
M-4.692

M-27.917
M-4.040

M-35.780

M-7.524

M-26.961

M-30.607

M-34.711
M-34.711

M-30.607

M-8.519
M-82.266

M-29.072

M-517

M-5.984

M-52.035

M-7.524

M-17.302
M-34.711

M-68.919

M-22.292

M-830

M-83.604

M-2.007

M-1.643

M-20.879 e M-
20.880

M-106.833

M-106.834

M-106.847

M-7.783

M-106.848

M-56856

M-343

M-34.922

IMOVEIS
Endereco
Estrada de Ouricuri ao Sitio Curupati, CEP 56200- 000
Estrada da Fazenda Barreirinho, CEP 56163-000
Chapada dos Almondes, gleba n° 38, CEP 64600- 002
Estrada Cocos — Mambai, Km 100, CEP 47680-000

Avenida Manoel Ignacio Peixoto, n° 860 —
Bairro: Distrito Industrial, CEP 36771-000

ROD TO 342 LOTE PARTE DP 22 - GLEBA 02,
MIRACEMA DO TOCANTINS/TO - CEP 77650-000

ESTRADA MUNICIPAL ORLANDIA A NUPORANGA
KM 08, ORLANDIA/SP

ESTRADA MUNICIPAL ORLANDIA A NUPORANGA
KM 08, ORLANDIA/SP

ESTRADA PARA ANTIGA PEDREIRA RONDON
ESTRADA PARA ANTIGA PEDREIRA RONDON

ESTRADA MUNICIPAL ORLANDIA A NUPORANGA
KM 08, ORLANDIA/SP

Estr Mun Mirassol Ao Corre Simao
Ramal Belo Jardim Km 02 Br 364, Rio Branco/AC

RODOVIA MANOEL URBANO, KM 14, LOTE 01-A,
CEP 69415-000

TRAVESSA 04, SIN, BAIRRO NOVA ESPERANCA,
QUADRA 42 LOTE 10 - CEP 68997-000

ROD RO 471 LOTE 08-G, S/N, ZONA RURAL,
CACOAL/RO - CEP 76.968-899

Lote 19 Gleba Cauame/ Boa Vista/RR

ROD TO 342 LOTE PARTE DP 22 - GLEBA 02,
MIRACEMA DO TOCANTINS/TO - CEP 77650-000

Escola de Linha Rosario, Zona Rural, Caibi/SC
ESTRADA PARA ANTIGA PEDREIRA RONDON

Sitio Ouro Verde, Area B, Bairro Registro,
Porto Feliz/SP

ROD. EUCLIDES DA CUNHA, KM 54 -
COSMORAMA/SP

Rod. Estadual de Conchal a Artur Nogueira, Zona Rural,
Conchal/SP

RUA JOSE JULIO CARDOSO 228 Bairro:
PALMEIRAS, CEP 06950-000,

RODOVIA GO 346 KM 01 - LADO ESQUERDO -
73870-000

ETR PRINCIPAL SB, AREA 4 SAO MANOEL
GRUSSALI - 28.200-000

GLEBA 03 - RAMAL DO KM 23

Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal - MT, 78485-000
(Oeste Solar Park)

Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal - MT, 78485-000
(Oeste Solar Park)

Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal - MT, 78485-000
(Oeste Solar Park)

Jardim Estoril, D, S/N, CEP 78180-000 - Santo Antonio
do Leverger/MT

Estr. Beira Rio Cuiaba - Guia, Acorizal - MT, 78485-000
(Oeste Solar Park)

FAZENDA VARGEM GRANDE - ESTRADA RIO
PRETO - SEDE - 29946-650

FAZENDA NOVO HORIZONTE - RODOVIA PA 252
KM 02 LOTE 755 - 68685-000

FAZENDA ESTRELA GUIA - ZONA RURAL - 68540-
000

10

Cidade
Ouricuri
Parnamirim
Geminiano

Cocos
Cataguases

Miracema do
Tocantins

Orlandia

Orlandia

Lencdis Paulista

Lencdis Paulista
Orlandia

Mirassol

Rio Branco

Iranduba
Porto Grande

Cacoal

Boa Vista

Miracema do
Tocantins

Caibi

Lencdis Paulista

Porto Feliz
Cosmorana
Conchal
Juquitiba

Cabeceiras

Séo Jodo da
Barra

Manaus
Cuiaba
Cuiaba

Cuiaba

Santo Antonio
de Padua

Cuiaba

S&o Mateus
Concérdia do
Para

Conceigéo do
Araguaia

Estado
PE
PE
Pl
BA

MG

TO

SP

SP

SP
SP

SP

SP
AC

AM

AP

RO

RR

TO

SC
SP

SP

SP

SP

SP

GO

RJ

AM

MT

MT

MT

MT

MT

ES

PA

PA

Area
4,0 ha
2,5ha
6,0 ha
0,233016 ha

0,0363 ha

1,6698 ha

3,68 ha

3,36 ha

2,37 ha
2,27 ha

3,36 ha

6,0 ha
3,0 ha

3,024 ha

1,14 ha

1,0 ha
1,0 ha
1,0 ha

5,78 ha
1,36 ha

0,5 ha

0,25 ha

0,25 ha

2,00 ha

10,0 ha

6,00 ha

2,173 ha

2,0014 ha

2,0274 ha

0,1836 ha

0,225 ha

0,2636

7,5ha

10,0 ha

10,0 ha
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NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES, PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE
SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢fdo dos recursos a quaisquer ativos em relaciio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéio dos precos
destas operacoes

Com relacdo a destinacéo de recursos da Oferta, a aquisicdo, pela Classe, de todos os ativos descritos nas tabelas
do item 3.1 deste Prospecto (“Ativos Conflitados”) é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses,.nos termos da Resolu¢do CVM 175, uma vez que, nesta data, tais Ativos Conflitados s&o detidos, direta
ou indiretamente, por parte relacionada da Gestora, nos termos do art. 31 §2° do Anexo Normativo 111 da Resolucéo
CVM 175, de modo que a aquisi¢do dos Ativos Conflitados, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido da Classe, dependera de aprovacéo prévia de cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas da Classe
(“Assembleia Especial de Conflito de Interesses”) de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Resolugdo CVM 175.

Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo dos Ativos Conflitados, sera realizada a Assembleia
Especial de Conflito de Interesses apés a integralizagdo de Cotas em montante correspondente a mais da metade
do Montante Inicial da Oferta, na qual os cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo ou ndo da aquisicdo dos
Ativos Conflitados. As deliberacBes da Assembleia Especial de Conflito de Interesses, caso aprovadas, terdo
vigéncia pelo prazo de duracdo da Classe.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na Oferta
poderdo no mesmo ato, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacdo de voto a Administradora,
seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagdo as deliberacGes objeto da Assembleia Especial de Conflito
de Interesses. O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condigéo suspensiva de que
o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-
Circular n° 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizada a manifestacéo de voto pelo Investidor, tal formalizagdo podera
ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na
convocacdo da Assembleia Especial de Conflito de Interesses para envio dos votos pelos Cotistas, mediante envio
de e-mail para “ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com”, com o assunto “Consulta de Critérios de Elegibilidade —
Brasol Renda Imobiliaria Solar | FII.

O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacio dos Cotistas da Classe na referida Assembleia
Especial de Conflito de Interesses.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DA CLASSE E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DA
CLASSE, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serio prioritarios

Em caso de Distribuicéo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados conforme o Cenario 2 descrito no
item 3.1. acima.

Na hipdtese de Distribuicdo Parcial das Cotas, ndo havera captacdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo
de novas emiss@es de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicédo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos
quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo o0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora e entre a Classe e o consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolucdo 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que, futuramente, eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas. Nos termos da Resolucdo 175, do Oficio-Circular
n° 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sdo exemplos de situacfes
de conflito de interesses: 1. a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela classe
de cotas, de imével de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
I1. a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével integrante do patrimdnio
da classe de cotas tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; I11. a aquisicao, pela classe de cotas, de imovel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou
consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; V. a contrataco, pela classe de cotas,
de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestacdo dos servicgos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de
cotas; e V. a aquisicao, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo
41 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo
certo que situagdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses
ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 31 da Resolucéo 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacéo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de mercado Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilag6es nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
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podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcacéo a mercado dos ativos financeiros da Classe, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcac¢do a Mercado”.

Néo seré devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizag&o das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacéo da Classe; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Demais fatores macroecondmicos

A Classe estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
» demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

* competitividade do setor imobiliario;

* regulamentacdo do setor imobiliario;

* surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e

* tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos imobiliarios e os emissores de
ativos financeiros que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacfes de pagar
aluguéis, e tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou
privados de divida, assim como os ativos imobiliarios que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo de honrar 0s compromissos
de pagamento de aluguel e juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam
as condigBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, inclusive pedidos de recuperacéo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar, bem como altera¢Bes nas condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢des, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos a Classe,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do setor de geracgdo distribuida

A Classe investira em Ativos Alvo relacionados a projetos de minigeracdo distribuida a partir da fonte solar
fotovoltaica. O modelo de negécio de geragdo distribuida esté sujeito a determinados riscos especificos dessa
atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos projetos. Os contratos com os consumidores finais de
energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo havera
eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos & Classe e a seus investidores.

Ainda, atividade de geragdo distribuida esta legalmente prevista na Lei n° 14.300/2022 (“Marco Legal da GD”) e
encontra-se regulamentada pela Resolugdo Normativa n® 482/2012, Resolugdo Normativa n® 1.000/2021 e pelo
Médulo 3 dos Procedimentos de Distribuicdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia
reguladora ainda ndo revisou a sua regulamentacdo para adequar ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudancas
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regulatérias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercussdes nos Ativos Alvo sdo ainda
incertas, porém ndo se pode descartar que venham a alterar premissas nas quais 0s projetos estdo sendo
desenvolvidos. Nao ha como prever tais alteracGes sejam benéficas a Classe e aos projetos, e, consequentemente,
poderdo afetar negativamente os investidores da Classe.

Adicionalmente, o arcabouco legal e regulatério referente a geracéo distribuida é aplicada pelas distribuidoras de
energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a
ANEEL ou ao Poder Judiciario. Nao ha como garantir a interpretacdo que sera dada pela respectiva concessionaria
sobre a legislacdo e a regulamentacdo aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas interpretacdes
poderdo afetar os Ativos e, consequentemente, afetar os investidores da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe podera, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, bem como
em acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas no se limitando, a fatores como: (i)
fatores macroeconémicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior,
(ii) mudancas de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando 0s pre¢os dos aluguéis no futuro)
ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagéo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do trénsito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢es gerais das apolices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode
incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertos pelas apolices de seguro, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revoluges civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia

A Classe podera ndo ter sucesso na prospeccao de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais
a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderao
afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desvalorizacao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéao é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve observar ndo somente o potencial econdmico corrente, como também deve
considerar a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe. E possivel
que a analise da Classe ndo reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os Ativos
estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados da Classe e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacédo de equipamentos
de seguranca, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam
ser previstas com determinada antecedéncia na manutencgdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas. N&o obstante, a Classe estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acBes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatdria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos compradores dos imdveis, tais
como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para venda
apos despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em
uma reducao na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com
tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacao de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para a Classe, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedi¢éo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcdo ou renovagao
de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacéo do Fundo de demolir
as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s resultados operacionais dos iméveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo
obtencdo ou ndo renovacdo de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode
resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. A certiddo negativa de débitos
do INSS e ISS relativos a obras nos imoveis € necessaria para a averbacdo na matricula dos imdveis das obras
neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imdveis, a Classe
podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.
Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos onerados ou constituir énus sobre os
Ativos Alvo

Considerando que a Classe podera adquirir ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, ou constituir
onus sobre os Ativos Alvo apés a aquisicao pela Classe, o investimento em ativos onerados inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas no &mbito da
respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia
constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, o que resultara
em perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializacéo futura,
algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisi¢cdo dos imoveis pela Classe, bem
como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro
de imbveis, 0s quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas.

A — Risco das Ocorréncias Construtivas Os Imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de
regularizacdo da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagao na matricula dos
imoveis das construgdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas
constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames Entre a data de aquisicéo dos iméveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel
que ocorra averbacao de énus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade
de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que poderd impedir ou dificultar o registro da propriedade
em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode
ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposicdo dos
referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na
expectativa de rentabilidade do investidor.

C — Ambiental Os im6veis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua
aquisicdo, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licencas e alvaras,
obrigagdes de remediacdo ou recomposi¢cdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento
sdo do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restri¢des, condicionantes ou obrigacdes pelas referidas
pessoas podem ocasionar restri¢des de utilizacdo sobre os imoveis, embargos. Além disso, algumas certidGes
ambientais sdo bastante demoradas e sua obten¢do pode néo ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos Iméveis
pela Classe.

D — Tributério e Enfiteuse Os Imdveis adquiridos pela a Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de
negativa de tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos
a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo
pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducdo na
rentabilidade das Cotas ou na obrigacéo do Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os
Iméveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e
guando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicacéo prévia a Unido, para obtengdo
da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociacdo do referido imével. Além
disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos
imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a
prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5
(cinco) anos, 0 que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacédo de
aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os
imoveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais iméveis ndo forem
regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e
consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével
por parte da Classe.

F — Riscos relacionados a A¢des Judiciais A Classe pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma discusséo
judicial, tais como discussdo de limites e confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre
outras. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenacfes pecuniarias. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢ao
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac0es realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
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na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo a Classe, inclusive, ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a
Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem
depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
€aso isso ocorra, ndo havera isencdo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas. O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria
vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagéo a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente
de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hip6teses em que o
resgate das Cotas poderé ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacédo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicacfes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e cujo célculo de valor de
face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negocia¢do. Desta forma, a realizacéo da marcacéo a mercado dos Ativos da carteira da Classe
visando o céalculo do patrimdnio liquido deste pode causar oscilagfes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Assim forma, as Cotas da Classe poderao sofrer oscilages negativas de precgo, o que pode impactar negativamente
na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao mercado dos ativos imobiliarios e sua natureza de valores mobiliarios e aos ativos
financeiros da Classe

Os ativos imobilidrios e os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacBes em seu valor e rentabilidade e as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam.

Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além
da remuneragdo por um indice de correcédo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragGes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
gueda do valor dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporéria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Ndo ha garantia de que as
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe
e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o
valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociacdo das
Cotas. Os ativos imobiliarios e ativos financeiros possuem retorno atrelado a exploracéo de iméveis e, em situaces
extraordindrias, a Classe podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
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Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacGes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos certificados de
recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos imobiliarios ligados a letras hipotecérias, letras de crédito
imobiliario e letras imobiliarias garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de pregos e
cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros poderao
ser adversamente afetados, bem como o pre¢o de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locag&o ou
a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe.

Como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os imoveis que gerardo os recebiveis
dos certificados de recebiveis imobiliarios componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdémico da
regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Os Ativos Imobiliarios sdo aplicacGes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe
é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderdo ser objeto de investimento pela
Classe tém seu valor calculado através da marcacgao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado
dos ativos da Classe, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das Cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilacBes negativas de preco, 0
que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos imobiliarios e/ou pelos ativos financeiros.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos ativos imobiliarios e/ou dos ativos financeiros em que a
Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da
Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos
em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que podem
néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Por fim, a Classe deve observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior seré a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais
investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacédo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A rentabilidade alvo
descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das cotas da Classe em um horizonte de longo
prazo, cuja concretizagdo estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e
financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengéo de riscos para
0s potenciais investidores. Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor. Embora as
informacdes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes iddneas e confiaveis, as perspectivas aqui
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indicadas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de
investimento pela Classe, do seu mercado de atuacéo e situagdo macroecondémica sejam ou venham a ser, conforme
0 caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe
seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A Classe ndo
conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe em mercado secundario

As Cotas e 0s ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacéo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll s&o constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter certa dificuldade em
realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo
e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e
obrigacgdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em
vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas
por parte dos potenciais investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo
contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre outros
normativos, pela Lei n° 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislagdo aplicavel, sendo que eventual
interferéncia de dérgéos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas
politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento da Classe,
bem como no seu respectivo desempenho.

A legislacéo aplicivel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteraces. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados e em fundos de investimento, incluindo o objeto da presente
Oferta, bem como moratorias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, 0s investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢Ges decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
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compreendem atualizacdo monetéaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo ds
Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacéo,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémicofinanceira
dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver oscilacdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou totais,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagédo ou arrendamento

Os ativos imobiliarios investidos pela Classe poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobiliarios e aos ativos financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢8es do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobiliarios e aos ativos financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete
0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, que podem vir a prejudicar os resultados das
operac0es, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos
imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas da Classe e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira da Classe

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicago
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se
aplica para o investimento em cotas de FlI, cotas de FIDC e CRI. O risco da aplicacéo na Classe terd intima relagdo
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior serd a chance de a Classe sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacéo, regulamentagéo
e demais questBes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéo
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
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Civil, Policia Federal e Exército), supresséo de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagéo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Ativos que compdem o portfolio da
Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restri¢des
legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer san¢es administrativas, tais como multas,
indenizac0es, interdi¢des e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive de seus administradores),
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de negociacao das Cotas.
A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacéo
de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspenséao
imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), nos termos
do artigo 75 da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil
pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo
de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagdo das
licencas e autorizagdes necessarias para 0 desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos nos negdcios do Fundo. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntérios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislacdo aplicavel.
Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacOes atipicas, que poderdo gerar perdas a Classe e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo aprovacdo de ativos em potencial conflito de interesse

Conforme previsto na politica de investimento da Classe, a classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu
patrimdnio liquido alocado em ativos que estejam em situagdes que caracterizam potenciais conflitos de interesses,
seja de natureza formal ou material, nos termos da legislacdo e da regulamentacdo aplicivel, mediante aprovacéao
em assembleia especial de cotistas com quérum qualificado de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pela
classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Ha previsdo de aquisicdo dos Ativos Conflitados com os recursos da presente emissdo, os quais deverdo ser
aprovados conforme Assembleia Especial de Conflito de Interesses indicados no item 3.2 deste Prospecto. A ndo
obtencdo de votos necessarios a aprovacado das aquisicdes dos Ativos Conflitados podera inviabilizar a realizagao
das transacOes pretendidas pela Gestora e fazer com que a classe ndo possua ativos elegiveis para aquisicao,
podendo inclusive resultar na necessidade de amortizagdo das cotas para devolucdo aos cotistas de recursos nao
investidos pela classe, prejudicando os retornos aos cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2021. Com a edicdo da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por AcGes € a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacGes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacéo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instru¢cdo CVM n° 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos
Gltimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o0 CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras poderad ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstraces financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracéo da legislacédo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas A legislacdo aplicavel & Classe, aos Cotistas
e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a alteracfes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagédo
de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da
Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isen¢des vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo
na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracfes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacg@es e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacGes
similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de decisGes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe poderd ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Nao h& garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenacées
pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagcBes nas politicas ou normas que envolvam, por
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exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢cfes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
0 patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, o valor do
investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negocios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicdo financeira da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenério geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros
e indices de inflacdo e variagdo cambial, bem como oscila¢8es do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM efou da B3; ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alterac6es poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagéo

No caso de dissolucéo ou liquidacdo da Classe, o patrimdnio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participa¢do de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento
e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos com relagdo a limitacdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigacdes da Classe

A Lein®8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) dispde no item (ii) de seu artigo 13 que
o cotista da Classe “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos
iméveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto & obrigacdo de pagamento
do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade economica (Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019),
em linha com o disposto na Lei n°® 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento
limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacéo
por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo
CVM 175”), que entrou em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da
responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos é recente e podem surgir divergéncias relacionadas a
sua aplicagdo e extensdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢do
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem pela
Anbima, de modo que ndo ha garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem os requisitos
minimos legais e regulatérios e ndo houve uma conferéncia por parte dos 6rgdos de fiscalizagdo. Ademais, é
possivel que a documentacéo da oferta contenha erros ou falhas que também ndo tenham sido verificados pelos
assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelas Instituigdes Participantes da Oferta. Nesta hipotese a
gualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor poderé ser comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo as novas emissodes de cotas

A Classe poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissfes, 0s potenciais investidores
poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade da Classe pode ser afetada
durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos
nos termos da politica de investimento da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de n&o renovacéo de licencas necessérias ao funcionamento dos imdéveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos da Classe a
ela vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar
na obrigacéo da Classe de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de
negociagdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores
mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeréa da valorizacédo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pela Classe com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos
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custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o montante disponivel para distribuicdes aos Cotistas,
0 que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, 0s recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em ativos financeiros, 0 que poderd impactar negativamente na rentabilidade da
Classe e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “(i)” e “(i1)”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

A Classe poderéa deter imdveis ou direitos relativos a imoéveis, assim como participacdo majoritaria ou minoritéaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisi¢oes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que 0s iméveis
adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisigdo do
respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe,
na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar em eventuais restri¢cdes ou
vedacdes de utilizagdo e exploracdo do imével pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto & legitimidade
da aquisicdo do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de exposi¢do associados & venda de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliério pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regibes e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
da Classe de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimdnio.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de adversidade nas condig¢Bes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imoveis, assim
como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se 0s Ativos objeto da carteira da Classe ndo gerarem
a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variages em funcéo das
condicBes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragéo nessas condi¢des pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situacdo financeira da Classe, bem como a remuneracéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraré os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacéo financeira e resultados. Nessas
hipoteses, as atividades da Classe poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Outras Restricdes de Utilizagdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricBes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam
vinculados a essa exploracéo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo
diluidos, o que afetard o nimero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Né&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo
impactar na tributacdo da Classe, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na condugdo das atividades da Classe, o que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projectes

A Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de
divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteracBes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto
da Oferta e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora da Classe

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compila¢do ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecBes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec6es, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposic¢Oes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servico, essencial ou ndo; Il — os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; 11l — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com a Classe, classe ou subclasse no que se
refere & matéria em votacéo; e V — o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de
sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolucdo 175. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, 0
que gera pulverizagdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéao pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que comporao a carteira da Classe, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢oes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuacdes méximas de preco, dentre
outros. Em situacBes em que tais restri¢oes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a néo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou
liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator
de risco relativo ao risco de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais

O desempenho da Classe também pode estar atrelado & competéncia dos prestadores de servicos essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatorias, estando tais
empresas e profissionais sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade da Classe, sendo que a sua
destituicdo: (i) sem Justa Causa (conforme definido no Regulamento), depende de voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) das
cotas emitidas pela Classe; e (ii) com Justa Causa (conforme definido no Regulamento), depende de voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral
e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

A Classe podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando
prejuizo a Classe e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco do Investimento em Ativos Financeiros

A Classe podera investir em ativos financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
0s quais podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em ativos financeiros poderdo ser tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Patriménio Liquido Negativo

Embora a classe Unica da Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou da
Gestora, 0s Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais na Classe
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da
Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procedera a elaboracéo de um plano de resolucéo do patriménio liquido negativo, e convocara os
cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigacGes da classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122,
inciso I, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patriménio
liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar
que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou
garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados
a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuac@es de precos e cotacGes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacéo destes imoéveis ou a razao
de garantia relacionada aos Ativos poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociacao das Cotas
no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode
implicar queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Em qualquer dos
casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio da Classe
ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
nimero de Cotas possuidas

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira da propria
Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente poderé adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso 0s
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢éo e/ou manutencéo, o que podera ser
deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo
ser solicitados a aportar recursos na Classe para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
Compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser
condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A
Administradora, a Gestora, 0 Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, a Classe podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros

A Classe poderé investir em Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucédo das garantias outorgadas a respectiva operacdo. Em um eventual processo
de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néo ser suficiente para suportar as obrigac6es financeiras a eles atreladas.
Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobiliérios investidos e/ou a
execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagéo da aquisi¢do de bem imovel e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe

32



e,
/)]
M
—

m

podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacfes, o que pode afetar a distribuicdo de resultados aos
Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢cdo de bens imdveis com dnus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem
como na obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio da Classe , a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos aos CRI,as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo
55 da Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCIs e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria,
eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
0s CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, podera
afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a
rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condic¢fes impostas para a isen¢do tributaria

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”), para que um FlI
seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢fes
ndo sejam cumpridas, 0 Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta
hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, 0
que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa. Ademais, 0s rendimentos e ganhos liquidos auferidos
pelo Fundo em ativos financeiros sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas,
sendo que as Cotas da 1% Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duracéo da classe e do Fundo.
Sem prejuizo da hip6tese de liquidagdo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo antes do término do seu prazo de duracéo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
gue os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de substituicido da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacao, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou
semelhante ao da Classe. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos
de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a Oferta Risco de ndo concretizacdo da Oferta e de Distribuigédo Parcial

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso, 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, 0 que podera ocasionar
perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado o pedido
de subscricdo, por meio de Boletim de Subscrigdo, nos termos do artigo 73 da Resolucdo 160, e as pessoas
vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estard condicionada aos
Ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicéo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta contera informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderéo
ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de passivos judiciais

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo Alvo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de
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ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, também
a rentabilidade da Classe. Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/ gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servigos a Classe. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo, na manutencgédo
dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, 0s seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo da Oferta, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (, 0s Boletim
de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os Cotistas poderéo
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos
por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe podem ser contratados a taxas préfixadas ou pés-fixadas, contendo
condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das
Cotas da Classe. A contratacdo de operagOes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para 0s
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoveis integrem a carteira da Classe ou que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pela Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. N&do se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de sujeicdo dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagd0”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério
esteja explorando seu comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de loca¢do em vigor.

Nesse sentido, as a¢Bes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de neg6cios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigcdo do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo, incluindo CRIs, podem ser impactados pela interpretacéo
e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA

37



[e)
/)]
M
—

m

(%)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

38




)) Brasol

X

—

5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacGes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacdes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagéo dos valores
mobili&rios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

CITEERS Evento Data Prevista @@
Eventos

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de Obten¢do do Registro

1 - 10/12/2024
Automatico na CVM

2 Divulgacéo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina 10/12/2024

3 Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 11/12/2024

4 Inicio do primeiro Periodo de Subscrigéo 17/12112024

5 Data maxima para o encerramento do primeiro Periodo de Subscricéo 19/12/2024

6 Data méxima para a realizacdo do Procedimento de Alocagéo referente ao Primeiro Periodo 19/12/2024
de Subscricao

7 Data de primeira liquidacéo 23/12/2024

8 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 07/06/2025

@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacédo, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para

informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restri¢des a Direitos
de Investidores no Contexto da Oferta”.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenador Lider: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;

Participante Especial: www.eqgi.com.br (neste website clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, buscar por
“Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario”);

Gestora: www.bric.com.br (neste website clicar em “Documentos”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas PUblicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opg¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo
Imobiliario”, em seguida, buscar por “Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina” ou “Anuncio de Inicio”);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM?, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opg¢ao desejada); e
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B3: https://www.b3.com.br/pt_br/para-voce (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Pablicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Brasol Renda Imobiliéria
Solar | Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar na opgdo desejada).

Brasol

A Oferta conta com regime de Garantia Firme (conforme definido abaixo) no &mbito do Termo de Adesdo. Caso

= a Garantia Firme venha a ser exercida, no ambito da Oferta, o Participante Especial podera realizar a revenda das

(* \ Cotas subscritas e integralizadas ap6s o encerramento da Oferta, observadas as restricfes de negociagdo descritas
no item 7.1 deste Prospecto.

\

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor deveré declarar que tomou conhecimento e 0s termos e clausulas das disposi¢fes do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do documento
de aceitacdo da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores ou cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos documentos de aceitagdo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacio minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdio minima, média e
maxima de cada més, nos altimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo houve negociacéo das Cotas em mercado
secundario.

6.2 Informacgdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢io de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura de
periodo de subscricao de direito de preferéncia. Conforme disposto no Regulamento, 0s cotistas ndo terdo qualquer
direito de preferéncia para a subscri¢do de cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou pelo ato da Gestora que aprovar a emissao em questao.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela diviséo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, a presente
Oferta ndo importara em diluicdo econémica dos cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacio

Sobre a justificativa do Pre¢o de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
0 Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento das InstituicGes
Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor
na Classe, bem como gerar maior dispersao das Cotas no mercado. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéiio de eventuais restri¢oes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a liquidacdo, as Cotas referentes ao valor
integralizado, sendo que, as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3, ap6s a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.

Apos a integralizagdo das Cotas, os cotistas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado em que as Cotas tenham
sido admitidas a negociacdo, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcao. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS E/OU
PROFISSIONAIS CONFORME DEFINIDOS NOS ARTIGOS 11 E 12 DA RESOLUCAO CVM 30

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI A
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracado das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer
a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacao acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §1° da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta realizada ap6s a concessdo do
registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, devera ser submetida & aprovacéo prévia
da CVM.

Nos termos do artigo 67,8 3° da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao
do registro da Oferta ndo demanda aprovacédo prévia da CVM, mas sera analisada no decorrer do periodo de analise
do registro da Oferta, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na Subsecédo IV da Se¢do
111 do Capitulo 1V da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 67, 84° da Resolu¢cdo CVM 160, eventual requerimento de modificagdo ou revogacdo da
Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, ap6s esse periodo, 0
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do artigo 67, 85° da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a
eventuais exigéncias formuladas no &mbito de requerimento de modificacdo ou revogacdo da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.
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Nos termos do artigo 67, 86° da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificagao ou revogacao da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §7° da Resolugdo CVM 160, tendo sida deferida a modificacéo da Oferta, a CVM poderd,
por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos artigo 67, 88° da Resolu¢cdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelas Institui¢cfes Participantes da Oferta em
conjunto com a Classe, a Administradora e a Gestora, ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pela
Classe, a Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatéria a comunicacdo da modificacdo a CVM,
conforme o disposto no artigo 67, §9° da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo,
a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificacdo da implementacdo das CondigBes Precedentes (conforme definido no item “Condigdes
Precedentes” da Segdo “Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntéria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribuigéo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicéo seja firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a modificacdo da
presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Ser4 admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas excedentes
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicao de eficacia de seu documento de aceitacdo da Oferta, que podera ser enviado pelos Investidores
até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)”
acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto do documento de aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderéa ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo & colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituigio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolucgdo do documento de aceitacdo da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

N&o haveré fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condic¢des: (i) obtengdo
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de
resilicdo do Contrato de Distribuigdo, nos termos & previstos.

O cumprimento, por parte das InstituicGes Participantes da Oferta, de todos os deveres e obriga¢6es assumidos no
Contrato de Distribuicdo e respectivo Termo de Adesdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das
Condicdes Precedentes, previstas na Clausula 2 do Contrato de Distribuicdo e na se¢do 11.1 deste Prospecto. Na
hipotese de ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, as Institui¢des Participantes poderdo decidir
(i) pela dispensa da Condicédo Precedente ndo cumprida; (ii) pela ndo realiza¢do da Oferta; ou (iii) sequir a Oferta
sem a prestacdo da Garantia Firme (conforme definida abaixo), situacéo que resultara na modificagdo da Oferta.

8.2 Eventual destinacio da oferta publica ou partes da oferta piblica a investidores especificos e a descricio
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identifica¢do do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta ¢ destinada aos Investidores, sendo
que ndo havera destinagdo especifica.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniiio em que foi aprovada
a operacio

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovado em 02 de dezembro de
2024, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacao Conjunta de Constituicdo do Brasol Renda Imobiliaria
Solar | Fundo de Investimento Imobiliario”, constante no Anexo Il a este Prospecto.
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O Fundo e a Classe serao registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto Codigo de AGRT e nos termos
dos artigos 15 das regras e procedimentos do Codigo de Ofertas Pablicas da ANBIMA, conforme em vigor
(“Cddigo de Ofertas” e, em conjunto com 0 Cadigo de AGRT, “Cddigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados
da data de divulgacdo Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

8.4 Regime de distribuigéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocacéo, e pelo Participante Especial, sob regime de garantia firme de colocagéo, de acordo com a Resolucéo
CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

De acordo com o plano de distribuicéo descrito abaixo e desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes, as Cotas
serdo distribuidas pelo Participante Especial em regime de garantia firma de colocagdo, no valor de R$
266.503.000,00 (duzentos e sessenta e seis milhdes, quinhentos e trés mil reais) (“Garantia Firme”), nos termos do
Termo de Adesdo. Observado que, caso o Participante Especial exerga a garantia firme de colocagdo, seu exercicio
se daré sobre o saldo de Cotas ndo distribuidos e limitado ao montante da Garantia Firme. A remuneracgao pelo
exercicio da Garantia Firme encontra-se abrangida pelo comissionamento devido ao Participante Especial, nos
termos da secdo 11.1 deste Prospecto.

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Nos termos do artigo 59 da Resolugédo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente terd inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47, paragrafo Unico, da Resolugcdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a Oferta
conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM
160, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins
de alocago, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informac6es divulgadas e a
alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (i) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se 0s Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores
de participar da Oferta (“Plano de Distribuigdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugcdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(M a Oferta terd& como publico-alvo os investidores qualificados, conforme publico-alvo previsto no
Regulamento;

(1) observados os termos e condi¢Bes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
periodo de distribui¢cdo somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacéo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacéo do Andncio de Inicio
nos Meios de Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do artigo 47, paragrafo Gnico da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(if)  observado o disposto no item “(iii)” abaixo, durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscri¢do”), as
InstituicBes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
durante todo o Periodo de Subscricdo, até o limite do Montante Inicial da Oferta, sendo certo que eventual
excesso de demanda sera verificado pelas Institui¢des Participantes da Oferta no Procedimento de Alocacao
(conforme abaixo definido);
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(iv) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar o Documento de Aceitagdo junto as Instituicbes Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Subscri¢do;

(vi)  os Investidores interessados na subscri¢do das Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitagdo as
Instituicbes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que
desejam adquirir e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigao: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo
deveré: (a) conter as condi¢des de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragio pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de
gue tem conhecimento das novas condic¢des da Oferta;

(vii) apos o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidard os Documentos de Aceitacdo enviados pelos
Investidores, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(viii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagéo;

(ix)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagcdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Subscrigdo, seré realizado o Procedimento de
Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no
Contrato;

(x)  acolocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xi)  uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anudncio de Encerramento nos Meios de Divulgac&o, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacéo

Haverd procedimento de aloca¢do no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
poderé ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacéo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160, observadas as excecBes previstas no § 1° do referido artigo.

Liguidacéo

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas, exclusivamente em (i) moeda corrente nacional,
ou (i) atraves de ativos financeiros passiveis de aquisicao pela Classe, sendo (a) na data da primeira integralizagéo
das Cotas, integralizado pelo Preco de Emiss&o; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da
primeira integralizacdo das Cotas, pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior & data da efetiva
integralizagdo, conforme calculado no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, para efeito de definigdo de seu
valor de integralizacdo (“Preco de Integralizacdo™), nos termos dos respectivos boletins de subscri¢do, que serdo

firmados por cada um dos cotistas quando da subscrigdo das Cotas (“Boletins de Subscri¢cdo”) e do Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento™).

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio dos procedimentos aplicaveis ao Escriturador e a B3, conforme o
caso, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolugcdo CVM 160.

8.6 Admissao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do (a) MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3 ou do
Escriturador; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacGes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.
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Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para
negociagdo pela Administradora, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap0s a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme previsto no
Regulamento (“Formador de Mercado™).

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcéo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo 111 da Resolu¢do CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o serd: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao serd firmado contrato de estabiliza¢do de pre¢o das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

N4o h4 valor minimo ou méaximo de aplicagdo por Investidor em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

55



[e)
/)]
M
—

m

(%)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

56




)) Brasol

o

L

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Classe e do investimento nos Ativos da
Classe, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaborag&o, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |1l deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusées do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descric¢ao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentaciio aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagao societaria entre si,
e o relacionamento entre elas se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Participante Especial

O Coordenador Lider é a Administradora. Ademais, a Administradora, o Escriturador, o Custodiante e Participante
Especial, sdo integrantes do mesmo grupo econémico.

Os relacionamentos acima, eventualmente, poderdo vir a ensejar situa¢fes de conflito de interesses.
Relacionamento entre o Participante Especial e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, Participante Especial e a Gestora ndo possuem qualquer relacio societéria entre
si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Participante Especial podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe
e/ou do Fundo e/ou de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Participante Especial ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe e do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

O Participante Especial e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao
Fundo e a Classe.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia especial de cotistas, nos termos da
regulamentagdo vigente aplicavel. Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao
“Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 15 deste
Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevincia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou
reproducio

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Gestora contratou as InstituicGes Participantes
da Oferta para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de distribui¢do
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coOpias junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, no enderego indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 77 deste
Prospecto.

Condices Precedentes da Oferta

(i) obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacdes societérias,
governamentais, regulatdrias, de terceiros, credores e/ou sécios que sejam consideradas necessarias a
celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios
juridicos descritos no Contrato de Distribui¢do e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido
abaixo). As aprovagdes descritas acima deverdo estar validas até a Gltima data de integralizagao das Cotas
objeto da Oferta;

(i) obtencdo, pela Administradora, do registro para colocagdo e negociagcdo das Cotas na B3, conforme
0 Caso;

(iii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da Resolugéo
CVM 160 e do Codigo AGRT;

(iv) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a celebragdo, validade,
eficacia, exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos neste Contrato
de Distribuicdo, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, incluindo, mas néo limitado
aos documentos relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissao das Cotas e da
Oferta (“Documentos da Oferta™), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo hébil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informagdes
corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagGes enviadas e
declarac0es feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a
Administradora e a Gestora serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e
atualidade das informac@es fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob
pena do pagamento de indenizagdo, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Distribuicéo;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteragdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma
relevante e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e
justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii)  manutenc&o do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto & CVM;

(ix) verificacdo de que a Administradora e a Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos
seus grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigac@es pecuniarias assumidas junto ao
Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

x) aprovacdes pelas areas internas do Coordenador Lider responséveis pela andlise e aprovacéo da Oferta,
tais como, mas ndo limitadas as areas de crédito, juridico, contabilidade, risco, compliance, ao comité de
produtos e operacional, socioambiental, além de regras internas da organizagéo;

(xi) ndo ocorréncia de descumprimento das obrigacdes da Administradora e da Gestora previstas no Contrato
de Distribuicéo;
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(xxv)

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do processo de due diligence, nos termos do
Contrato de Distribui¢do, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em
operacOes similares;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condicdo fundamental de funcionamento;

sujeito as limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugdo
CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacao da Oferta, bem
como das informagdes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracao pela Classe, conforme o caso, de
todos os prestadores de servigcos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos termos
aqui apresentados;

ndo ocorréncia, em relacao a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidacdo, dissolugdo, intervencdo, regime de
administragdo especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia
apresentado por tais sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia,
intervencdo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer dessas
sociedades e ndo devidamente elidido antes da data de inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer
dessas sociedades de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgdo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso por qualquer dessas sociedades, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial,

encaminhamento, pelo assessor legal, antes da data da primeira integralizacdo de Cotas, da redagéo
preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion™) que deverd ser emitido atestando a adequacdo
juridica da documentacédo da Classe e da Oferta, de acordo com a legislacéo e regulamentacdo aplicaveis;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, antes da data da primeira
integralizacdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xviii) acima devidamente assinada;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacbes aplicaveis previstas na
Resolucdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacéo, a observancia das regras de periodo
de siléncio relativas & ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagéo
emitida pela CVM;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condigBes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra a préatica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica ou de lavagem de dinheiro,
incluindo, sem limitac&o, as Leis n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de
03 de marco de 1998, conforme alterada, e n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢do™),
pelas Partes, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando
que, na data de inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaracdo, todas informacdes
prestadas aos Investidores, bem como as declarac@es feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes
nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessario para a exploragao de suas respectivas atividades principais;

que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido
nos Documentos da Oferta;

ndo terem ocorrido alteracdes relevantes na legislacdo e regulamentacdo em vigor relativas as Cotas que
possam criar obstculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
Investidores;

66



)) Brasol

X

—

(xxvi) recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro
dos Documentos da Oferta, incluindo, mas néo se limitando a, taxa de fiscaliza¢do da CVM,;

(xxvii) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a
exigir que suas afiliadas procedam com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta tenham sido
estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operagdes para auferir beneficios fiscais
e tributérios;

(xxix) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de
condigdes favoraveis de mercado para a implementacdo e finalizacdo da Oferta;

(xxx)  divulgacao de informacdes da Classe, necessarias a preparacdo de toda a documentacdo legal, em forma
e substancia satisfatorias a ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como
satisfatorias ao Coordenador Lider; e

(xxxi) aceitag8o, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteragcdes dos termos e condic¢des do presente
Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipotese prevista na Clausula 15 do Contrato de
Distribuicdo, se aplicavel.

Comissionamento

Pela prestacdo e execucdo dos servicos referentes a coordenacdo e distribuicdo da Oferta estabelecidos no Contrato
de Distribuicdo, serd devido pela Gestora ao Coordenador Lider a comissdo de coordenacdo, estruturacdo e
distribui¢do no valor de 100.000,00 (cem mil reais) (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”), sendo devida
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de cada data de liquidacéo das aquisi¢des dos Ativos Alvo. Ao Participante
Especial, pela prestacdo dos servicos de estruturacdo e distribuicdo das Cotas, serd devida uma remuneragao
correspondente a 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos) flat incidente sobre o volume das Cotas
integralizadas, com base no respectivo preco de integralizagdo, a ser paga diretamnte pela Gestora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados de cada data de liquidacao das aquisi¢es dos Ativos Alvo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de emisséo,
assumindo a colocagéo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual Distribuicéo Parcial.

% em relagédo ao

Custos Indicativos da Oferta(t) Base R$(2) Z;n;eirsr;érglagao £ 2%)0 31l A preco unitario da
Cota

fr?g‘jtisf)‘o de Distribuicdo (incluindo 10.850.000,00 2,52326% 25,23 2,52326%

Assessores Legais (incluindo tributos) 350.000,00 0,081% 0,81 0,081%

CVM - Taxa de Registro 161.250,00 0,0375% 0,38 0,0375

Custos de Marketing 100.000,00 0,023% 0,23 0,023%

Outros Custos B3 e ANBIMA 327.161,26 0,076% 0,76 0,076%
TOTAL 11.788.411,26 2,74% 27,41 2,74%

i Os custos listados acima deverao ser integralmente suportados pela Gestora. 2Valores estimados com base na colocagédo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 430.000.00,00 (quatrocentos e trinta milhdes
de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que niio possua
registro junto a CVM:

a) denominagcéo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Né&o aplicavel. Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominag&o social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b)
informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

As informagdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
Anexo | deste Prospecto.

As obrigacdes da Administradora previstas na regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo 8 —
Da Prestag@o de Servigos” do Anexo I do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados @ CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Gltima versdo disponivel).

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio
as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, a Classe ainda ndo possui demonstragdes
financeiras.

75


https://www.gov.br/cvm/pt-br

[e)
/)]
M
—

m

(%)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76




[e)
/)]
M
—

m

(%)

14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da administradora
e da gestora

Administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Coordenador Lider, Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
Custodiante e CEP 22.250-04, Rio de Janeiro — RJ
Escriturador E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual. com

Telefone: (11) 3383 9670
Gestora BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC

INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Flérida 1595, conj. 121, Cidade Moncdes,
CEP 04.565-001, S&o Paulo — SP

E-mail: invest@brasol.co
Telefone: (11) 5505-6898

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Participante Especial EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, Cj. 72, 7° andar,
CEP 04.538-132, Sdo Paulo - SP

E-mail: juridico@eqi.com.br

Telefone: (11) 91113-1403

Assessor Legal PMK ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°1.309, 10° andar
CEP 05426-100, Sdo Paulo, SP
Telefone: (11) 3133-2500

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacédo de tais servigos. A classe esti em fase pré- operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicio em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO, A CLASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A GESTORA, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento bem como informacGes
adicionais referentes ao Fundo e a Classe.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 02 de dezembro de 2024 sob 0 n° 0324215.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.
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As Instituicbes Participantes da Oferta garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomoram
todas as cautelas e agiram com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento da Classe, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decis@o de investimento na Classe.

Algumas das informac8es contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢Bes contidas nos
Cadigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei 8.668, pela Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo e da Classe
O Fundo e a Classe terdo prazo de duragéo indeterminado.
Politica de divulgacéo de informac6es

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas.

As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por meio
eletrdnico pelos cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicac¢do”, “acesso”, “envio”, “divulgagdo”
ou “disponibilizagdo” na Resolu¢do CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informacGes

se tornarem acessiveis aos cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletrbnico a Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagoes previstas na Resolu¢do CVM n° 175/22 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento da Classe ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e 0s Demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Publico-alvo da Classe

As Cotas serdo destinadas a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos da classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendagdo da Gestora, segundo uma politica
de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracéo para o investimento realizado,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

Entende-se por “Ativos Alvo”, nos termos do Anexo I ao Regulamento: (i) empreendimentos imobiliarios prontos,
construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construcéo, incluindo projetos de greenfield, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados para exploracdo comercial, residencial, logistico, industrial, centro de distribui¢des e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construgdo e/ou posterior alienagdo, locagdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como benfeitorias a serem acrescidas
aos imdveis investidos, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo seré realizada por meio de sociedade de
proposito especifico; (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos
imdveis, sendo certo que a aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser realizada por meio de sociedade de propdsito
especifico; (iii) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados
de dep6sito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“F11”); (iv) agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (vi) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FlI; e de fundos de investimento em acfes que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
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imobiliario; (vii) cotas de outros FII; (viii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI,
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (ix) letras hipotecarias; (x) letras de crédito imobiliario; e (xi) letras imobiliarias garantidas.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracao

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos montantes
decorrentes das aplicagdes dos percentuais indicados na tabela abaixo (“Taxa de Administracdo”), a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicados (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da Classe; ou (a.2)
caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro da classe de cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
da classe de cotas da Classe, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administrac0), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
pela variacao positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositéria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcéo, seré acrescentada a Taxa de Administracdo o montante equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variacao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Faixa da Base de Célculo Taxa de Administracéo (ao ano)
Até R$ 150.000.000,00 0,15%
De R$ 150.000.000,01 até R$ 200.000.000,00 0,13%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 0,11%
Acima de R$ 500.000.000,01 0,10%

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela classe
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo

Taxa de Gestdo

A Gestora receberd por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos montantes decorrentes das
aplicagdo dos percentuais indicados na tabela abaixo (“Taxa de Gestd0”), a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre o valor da integralizagdo de cotas da classe (“Base de Calculo da Taxa de Gestdo™), observado o valor
minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Faixa da Base de Calculo Taxa de Gestéo (ao ano)
Até R$ 150.000.000,00 0,83%
De R$ 150.000.000,01 até R$ 200.000.000,00 0,85%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 0,87%
Acima de R$ 500.000.000,01 0,88%

A Taxa de Gestdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores

de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administraco.
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Taxa de Performance

Além da remuneracéo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance™), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia 1til do 2°
(segundo) més do semestre subsequente, diretamente pela classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcédox™)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Correcdox™! = Variacdo do IPCA do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracdo, acrescido de 9,00% (nove por cento) ao ano. Esta taxa
ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, j& deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado
na apuracdo da Ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)

Onde:

Distribui¢des Corrigidas,,_; : X' Rendimento; * (1 + Taxa de Corre¢io* *)PL  Contdbil m1 =
patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na formula acima);
m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Mé&s de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o valor da
integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo dia dos meses de junho e
dezembro.

Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribui¢des de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final
do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é
o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por ocasio
da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéo, for
inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracdo ser& considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando
o item (a) do 83° deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracgdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio
liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a dedugdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou
de rendimentos.
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Perfil da Administradora

A Classe é administrada pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada. A BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, controlada integral do Banco BTG
Pactual S.A., é a empresa do grupo econémico dedicada a prestacdo de servicos de administracdo fiduciaria e
controladoria de ativos para terceiros.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, atualmente, administra
aproximadamente R$728.000.000.000,00 (setecentos e vinte e oito bilhdes de reais) (ANBIMA, novembro/2023),
incluindo fundos de investimento multimercado, fundos de investimento em a¢6es, fundos de renda fixa, fundos
imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditérios e fundos de investimento em participacGes.

Perfil da Gestora

A Classe é gerida pela Brasol Renewables Investment Company - Bric Investimentos Ltda., acima qualificada, a
qual tem como objetivo estruturar e gerir fundos de investimento no segmento de produtos estruturados, tais como
fundos de investimentos imobiliarios e fundos de investimento em participacdes em infraestrutura, em segmentos
de mercado onde seus colaboradores e grupo econdmico tém larga experiéncia.

A Brasol Renwables Investment Company Ltda. foi constituida no ano de 2023, em S&o Paulo, como subsidiaria
integral da Brasol Participagdes e Empreendimentos S.A. (“Brasol™), holding do grupo, que por sua vez é¢ uma das
empresas lideres no Brasil no segmento de transicao energética.

A Brasol tem como investidora, desde 2020, a Siemens AG, um dos maiores conglomerados industriais da Europa,
e desde 2023, também a BlackRock, através de fundos geridos pela mesma, gestora americana de investimentos
com um dos maiores valores de ativos sob gestdo no mundo.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estéo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informac6es abaixo baseiam-se na legislacéo patria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos & tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacéo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacgdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do 10F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre 0
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

G IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomaré por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido seré apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se & contribuicéo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicfes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicGes do Programa de Integragédo
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s ganhos decorrentes de negociacfes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcéo ndo organizado com intermediac&o.

Nos termos do artigo 3°, inciso 11 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
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de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negocia¢do de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributério aplicvel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos aum
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes
no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informag6es sobre o assunto, aconselhamos
gue os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicaces realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagfes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliérios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;

(i) CRiI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotaLs deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigdes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“‘FUNDO”),
regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdédigo Civil), Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da
Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugdo 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:
Classe de Cotas Classe unica.
Prazo de Duragao Indeterminado.
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
ADMINISTRADOR andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR"), responsavel pela administragao fiduciaria.
BRASOL RENEWABLES INVESTMENT  COMPANY - BRIC
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sao
Paulo, na Rua Flérida 1595, conj. 121, sala 1, Cidade Monc¢des, CEP 04.565-
GESTOR 001, inscrito no CNPJ sob 0 n°51.911.141/0001-05, autorizado a prestagao dos
servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n® 22.401, de 13 de agosto de 2024 (“GESTOR” ou
“Prestador de Servigo Essencial’ e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).
Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
Encerramento do | 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2

13

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
‘Regulamento”, “Parte Geral” e “Anexos”).

Durante o seu prazo de duragédo, o FUNDO, por ato conjunto dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patrimonio
segregado e direitos e obriga¢des distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugao
CVM 175

Denominagéao da Classe Anexo

CLASSE UNICA DE COTAS DO BRASOL RENDA

IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.4

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
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1.5

insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagéo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos
ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

2.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagédo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipo6teses previstas na regulamentacéo aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c)
classificagéo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (d) formador de mercado
de classe fechada; (e) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servicos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagcdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenga judicial transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacéo de
suas operagoes.
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23

2.4

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO nao séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31

O FUNDO tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de
cotas.

4.1.6 Sem prejuizo do previsto na clausula 10.6.1. do Anexo |, abaixo, as deliberacbes da assembleia
geral de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto (1) as delibera¢des
relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial sem Justa Causa;
e (ii) alterac&o da parte geral regulamento relativamente ao quérum tratado neste subitem 1 da
clausula 4.1.6., que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, no minimo 65% (sessenta e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO; e (2) as deliberagdes relativas a: (i) destituicao
ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial com Justa Causa; (ii) fusao, incorporagao,
cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidagdo do FUNDO; e (iii) alteragdo da parte
geral do regulamento, ndo abrangida pelo subitem “1.(ii)", retro;, que serao tomadas pelo voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 3

101



btqgpactus

Regulamento ] .
BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas. As demonstragdes contabeis cujo relatério de
auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.

4.1.7 Entende-se por “Justa Causa”, (a) uma decisado judicial e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo
administrativa irrecorrivel; quaisquer delas condenatérias, proveniente de autoridade
competente, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM, exceto se obtido efeito
suspensivo de referidas decisdes (i) reconhecendo fraude por parte do Prestador de Servigo
Essencial no desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento; (ii) contra o Prestador de Servigo Essencial apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupgdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo; e (iii) reconhecendo a pratica de atos caracterizados como conflito de interesses
sem a aprovagao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas;
(iv) contra o Prestador de Servigco Essencial apontando violagdo ao dever de lealdade; (v) contra
o Prestador de Servigo Essencial relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de
valores mobiliarios efou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagédo para atuar no mercado
imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do
mundo.

4.2 As deliberagbdes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — TRIBUTAGAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, nédo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislacdo e regulamentacao em vigor.

5.2 Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estado sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as

l. Imposto de Renda . ~ B S
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

na Fonte (“IRF”):

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’), admitidas a
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negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao, ha regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugao de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sbécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragédo de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.
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O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributagcdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagcbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo n&o ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
IOF/TVM: zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiligrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
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registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou n&o entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversGes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

5.3 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor,
notadamente o Artigo 1°, da Lei n° 13.043 de 13 de novembro de 2014 e alteragdes posteriores,
devendo ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentagdo dos documentos e
comprovagodes nele previstos.

5.3.1 Por ocasiao do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condi¢cao para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o ADMINISTRADOR
se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 6 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacao aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéo Indeterminado.

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Mandato “Multiestratégia”.

Classificagio ANBIMA Tipo de gestao: Ativa.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos,
construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagbes em
construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploracdo comercial,
residencial, logistico, industrial, centro de distribuigcbes e/ou galpbes, para
desenvolvimento, construgao e/ou posterior alienagao, locagao por meio de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na
forma do art. 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados,
tais como benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis investidos, sendo
certo que a aquisicao dos Ativos Alvo sera realizada por meio de sociedade
de propdsito especifico; (ii) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, tais
como benfeitorias a serem acrescidas aos imoveis, sendo certo que a
aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser realizada por meio de sociedade de
proposito especifico; (iii) agdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FllI; (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FllI; (v) certificados de
potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM
n® 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FllI; e de fundos de investimento em agbes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (vii)
cotas de outros FllI; (viii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) letras hipotecarias; (x)
letras de crédito imobiliario; e (xi) letras imobiliarias garantidas (“Ativos
Alvo”).

Objetivo
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O objetivo da classe de cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo

Investidor qualificado.

Custoddia e Tesouraria

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

Escrituragcao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (‘ESCRITURADOR”).

Emissao e Regime de

Distribuicao de Cotas

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Sim, encerrada a Primeira Emiss&o ou da emiss&o anterior, conforme o
caso, 0 GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas,
sem a necessidade de aprovagao em assembleia especial de cotistas,
desde que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Os cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricéo
de cotas em novas emissoes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou pelo ato do GESTOR que aprovar a emissdo em
questao.

Negociagao

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Mdédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagcéo
no mercado secundario exclusivamente por meio do “Fundos 21”, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao
(“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociagao
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugao CVM 160”).

Dentro do periodo de 06 (seis) anos contados do anuncio de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emissao (“Prazo para Migragado”), o ADMINISTRADOR, observando a
recomendacao do GESTOR, podera, a qualquer momento, providenciar
a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado de
balcao organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3
ou outra instituigdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida
alteragao do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até
o final do Prazo para Migragéo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar
0 processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos
para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o
prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
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Migragédo para a liquidagdo do FUNDO, observado os procedimentos
descritos neste Anexo.

Depois de as cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderao
negocia-las exclusivamente no mercado em que as cotas do FUNDO
tenham sido admitidas a negociacdo, vedada sua transferéncia
diretamente junto ao escriturador.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingéo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.2 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Calculo do Valor da Cota

As cotas terdo o seu valor calculado no fechamento de cada més.

O valor unitario das cotas sera calculado no fechamento do tltimo Dia Util
de cada més e equivalera ao resultado da divisdo do valor do Patriménio
Liquido apurado para o respectivo dia, pelo niumero de cotas em
circulagao na respectiva data de calculo.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas nao serao consideradas dias uteis para fins de contagem
de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes
e realiza resgates e amortizacdes.

Integralizagao das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas em moeda corrente
nacional serdo realizados por meio de (i) transferéncia eletrénica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente da classe a
ser indicada pelo ADMINISTRADOR, ou (ii) outro por outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BCB.

A integralizagéo de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovagao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, exceto quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a
destinagao de recursos da primeira oferta publica de distribuigdo de cotas,
observada ainda a dispensa da elaboragdo de laudo de avaliagao, nos
termos do artigo 45 da Resolugao 175, e sendo certo que a integralizagédo
em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscri¢do.

Adocao de Politica de Voto

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagao e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.
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2.2

23

24

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracgéao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperacgéo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdao do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagao dos Ativos Alvo.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes, desenvolvimento ou valorizagéo dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

(ii) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie dos
imoéveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.10 deste Anexo.

A classe podera adquirir imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe,
podera o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, relativamente a operacgoes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir 6nus
reais sobre Imoveis integrantes do patriménio da classe para garantir obrigagdes por ela assumidas.

A aquisigao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével
em uma SPE e/ou em um FIl por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, o GESTOR contratara, em nome da classe, escritério de
advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da
aquisicao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgbes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao.

O ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de
SPE e/ou de FlI, investimento de aquisicao de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construgdo de
projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgéo, desde
que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da
classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobilidrios em construgdo ou reforma,
cabera ao ADMINISTRADOR, independentemente da contratagcéo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

3.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medigdes durante a etapa
de desenvolvimento e construcao dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagao de
terceiros em situagao de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.9.1 A classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido alocado em ativos que
estejam em situagéo de conflito de interesses, observada as devidas aprovagoes e ratificagdes
necessarias para a realizagao de tais operagdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
“Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;
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3.13

3.14

3.15

3.16

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegcdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4 — DAS COTAS

41

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

411 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 - DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

5.3

A classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um
milhao de reais), correspondente a 1.000 (mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$1.000,00 (mil
reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

As cotas serado subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
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novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 No ato de subscri¢cao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento
de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentagéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscrigao e integralizagdo das cotas.

5.3.2 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.3 As despesas incorridas na estruturagao, distribuigdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentacéo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

5.3.4 Os Documentos da Oferta podem poderéo prever a possibilidade de subscrigado parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposi¢des
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez néo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucao da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagées da carteira.

5.4 Apods a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagao
do GESTOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

6.1 Nao havera resgate de cotas a nao ser pela amortizagéo total da classe de cotas, conforme aplicavel.

6.2 Caso a classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

6.3 No caso de dissolugao ou liquidagédo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidagédo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.
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6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢ées equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagédo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicdo”).Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o
regime de caixa podera, a critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto) dia util do segundo més subsequente ao
més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢ao”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribui¢do relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao,
nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

7.2 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagédo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos
do Capitulo 6.

7.3 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido percentual minimo.

7.4 Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do ultimo
dia util do més imediatamente anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR, caso as cotas estejam
admitidas a negociacao em mercado de bolsa da B3.

7.4.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.
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7.4.2 Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, conforme
orientagdo do GESTOR.

7.5 Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos desse Regulamento
aqueles que sejam cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

CAPITULO 8 - DA PRESTA(}AO DE SERVICOS
Administragéo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

8.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negoécios.

8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociacédo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢gdes relativas
a politica de investimento.
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8.6

8.7

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

8.71

8.7.2

8.7.3

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliérios; e

(ii) custodia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

E dispensada a contratagao do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé sdo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobilidrios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8

Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;
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(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;
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(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

(e) nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pela classe;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

8.9

8.10

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11

116



btqgpactus

Anexo | ao Regulamento ]
CLASSE UNICA DE COTAS DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

8.13 O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nas hipoteses de renlncia, destituicao por
deliberacdo da assembleia de cotistas, liquidagcdo extrajudicial, faléncia ou insolvéncia, ou de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM, nos termos previstos na Resolugéo 175.

8.14

Gestao

No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da renuncia, observado que o ADMINISTRADOR ficara obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcgdes até a averbacgdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

8.14.1

8.14.2

8.14.3

8.14.4

8.14.5

8.14.6

8.14.7

8.14.8
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E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o ADMINISTRADOR
nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucessédo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no item 8.15, o FUNDO deve ser liquidado, devendo o GESTOR permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a superintendéncia
competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagdo de assembleia de cotistas de que trata o artigo 18 da
parte geral da Resolugcédo 175.

Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas mencionada no item 8.15.7., acima, o FUNDO deve ser liquidado,
devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacédo e o
administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.
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8.15

8.16

8.17

O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagao e autorregulagao aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade, sem prejuizo da competéncia atribuida ao
ADMINISTRADOR relativamente aos ativos imoveis, nos termos do item 8.3., acima.

Compete, ainda, ao GESTOR, em nome da Classe e sem a necessidade de aprovagao de Cotistas,
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operag¢des praticadas pela
Classe.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracao

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente a soma dos
montantes decorrentes das aplicagdes dos percentuais indicados na tabela abaixo (“Taxa de
Administragao”), a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicados (a.7) sobre o valor contabil do patriménio
liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe
de cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento da classe de cotas
de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa
de Administragao”), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IPCA”), a partir do més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em
central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo, sera acrescentada a
Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo, observado o
valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo
positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Faixa da Base de Calculo Taxa de Administragdo (ao ano)

Até R$ 150.000.000,00 0,15%

De R$ 150.000.000,01 até R$ 200.000.000,00 0,13%

De R$ 200.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 0,11%

Acima de R$ 500.000.000,01 0,10%

9.1.1 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados
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9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos montantes
decorrentes das aplicagdo dos percentuais indicados na tabela abaixo (“Taxa de Gestao”), a razao de
1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor da integralizagdo de cotas da classe (“Base de Calculo

da Taxa de Gestao”), observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente a [data de funcionamento da classe

perante a CVM.
Faixa da Base de Calculo Taxa de Gestédo (ao ano)
Até R$ 150.000.000,00 0,83%
De R$ 150.000.000,01 até R$ 200.000.000,00 0,85%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 0,87%
Acima de R$ 500.000.000,01 0,88%

9.21 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestédo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

9.3 Além da remuneragédo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 2° (segundo) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] T [PL Base * (1+Taxa de Corre¢cdox™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de
performance;

Taxa de Correcao™" = Variagédo do IPCA do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1
(més anterior ao da provisao da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo, acrescido de
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9,00% (nove por cento) ao ano. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracao subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribui¢ées Corrigidasm-1)

Onde:

ACITICH HeeH T AT TTHIHH - 0B 2ATAETATON z p  4AQA AA#T00AéPT  PL Contabil m.
= patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).

i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da

ultima Taxa de Performance devida.

9.3.1 Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizacao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

9.3.2 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

9.3.3 Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagcdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuigéo
de resultados/amortizagcdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

9.3.4 E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

9.3.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
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liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches seréo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na uUltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

9.3.6 A Taxa de Performance sera cobrada apdés a deducdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragédo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Nao serao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTA(}()ES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituigdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR (b.1) sem Justa Causa; ou
(b.2) com Justa Causa;

(c) emissao de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
classe;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquidacdo da
classe;

(e) alteragdo do presente anexo (e.1) relativamente ao quérum tratado nas alineas
“b” e “I"” desta clausula 10.1 ou as atribuigbes do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, sem a expressa concordancia do respectivo Prestador de Servigo
Essencial; ou (e.2) relativamente aos demais dispositivos ndo abrangidos pelo
subitem “e.1”, retro;

(f) plano de resolug¢ao do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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10.2

10.3

10.4

10.5

(h) alteracado do mercado em que as cotas s&o admitidas a negociacao;

(i) apreciacao do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;
)] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175; e

(1 alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa de
Gestéo (I.1) sem a expressa concordancia do respectivo Prestador de Servigo
Essencial; ou (1.2) com a expressa concordancia do respectivo Prestador de
Servigo Essencial.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (irinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordindrias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocacédo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(c) o aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenc¢a de qualquer niumero de cotistas.
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10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

10.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

10.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que ftrata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

10.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (1) no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b.1), (e.1), e
(1.1) do item 10.1, acima; e (2) (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b.2), (d), (e.2), (i), (k) e (1.2) do item
10.1, acima.
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10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacado qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagado devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracgdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacéo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragées contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagées privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgoes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 Aclasse podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo IIl da Resolugéo 175.

11.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerca cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinibes dos representantes de cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos
termos do art. 61 da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

11.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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11.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagao e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido
de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDAGOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessdrio para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacoes,
e para cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

Vedacées Aplicaveis ao GESTOR

12.3 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e 0 ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 21

126



Anexo | ao Regulamento ]
CLASSE UNICA DE COTAS DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR |
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

pactus

FUNDO DE

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;
(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas,

exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vi) realizar operagbes com agbes e outros valores mobilidrios fora

de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia

e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.3.1 Avedagdo prevista no item (v) acima nao impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;

Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente

do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicoes impostas para a

isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de

concentracio; Riscos relativos ao setor imobilidrio; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos

relacionados ao produto. Ainda, relaciona-se a politica de investimento da classe o seguinte fator de

risco adicional:

13.1.1 Risco da ndo aprovacéo de ativos em potencial conflito de interesse: Conforme previsto na

BTG Pactual

politica de investimento da classe, a classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu
patriménio liquido alocado em ativos que estejam em situagdes que caracterizam potenciais
conflitos de interesses, seja de natureza formal ou material, nos termos da legislagdo e da
regulamentacdo aplicavel, mediante aprovagcdo em assembleia especial de cotistas com
quorum qualificado de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe,
caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pela
classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas. A ndo obtengdo de votos necessarios a
aprovagao das aquisi¢des podera inviabilizar a realizagdo das transacdes pretendidas pelo
GESTOR e fazer com que a classe nao possua ativos elegiveis para aquisi¢gdo, podendo
inclusive resultar na necessidade de amortizagdo das cotas para devolugdo aos cotistas de
recursos nao investidos pela classe, prejudicando os retornos aos cotistas da classe.
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13.2 Ointeiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragées circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

13.3 Na&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUIGAO DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto social, doravante denominado
(“Administradora”), mediante assinatura conjunta ao presente Instrumento de Deliberagao
Conjunta com a BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S&do Paulo, a Rua Florida, n® 1.595,
Cj. 121, sala 1, Cidade Mongdes, CEP 04.565-001, inscrita no CNPJ sob n°® 51.911.141/0001-05,
devidamente credenciada pela CVM, para operar como administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 22.401, de 13 de agosto de 2024
(“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores de servigo
essenciais responsaveis, respectivamente pela administracao fiduciaria e pela gestao de carteira
(“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobiliario tipificado, sob a forma de condominio
fechado, nos termos do Anexo Ill da Resolugcdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), denominado BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, bem como sua classe Unica de cotas, denominada CLASSE
UNICA DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo e seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de suplemento ao presente Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);

(iii)  Aprovar a primeira emissao de cotas da classe unica (“Cotas”), no valor total de 430.000
(quatrocentas e trinta mil) Cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante total de R$ 430.000.000,00 (quatrocentos e trinta milhdes de reais), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emissao”). As cotas objeto da Primeira
Emissao serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos
termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta
Publica”, respectivamente); uma vez que a classe unica se enquadra nos requisitos do referido
dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emissé&o seguira o rito de registro automatico de distribuigéo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160;
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Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021;

Destinacao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serao
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo e nos termos descritos no Prospecto, e destinado a constituicdo e funcionamento
do Fundo;

Coordenador lider e regime de distribuicao das cotas: a distribuicdo primaria das
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagéo, sob
coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada (“Coordenador Lider”), com adesao e mediante garantia firme de colocagao,
no montante de até R$ 267.000.000,00 (duzentos e sessenta e sete milhdes de reais), da
EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
Cj. 72, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 47.965.438/0001-78
(“Participante Especial” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes
Participantes da Oferta”);

Montante da Primeira Emissédo: até R$ 430.000.000,00 (quatrocentos e trinta milhdes
de reais), podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observada a Captacao Minima. O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pelo
Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160;

Quantidade de Cotas da Primeira Emissao: serdo emitidas até 430.000 (quatrocentas
e trinta mil);

Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissao: o preco inicial e unitario de emissao
das cotas sera correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emissdo”);

Preco de Integralizagao: (i) na data da primeira integralizacdo das Cotas da Primeira
Emiss&o, pelo Preco de Emiss&o; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
data da primeira integralizacdo das Cotas da Primeira Emissao, pelo valor unitario das
Cotas no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, conforme
calculado no fechamento do ultimo Dia Util de cada més;

Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuicao Primaria;

Periodo de colocagdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira
Emissao, deveréao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribuigcdo, conforme art. 48 da Resolucdo CVM 160;

Forma de Integralizagao: as Cotas serdo integralizadas, pelo Prego de Emisséao a vista,
junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na qualidade de
escriturador das cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Publica, em moeda corrente
nacional e/ou por meio da entrega de bens e direitos aderentes a politica de investimento
da Classe;
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1) Distribuigdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta desde que atingido o
volume minimo de captacdo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Captacdo
Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. Caso nao seja
atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do nao atingimento da
Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e
cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidagao da Oferta Publica ou da data de liquidagao do Direito de Preferéncia, conforme
o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de
cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hipétese de
colocagdao parcial da Primeira Emissao, o saldo das cotas n&o colocados sera cancelado
pelo Administrador;

m) Lote Adicional: a Primeira Emissao nao contara com lote adicional;

n) Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuigdo de lote suplementar para fins de estabilizagao do preco das cotas];

o) Aplicagao Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto
pelo Preco de Emisséao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscri¢do de Cotas
em numero inteiro;

p) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugao CVM 160;

q) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;

r) Outras Disposigoes: Os demais termos e condi¢cdes da Primeira Emissdo e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdao da Primeira Emissao e da Oferta, incluindo

realizacdo de ato proprio para atualizacdo do Preco de Emissado, respeitados os
parametros ora aprovados.

Em atencao ao Art.10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagao vigente.
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Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéo aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terao seu numero de CNPJ atribuido pela Comissao de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de
cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora
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CU'GZRGEVCVKXCU'FG'TGVQTPQ'PTQ " TGRTGUGPVCO'G'PTQ"FGXGO'UGT'EQPUKFGTCFCU."C'SWCNSWGT"OQOGPVQ"QW'UQD"SWCNSWGT" JKRAVGUG."EQOQ'RTQOGUUC."I CTCPVKC'QW'UW I GUVTQ"FG"TGPVCDKNKFCFG'HWVWTC'QW'FG'KUGPDTQ"FG " TKUEQU'CQU"
EQVKUVCUI'C'ENCUUG*TPKEC'PTQ"EQPVC'EQO" I CTCPVKC'FQ'CFOKPKUVTCFQT."FQ'EQQTFGPCFQT"NYFGT."FC" I GUVQTC."FC'PUVKVWKD TQ'RCTVKEKRCPVG. FG"SWCNSWGT'OGECPKUOQ'FG'UG IWTQ."QW'FQ"HWPFQ"I CTCPVKFQT'FG'ETNFKVQU'/ HI E

Rqtvh kg"dencpegefq'gpvtg tiuequ'fg'etfvg'eqtrgtevkxq'eqocvg'pixgn'fg tevkp i
g'wukpcu'eqoectvgktc'egpvtcvcfc'go"dcug fg'eqpuwokfgtgu' rwixgtk| cfc

Eqphifgpelcr  NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU'SHCVQTGU"FG' TKUEQ$ Hapvg'Vedgicd Dteugi'Tgpgy cdigu kpxguvogpy Eqorep{ &
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Tgvgtpgu'Gurgtcfqu'cqu'kpxguvkfqtgu

Hwpfq'eqo'rtc|g'kpfgvgtokpctq

Receita Bruta do Ativo? (A5 MM) - J0.5 70,8 TE e m.6 70.6 76 0.8 T0i5 70,8 = 54,7 T 6 59 4.7
[-1 DES-pES-asdEAti'-.ru: [R5 MM) - 4.3 -4.3 43 -43 -4.3 -4,3 -4.3 43 -4z -4.2 2.7 -27 =27 -17 -1.7 -1.4
{#/-) Dutras Receltas/Despesas Operacionals” [R5 MM) - 18 23 35 i4 33 32 31 3.0 11 o D3 0.3 6.3 .8 -0.B 0.7
|-} Despesas Financeiras (RS MM} . -155 -32.2 -23.1 -231 -23,1 2332 -23.1 232 20,7 -138 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0o
|-] Taxade Administrag 3o/ Gestan/Custodia (RS MM) - 4.4 -4.4 4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 41 4.1 -4.1 -22 -22 -1.7
[-) Taxa de Performance [R&MM) - 0.7 -06 - 06 0,6 -06 -0.6 -6 0.5 .7 =07 0.7 -7 0.0 0,0 0,0
[-) Dhitros Custos< Reservade Lucro [R5 MM) - 0.2 0.2 0.2 0,2 .2 -0.2 -0.2 02 0.2 -2 A2 0.2 02 0.0 0.0 0.0
{1 Fluxo te Caira Livee pia Investidor (RS M) - s M2 M5 a4 43 &4 ap &9 M5 a1 2 &2 42 14 12 op
Valor da Transagio (RS MM) 4265 - = 5 % . = = ¢ = = : = 5 - = -
-=x
Taxa de Retorno Liguida® (% a.a. IPCA+) | 9.5% : : - E Z = 2 z

"Tgeghc'cFxkpFc'fqu'eqpvtcvqu'fg'DVU'g"ETKU

2'Fgurgucu’eqo"FTU."ugiwtqu'g'tgugtxcu"fg'eqpvkp iwpekc"

3Tguwvcfqg'eqorquvg'rqt'tgegivc evtgicfe'c'rgthqtocpeg fecu'wukpeu."ewuvqu'fg'ocpwigpXaq gpvtg ‘quvtqu
6'Guwq"fg'xkcdikfcFg'eqpukfgtcpfg'woc’ecrvexaq'fg'T&648.7'okj ~ gu'g'kuvcigo"fgpvtqg'fq'rgtiqgfg'rgtokikfq

C'GZRGEVCVKXC'FG'TGVQTPQ'N'RTQLGVCFC."EQO"'DCUG'GOPHQTOCDTGU"EQPUKFGTCFCU"EQPHIVXGKU'RGNQ" I GUVQT'PC"FCVC'FG'GNCDQTCDTQ"FGUVG"OCVGTKCN'RWDNKEXVY TKQ."EQPHQTOG"FGVCNICOGPVQ'SWG'EQPUVC'PQ'GUVWFQ"FG"XKCDKNKFCFG'CPGZQ'CQ'RTQURGEVQ

CU'GZRGEVCVKXCU'FG'TGVQTPQ'PTQ"TGRTGUGPVCO'G'PTQ"FGXGO"UGT'EQPUKFGTCFCU."C'SWCNSWGT"OQOGPVQ"QW'UQD"SWCNSWGT" IKRAVGUG."EQOQ'RTQOGUUC." I CTCPVKC'QW'UW I GUVTQ"FG"TGPVCDINKFCFG"HWVWTC'QW'FG'UGPDTQ"FG" TKUEQU"CQU"EQVKUVCUI'C'ENCUUG T PKEC'PTQ"
EQPVC'EQQO"ICTCPVKC'FQ"CFOKPKUVTCFQT."FQ"EQQTFGPCFQT"NYFGT."FC" 1 GUVQTC."FCPUVKVWKD TQ"RCTVKEXRCPVG."FG"SWCNSWGT"OGECPKUOQ"FG"UG IWTQ."QW'FQ"HWPFQ" I CTCPVKFQT"FG'ETNF(VQU'/'HI E

Tgvgtpgmswkfq'cq'kpxguvkFgt'fg'kREC-";.7 *"clcl"ecttg i cpfqg'q"cvkxq'cva'q"xgpekogpvq

Eqgphifgpelcr  NGKC'"CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC'CQU"SHCVQTGU"FG'TKUEQ Hapvg'Vedgicd Dteugi'Tgpgy cdigu'ipxguogpyEqo repf v
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Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

#*)) Brasol

Ugxaq'4
Rqtvh nkg"Cnvgtpcvkxq

Q'RQTVHANKQ"GHGVKXQ'RQFGTY"UGT'EQORQUVC'RGNQU'RTQLGVQU"CRTGUGPVCFQU"PGUVG'RTGUGPVG"GUVWFQ"FG"XKCDKNKFCFG'"QW'EQORQUVC"RQT"QWVT QU"CVKXQU"
UKOKNCTGU.""GZENWUKXQ"ETKVNTKQ"FQ" 1 GUVQT

Eqphkfgpeler - NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU"SHCVQTGU" FG'TKUEQ$
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Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

Ectcevgtiuvkecu Gegpgokeu Fc"Qrgtcxaq *

Rtkpekrcku'cvtkdwvqu'fc'grgtexaq Tgvgtpgu'gukocTqu'rctc'q'kpxguvkfgt

Xglewnq'rctc'kpxgukogpvg'gocwxqu” _ 1 1 /l
koqdkik>tkqu'qrgtcekgpciu ol

2 4l

Tgegkvecu'grgtcekgpcku”
rtkoqtficrogpvg"xkc'eqpvtcvqu”
koqdik>tkqu'pc’ ogfeikfcfy dwivivg/

uwkv Fg'gpiq'rtc|q

Eqpvtcvqu'fg"Frtghvg Tger'fg" Xcnqt'vavenfc’ VK.TZ " Urtgcf V'ETS A
Uwrgthlekg'uqdtg'qu'to™ xgku"qpfg" qrgtcxaq kugpvq'Fg'KT® PVP/D'57
guvaqg'qucvkxqu * " '=0c0+

1Eqpvtevqu'eqttkikFqu'cpwenogpvg'rgic’xctkexaq g 'kREC

[_)Ckzq tkueq fg e_t-']fkvq fqu qhhvcmgtU< 2NiswkFqg"Fgva Fau'quewuvqu'C'gzrrgevevixc fg'tgvatpa ™' rtqlgvc fe.'eqodcug'go'iphqtocx™ gu'eqpukfgtc Feu'eqphkoxgku’rang” 1 guvgt pe Feve'fg”
| Cthkaqt"tCVkp | CCC.”dtCC—“QW" gredgtexaq'fguvg'ocvgtien' rwdikekv>thg."eqphqtog fgvenj cogpvg'swg eqpuvepg 'Guw g fg"XkcdikFc Fg'cpgzg'cq'Rtqurgevq

dcug"fg'engpvgu’rwxgtk| cfc SEqpukFgtep o i tquu/wr Fc'kugpXag'hueci'eqo'cu'ug iwkpvgu'rtgokuucuc*k"PVP/D'8.9597 =/ 471pgx:"*+"kT"Fg'37 = *k+"kREC'6 ™ "cicl
Sphgqtocx™ gu'cflekgpcku'uqdtgvtkdweXxaq'gkugpxaqg hkueci'guvaqg fgvenj cfeu'pg crupfieg'fguvc'crtgugpyexaq
CU'GZRGEVCVAXCU'FG'TGVQTPQ"PTQ TGRTGUGPVCO'G'PTQ"FGXGO UGT'EQPUKFGTCFCU.' C'SWCNSWGT' OQOGPVQ'QW'UQD"SWCNSWGT' JKRAVGUG."EQOQ'RTQOGUUC." I CTCPVAC'QW'UW I GUVTQ'FG”

TGPVCDINKFCFG"HWVWTC'QW'FGFUGPDTQ"FG"TKUEQU'CQU"EQVKUVCUI'C"ENCUUG TPKEC'PTQ"EQPVC'EQO" I CTCPVKC'FQ"CFOKPKUVTCFQT."FQ"EQQTFGP CFQT"NYFGT."FC" IGUVQTC."FC'{PUVKVWKDTQ"
RCTVKEKRCPVG."FG'SWCNSWGT'OGECPKUOQ"FG'UG IWTQ."QW'FQ"HWPFQ" I CTCPVKFQT'FG'ETNFKVQU'T HIE

Hwzq"ogpucn'egpvtcvefq'fg'ngpig'rtc]g'eqgo "tgvgtpq clwuvctq'cq tkueq'cvtegpvg'rete'q kpxguvkfqt

Eqphifgpelcr  NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU'SHCVQTGU"FG' TKUEQ$ g

143



Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

Ectcevgtiuvkecu fg Rgtvh nkg?

Tcllgp Gpgtuko Cgigc Rciwg'Ogpqu Rtqurgtc

T&";4.3'00 T&'422.6'00 T&'82.;"00 T&'64.2'00 T&'53.4'00

Rtc|q'Eqpvtevq 42"Cpqu 42"Cpqu 37'Cpqu 42"Cpqu 42"Cpqu
= "Fg'Rqtvh nkq id44~ 69" i36" i32" i9"

Tcvkpi CCC Tkueq'Rwnxgtk]cfqg" Tecvwpi"dtCC- dtCcC/ Tkueq'Rwnxgtk]cfq"

FitchRatines MooDys Sgpaobal ~ *="320222"egpuwokfqtgu+ S&P Global FitchRatings *-"50422"eqpuwokfqgtgut

g:v;mﬁm DVU'-"Q(O"-"FTU DVU'-"FTU DVU'-"FTU DVU'-"FTU DVU'-"FTU
Cswkukxaq Cvkxq'tgen ETK Cvkxq'tgen Cvkxqg'tgen Cvkxqg'tgen

1Q"rqtvh™ ikg"crtgugpve Fq'kpFrecvkxq."eqpflekgpc g a"ecrvexaq'ghgvixc' rgic'Encuug'g'q' i guvgt'vgtd'cwvgpgoke'retc'ugngekgpet” cvkxqu'fg'ratvh™ kg'qw'pg i geket'civgtpevkxeu'eqoectcevgtiuvkecu'ukokictgu'retc'eqo rat'q  ratvh™ kg 'hkpen

CU'GZRGEVCVKXCU'FG'TGVQTPQ'PTQ " TGRTGUGPVCO'G'PTQ"FGXGO'UGT'EQPUKFGTCFCU."C'SWCNSWGT"OQOGPVQ"QW'UQD"SWCNSWGT" JKRAVGUG."EQOQ'RTQOGUUC."I CTCPVKC'QW'UW I GUVTQ"FG"TGPVCDKNKFCFG'HWVWTC'QW'FG'KUGPDTQ"FG " TKUEQU'CQU"
EQVKUVCUI'C'ENCUUG*TPKEC'PTQ"EQPVC'EQO" I CTCPVKC'FQ'CFOKPKUVTCFQT."FQ'EQQTFGPCFQT"NYFGT."FC" I GUVQTC."FC'PUVKVWKD TQ'RCTVKEKRCPVG. FG"SWCNSWGT'OGECPKUOQ'FG'UG IWTQ."QW'FQ"HWPFQ"I CTCPVKFQT'FG'ETNFKVQU'/ HI E

Rqtvh kg"dencpegefq'gpvtg tiuequ'fg'etfvg'eqtrgtevkxq'eqocvg'pixgn'fg tevkp i
g'wukpcu'eqoectvgktc'egpvtcvcfc'go"dcug fg'eqpuwokfgtgu' rwixgtk| cfc

Eqphifgpelcr  NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU'SHCVQTGU"FG' TKUEQ$ Hapvg'Vedgicd Dteugi Tgpgy cdigu fpxguvogpy Eqorep{
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Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

Tgvgtpgu'Gurgtcfqu'cqu'kpxguvkfqtgu

Hwpfq'eqo'rtc|g'kpfgvgtokpctq

FLUXO PROJETADO

_ dez-24 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 ... 2043 2044 2045 .. 2052 2053
Receita Bruta do Ativo’ {R$ MM) z 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 72,5 56,5 56,5 56,5 5,5 4.4
(-} Despesas do Ativo” (RS MM) 3 -4.5 -4,5 -4,5 -4,5 -4.5 -4.5 -4,5 -4,4 -4,3 -4.2 2,7 2,7 -2,8 -1,5 -1;2
(+/~) Outras Receitas/Despesas Operacionais3 (RS MM) = 0.5 0.8 20 1.9 1.9 1.8 1.8 17 0.8 0.8 0,5 04 0,4 -0,3 -0,3
(-} Despesas Financeiras {REMM) - -15,5 -22.2 -23,1 -23,1 -23,1 -23.2 -23,1 -23.2 -20.7 -13.9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(-} Taxa de Administragao/Gestao/Custadia {R$ MM) = -4.4 -4.4 -4,4 -4,4 -4.4 -4.4 -4,4 -4.4 -4.4 -4.4 -4,0 -4.0 -4,0 -1,7 -1,6
(-) Taxa de Performance {R$ MM) - -0,7 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,7 0,7 0,7 -0,7 0,0 0,0
(-} Qutros Custos e Reserva de Lucro (R$ MM) - -0,2 -0,2 -0,2 -0.2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0.2 -0,2 -0,2 0,0 0,0
(=) Fluxo de Caixa Livre para Investidor (RS MM) = 47.5 41-_._3 41,7 41,8 41,6 41,5 41,5 414 43,1 49.9 493 493 49,2 2,0 1,3
Valor da Transacao (RS MM) 426,7 - - - - - - - - - - - - - - -

Taxa de Retorno Liquida (% a.a. IPCA+) LQ,B%:‘ - - - - - - - - - - - - - - -

"Tgeghc'cFxkpFc'fqu'eqpvtcvqu'fg'DVU'g"ETKU

2'Fgurgucu’eqo"FTU."ugiwtqu'g'tgugtxcu"fg'eqpvkp iwpekc"

3Tguwvcfqg'eqorquvg'rqt'tgegivc evtgicfe'c'rgthqtocpeg fecu'wukpeu."ewuvqu'fg'ocpwigpXaq gpvtg ‘quvtqu
6'Guwq"fg'xkcdikfcFg'eqpukfgtcpfg'woc’ecrvexaq'fg'T&648.7'okj ~ gu'g'kuvcigo"fgpvtqg'fq'rgtiqgfg'rgtokikfq

C'GZRGEVCVKXC'FG'TGVQTPQ'N'RTQLGVCFC."EQO"'DCUG'GOPHQTOCDTGU"EQPUKFGTCFCU"EQPHIVXGKU'RGNQ" I GUVQT'PC"FCVC'FG'GNCDQTCDTQ"FGUVG"OCVGTKCN'RWDNKEXVY TKQ."EQPHQTOG"FGVCNICOGPVQ'SWG'EQPUVC'PQ'GUVWFQ"FG"XKCDKNKFCFG'CPGZQ'CQ'RTQURGEVQ

2054

CU'GZRGEVCVKXCU'FG'TGVQTPQ'PTQ"TGRTGUGPVCO'G'PTQ"FGXGO"UGT'EQPUKFGTCFCU."C'SWCNSWGT"OQOGPVQ"QW'UQD"SWCNSWGT" IKRAVGUG."EQOQ'RTQOGUUC." I CTCPVKC'QW'UW I GUVTQ"FG"TGPVCDINKFCFG"HWVWTC'QW'FG'UGPDTQ"FG" TKUEQU"CQU"EQVKUVCUI'C'ENCUUG T PKEC'PTQ"

EQPVC'EQO"ICTCPVKC'FQ"'CFOKPKUVTCFQT."FQ"EQQTFGPCFQT"NYFGT."FC" 1 GUVQTC."FC'fPUVKVWKD TQ"RCTVKEKRCPVG."FG'SWCNSWGT'OGECPKUOQ"FG"'UG IWTQ."QW'FQ"HWPFQ" I CTCPVKFQT'FG'ETNFKVQU'/'HI E
Tgvgtpgmswkfq'cq'kpxguvkFgt'fg'kREC-";.: " "clcl"ecttgicpfqg'q"cvkxq'cva'q"xgpekogpvq

Eqphifgpelcr  NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU'SHCVQTGU"FG' TKUEQ$
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Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

#*)) Brasol

UgXag's
Hwzqgitcoc"fqu'Eqpvtcvqu

Q'RQTVHANKQ"GHGVKXQ'RQFGTY"UGT'EQORQUVC'RGNQU'RTQLGVQU"CRTGUGPVCFQU"PGUVG'RTGUGPVG"GUVWFQ"FG"XKCDKNKFCFG'"QW'EQORQUVC"RQT"QWVT QU"CVKXQU"
UKOKNCTGU.""GZENWUKXQ"ETKVNTKQ"FQ" 1 GUVQT

Eqphkfgpeler - NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU"SHCVQTGU" FG'TKUEQ$
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Docusign Envelope ID: AC2A3B5F-DC68-4A61-B17A-2345FCOF6257

Hwzqitcoc'fq'Eqpvtcvg Rtkpekrcku'Rgpvqu"fgqu'Eqgpvtcvgu @
Guvtwvwtc"egpvtcvwen'rtgrquvc'rcte” 1ctepvkt'qhgtpgekogpvg'fg"
gpgtikc'g'c'hkzexaq'fg'rtgxqu'cigpig'rtc|q Eqpvtcvg'fg'DVU
Egpvtevg'fg'igqecXaq evirkeq'tg ikFqg'rgnc'ngk'fq'kpswikpevg'eqgo"xengt'hkzg”
kikfq" ! fERC
Hik . ququ"fcu" eqtkakrg’cpwerogpvg raiqg
DKPX33 U 'Dtg cu
8] 8]
I ctcpvgo'eqpvtevqu'tg”
DVU Obhvengtu N N
(TTTTTTTEEEE \ (CTTTTTTTTTTTOY |
_____ v __Rtdlgqu : i i Rt t ! = Qdlgvg"fq'Eqpvtcvg<Ngecxaq'fg" = RtgewtcXaqg'eqo'c'igecyotic.”
( 5 S 5 i | = U‘ ! ! qurgte ! kphtcguvtwwtc™*tge"-"ukuvgoc+'go” kpemkpFq'q Fitghvg'Fg'cvgtet'c”
: = :// ) = : ' = TN - \ eqpfix™ gu'fg'gqrgtcxaqg viwnctkFcfg'fq'tgn ikg"fc'wukpc”
| @ = @ ! l ! ! Cgige : go'ecuq'fg'pcfiorypekc
B T : ! ! A" | = Ownc'tgueku” tkc"Fg'322 = "Fau'cwiwaku"
| ) L_l?(_:_l Yv_g (_)_g_'?‘?‘f,' tgocpguegpvgu'tgikfc rgiq'ctwiq'76/
[ C'fc'igk':04671 ; 3"*kpswikpcvat
(TTTTTTTTTEs s s e E T \
[ *)) Dtcuqp }ﬁ g [ i
| crmemomooooooooo) Ugo'tkueq'fg'eqormgvkgp
C'cswkukxaq'fgu'cvkxqu'ceqpyvgeg'eqogigu’l>"qrgtexaq”
C'Dtcugn'rgtocpgeg'tgenk] cpfq'q'Q(O"feu"wukpcu."eqttgpfq'q" g'igtcpfqgpgtike’j>'pg'olpkog 8 'ogugu.'g'cuuko.”
tkueq"fc'retvg'tgegkvecvtgnc Fe'd"rgthqtocpeg'fq'cvkxq e R e e

Hwpfq'cFswktg'qko ™ xgn'eqoc'kphtcguvtwwwic kpuvencfe."hkecpfg'eqo'q'eqpvtevg ' fg'ngecxaq'c'wo " rtgxq'hkzg'g"
eqttkikfq'cpwenogpvg'rgnqREC. kpFgrgpfgpvg'fc'rgthgtocpeg'fq'cvkxq

Eqphifgpelcr  NGKC'CVGPVCOGPVG'Q'RTQURGEVQ'CPVGU'FG'CEGKVCT 'C'QHGTVC."GO"GURGEKCN'C'UGDTQ"FGUVKPCFC"CQU'SHCVQTGU"FG' TKUEQ$ 58
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Hwzgitcoc'fq'Eqpvtevy, Rtkpekrcku'Rgpvqu'fqu'Eqgpvtevqu @
Guvtwwwtc"egpvtcvwen'rtgrquvc'rcte”ictepvkt'q'hqtpgekogpvgfg”

gpgtikc'g'c'hkzexaq'fg'rtgxqu'cigpig'rtc|q Eqpvtcvg'fg'DVU Eqpvtcvg'fg'Q(O
Egpvtevg'fg'igecXaqg'cvirkeq'tgikfg'rgnic” | Eqpvtcvg'fg'rtguveXaq'fg'ugtxkxqu'tgikfg”
ngk'Fq'kpswinkpevg'eqo'xengt'hkzg eqttkikfg” | rong'e” fkig'ekxki'eqgo xcigt'xctoxgn'swg"

i cpwerogpvg'rgng'ERC ictcpvg'fguegpvg'cq'kpswinkpq
URG" & Fgpqu'fcu"
Rtqlgvqu = U 'Dtgcu Ceqtfq'fg'clwuvg"fg'rtgXqu*eqpvtcvqu'fg'DVU'g"Q (O
[ Tcl I gp Fkuetgrnpekc'pc'rtqfwxaqg'fg'gpgtike<'Ug'c'rtqgfwxaq'tgen'fg'gpgtike'fg'wo"
{ rtglgvg'hgt'ockgt'qw'ogpqt'fq'swg'c'rtgfwXxaq'gurgtcfc*rgthgtocpeg'tevkgt.”
qu'rtgXqu'ugtaq'clwuvcfqu'cr” u'wo'rgtiqfg'fg'8"ogugu"'fg'crwtcxaq
I ctcpvg'egpvtevqu'fg” - :
DVU'G'Q(O Rcicogpvqg'rctegnecfos
l 3«"rctegne<':6.4 "
rmmmm e e e . 4«"rctegnce'37.2 °
v Rtglgvqu . | Eqpu” tekq .
(TTTTTTTTT ST T T ' ° o ! (7T \ S~ R
! ¥ g 3! o = = | ] ] “ne
o o oo L B =l | 88 0% @%
R w1 I | >
_________________________ : : T TgowpgteXaq'EFK Ugo'tkueq'fg'eqo rngvkgp
_________________________ Fwtcpvg”(”qu"?l‘ogugu"fg"" C'cswiukxagFqu'cvkxqu'ceqpvgeg’eqo”
crwtcxl?fq Tg'igtexagqu gigu'>"qrgtexaq'y igtcpfg'gpgtikc'j”
" - - - " xcigtgu“tgvkFqu'rectc'rcicogpyvg” "o ng "y "
Ownvc'"tgueku™ tkc"Fg'52 = "Fg'hwzq'tgocpguegpyg c'ricl q'tapfgoEF Pg'olplog'8'ogugug'culio.

gkokpepfq'q'tiueq'fg'egpuvtwXaq
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Certificado de Conclusao

Identificagdo de envelope: 07E961F2-493F-4C22-8D66-C0A414E376D3
Assunto: 20241207 Brasol Renda Imobiliaria Solar | - Estudo de Viabilidade

Envelope fonte:

Documentar péaginas: 14

Certificar paginas: 2

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
08/12/2024 20:54:42

Eventos do signatario

Carlos Eduardo de Lima Bacha
cbacha@brasol.co

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
N&o oferecido através do DocuSign

Eventos do signatario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados

Eventos de cépia

Investimentos
invest@brasol.co

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Néao oferecido através do DocuSign

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelidao

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Entrega certificada
Assinatura concluida

Assinaturas: 1
Rubrica: 0

Portador: Maisa Verdan Nobrega
mverdan@brasol.co

Assinatura

(arles Eduards Ao [ima Patla

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.100.133.52

Assinatura
Status
Status
Status
Status

Status
Copiado

Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranga verificada
Seguranga verificada
Seguranga verificada
Seguranga verificada
Seguranga verificada
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Status: Concluido

Remetente do envelope:

Maisa Verdan Nobrega

Rua Flérida, 1595

110 andar

Sé&o Paulo, Sdo Paulo 04565-001
mverdan@brasol.co

Enderego IP: 177.198.121.78

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 08/12/2024 20:57:12
Reenviado: 08/12/2024 21:05:09
Reenviado: 08/12/2024 21:11:37
Visualizado: 08/12/2024 21:00:40
Assinado: 08/12/2024 21:12:26

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Registro de hora e data

Enviado: 08/12/2024 20:57:12
Visualizado: 08/12/2024 20:59:31

Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora

08/12/2024 20:57:13
08/12/2024 21:00:54
08/12/2024 21:11:23
08/12/2024 21:11:24
08/12/2024 21:00:40
08/12/2024 21:12:26



Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Concluido Seguranga verificada 08/12/2024 21:12:26

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora
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Disclaimer O

Este material publicitério (“Material Publicitario”) foi preparado pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA. (“Brasol” ou “Gestora”), na qualidade de gestora da Classe Unica (conforme abaixo definida), no contexto da distribui¢&@o primaria, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160") e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO Brasol Renda
Imobilidria Solar | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” ou “Classe”, e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM. (“Administrador”), a ser conduzida pela EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”).

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informagées fornecidas pela Brasol e nas constantes do “Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica de Cotas da Classe Unica do Brasol Renda Imobiliaria Solar | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), do anexo descritivo da Classe Unica (“Anexo Descritivo”) e do prospecto da Oferta (“Prospecto”). Este documento n&o implica em nenhuma declarag&o ou garantia do Coordenador Lider com relagéo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou
julgamento sobre a qualidade da Classe Unica, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitério e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacgéo de investimento nas Cotas.
Este Material Publicitario ndo substitui o julgamento independente do investidor. Quaisquer opinides expressas neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. Nem a Classe Unica, nem o Coordenador Lider, seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e
colaboradores sédo responsdveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Os termos definidos neste Material Publicitario, que ndo forem definidos aqui, terdo os mesmos significados atribuidos a eles no Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Este Material Publicitario fornece informagdes resumidas e ndo deve ser considerado um documento completo. Portanto, os potenciais investidores devem ler cuidadosamente o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, disponiveis nos enderegos eletronicos
indicados na segéo "Informagdes Adicionais" deste Material Publicitario, em especial a se¢éo “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagéo dos riscos a que a Classe Unica esta exposta, bem como aqueles relacionados & Emiss&o e a Oferta. E altamente recomendada a consulta a outros
elementos necessarios para avaliar os investimentos na Cotas. As informagdes aqui contidas ndo foram verificadas de forma independente pelo Coordenador Lider ou pela Brasol. O Prospecto pode ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Brasol, ao Administrador e a Comisséo de Valores
Mobiliarios ("CVM").

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem e considerarem, na tomada de decis&o relativa a subscrigdo de Cotas, as informagdes contidas no Prospecto, seus préprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento.

0O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores o quais deverdo tomar a decisdo de investimento considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticag&o e perfil de risco (Suitability).

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendagao de investimento.

0O investimento nas Cotas ndo é adequado aos investidores que (i) ndo possuam profundo conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios para avaliar a qualidade e os riscos envolvidos na operagado, ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez consideravel
com relagédo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagéo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita e a Resolugdo CVM 160 impde restrigdes a negociagdo das Cotas; e (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito privado associados as Cotas.

0 Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padres de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Brasol, pelo Fundo e pela Classe Unica sejam necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes divulgadas ao mercado ao longo da distribuigdo, tanto no Prospecto quanto neste Material Publicitario, sdo necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

0 Coordenador Lider, a Brasol e o Administrador (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas no Prospecto e neste Material Publicitério, e (ii) ndo fazem
nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregéo, adequagao ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitdrio.

Os investimentos a serem realizados pela Classe Unica apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos na Classe Unica deve estar ciente e ter pleno conhecimento que
assumird por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplica¢des que incluem, sem limitagao, os descritos no Prospecto.

Néo obstante a diligéncia do Administrador e da Brasol em colocar em prética a Politica de Investimento, os investimentos da Classe Unica est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag&o e, mesmo que o Administrador e a Brasol mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitdrio e no Prospecto, incluindo informag&es sobre o setor de atuagdo da Classe Unica e a potencial carteira da Classe Unica, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais
estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decis&do de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total, do valor investido. Frequentemente, hd diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que
lhes s@o inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE
RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A
LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO". - .

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO
A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2024.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE JULHO DE
2024. 0 SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

0 INVESTIMENTO NA CLASSE UNICA DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA A CLASSE E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NA CLASSE UNICA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO E AO ANEXO DESCRITIVO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELA CLASSE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NA CLASSE E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DA
CLASSE UNICA E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NA CLASSE.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DA CLASSE, DE SEU ADMINISTRADOR, DA BRASOL, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 2
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Caracteristicas Economics da Operacao .

Principais atributos da operacao Retornos estimados para o investidor

) . . | —— vl
yelcglplpara |nvest|'men‘to em ativos iy /
imobiliarios operacionais ™
- n
-
= jlo=cr

Receitas operacionais
primordialmente via contratos

imobiliarios na modalidade built-to-
suit de longo prazo

Contratos de Direito Real de Valor tOt‘iI da TIR: ) Spread TIR: vs
Superficie sobre os imdveis onde operacao Isento de IR NTN-B 35
estdo os ativos (% a.a.)

'Contratos corrigidos anualmente pela variagéo do IPCA

Baixo I'.ISCO de credito dos offtakers. 2Liquido de todos os custos. A expectativa de retorno é projetada, com base em informacgdes consideradas confidveis pelo Gestor na data de
gara ﬂtldor I’atlﬂg AAA, brAA+ ou elaboragéo deste material publicitario, conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto

base de clientes pulverizada 3Considerando gross-up da isengdo fiscal com as seguintes premissas: (i) NTN-B 6,7375% - 25/nov; (i) IR de 15%; (iii) IPCA 4% a.a.

4Informagdes adicionais sobre tributacéo e isencéo fiscal estao detalhadas no apéndice desta apresentagao

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Fluxo mensal contratado de longo prazo com retorno ajustado ao risco atraente para o investidor

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 5
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Caracteristicas do Portfdlio’

Raizen
Volume RS 176,3 mm
Prazo Contrato 20 Anos
% do Portfélio ~41%
Rating brAAA

FitchRatings Moopy's Sl

Estrutura Contratual

BTS + O&M + DRS

Aquisicao Ativo real

Enersim

RS 202,1 mm

20 Anos

~47%

Risco Pulverizado
(+ 10.000 consumidores)

BTS + DRS

CRI

Aegea

RS 17,2 mm

15 Anos

~4%

Rating brAA+
i G|

BTS + DRS

Ativo real

Prospera

RS 34,4 mm

20 Anos

~8%

Risco Pulverizado
(+ 3.200 consumidores)

BTS + DRS

Ativo real

10 portfdlio apresentado é indicativo, condicionado a captagao efetiva pela Classe e o gestor terd autonomia para selecionar ativos do portfélio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para compor o portfélio final

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Portfélio balanceado entre riscos de crédito corporativo com alto nivel de rating

e usinas com carteira contratada em base de consumidores pulverizada
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Caracteristicas dos Ativos’

Principais atributos dos ativos da Oferta

Raizen Enersim Aegea Prospera

4
* 6UFVs * 9UFVs e 5UFVs e 4UFVs
* 3 Estados e 1 Estado e 2 Estados * 1 Estado
* 4 Concessionarias * 1 Concessionaria * 2 Concessionarias * 1 Concessionaria

0 portfélio apresentado é indicativo, condicionado a captacéo efetiva pela Classe e o gestor tera autonomia para selecionar ativos do portfélio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para compor o portfélio
final

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Imagens: Brasol Renewables Investment Company 7
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Overview Ativos’ (1/2)

Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geracao de energia

Enersim
== 1 Enersim 1 6,5 MT Cuiaba 22/06/2023 Energisa MT 25,64% Fixa
I I Raizen
et 2 Enersim 2 6,4 MT Cuiaba 16/11/2023 Energisa MT 25,79% Fixa
3 Enersim 3 6,4 MT Poconé 18/11/2023 Energisa MT 24,76% Fixa
4 Enersim 4 6,5 MT Cuiaba 16/12/2023 Energisa MT 2541% Fixa
5 Enersim 5 6,5 MT Nova Ubirata 23/12/2023 Energisa MT 23,69% Fixa
6 Enersim 6 6,5 MT Matupa 21/03/2024 Energisa MT 24,55% Fixa
7 Enersim 7 6,5 MT Matupa 18/04/2024 Energisa MT 24,07% Fixa
8 Enersim 8 6,5 MT Cuiaba 21/05/2024 Energisa MT 22,45% Fixa
9 Enersim 9 6,5 MT Cuiaba 04/06/2024 Energisa MT 24,56% Fixa
{10 Guaaapes 60 P  Guwaapes  31/12/2024  CPFLPauista - 299% | Fixa |
i 11 Saltinho 3,0 SP Saltinho 31/12/2024 CPFL Paulista 28,91% Tracker i
i 12 Sao Manuel 2,8 SP Sdo Manuel 31/12/2024 CPFL Paulista 30,91% Tracker i
i 13 Artur Nogueira 34 SP Artur Nogueira  31/12/2024  Neoenergia Elektro 30,72% Tracker i
i 14 Marataizes 7,0 ES Sdo Mateus 31/12/2024 EDP ES 31,61% Tracker !
: 15 Cabeceiras 29 GO Concérdiado  31/12/2024 Equatorial GO 32,77% Tracker ,:

0 portfélio apresentado é indicativo, condicionado a captacao efetiva pela Classe e o gestor tera autonomia para selecionar ativos do portfélio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para compor o portfélio final
* Baseado no PVsyst P50

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"

Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company 8
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Overview Ativos' (2/2) »)

Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geracao de energia

F==

I I Aegea
LS {‘- ---------------------------------------------------------------- -
- 1 16 Aguas 1 U RJ Petropolis 23/08/2023 Enel RJ 24,08% Fixa
I I Prospera I
| S ]
: 17 Poconé 04 MT Cuiaba 09/04/2022 Energisa MT 27,54% Fixa
I
: 18 Sinop 0,3 MT Cuiaba 01/04/2022 Energisa MT 26,47% Fixa
[ |
|
1 19 Barra 1 0,3 MT Cuiaba 22/09/2022 Energisa MT 28,32% Fixa
I
|‘ 20 Barra 2 0,3 MT Cuiaba 22/09/2022 Energisa MT 30,64% Fixa

- s | Y e -

: 21 Mercdrio Il 2,0 SP Lorena 14/05/2024 EDP SP 21,86% Fixa
I
: 22 Mercdurio IV 2,0 SP Lorena 30/05/2024 EDP SP 21,85% Fixa
L
: 23 Mercurio V 1,3 SP Lorena 14/05/2024 EDP SP 21,81% Fixa
: 24 Mercdurio VI 13 SP Lorena 30/05/2024 EDP SP 21,89% Fixa

0 portfélio apresentado é indicativo, condicionado a captacao efetiva pela Classe e o gestor tera autonomia para selecionar ativos do portfélio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para compor o portfélio final
* Baseado no PVsyst P50

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company e
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#*)) Brasol

Secgéao 2
A Brasol
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A Brasol Clientes @

Atendendo um amplo escopo de necessidades para transigao energetica Gama de clientes de 12 linha

»f T:E A Brasol ocupa uma posic¢ao de lideranga no setor de energia, contando com acionistas de alta P d g ue M €enos M at X
i b ‘ -':: ' qualidade, como a multinacional Siemens, e sendo o primeiro investimento de private equity
" da BlackRock na América Latina. A Companhia busca liderar a transigao energética no Brasil Aeg ea H a pv | d a
Brasol
Extrafarma Globo
RS 3,9 bi 279 .
Projetos construidos, em Projetos construidos, em B R Propertles PrOS pera
desenvolvimento ou em processo desenvolvimento ou em processo de
de aquisicao aquisicao
Enersim Tapajos
744,9 MWp 26 Estados + DF
Em projetos construidos, em Presenca no Brasil .
desenvolvimento ou em processo S iemens AS h I an d
de aquisicao
Blackrock e Siemens +500 Dasa Hidrovias do
Investidores reconhecidos Critérios considerados na B ras | I
mundialmente politica de investimento

Impulsionamos a transi¢ao energética com solugoes de Energia-Como-Servigo possuindo alta qualidade e confiabilidade
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" n
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Linha do Tempo

2016

A Brasol inicia-se a partir da pesquisa
de mercado dos founders apds
sucesso em outras empreitadas

2018

Brasol investe no primeiro sistema de
energia solar para a Rodobens em
Agua Boa, MT

2020

Siemens Financial Services adquire
49% de participagao na Brasol

©)

2022

A Brasol fecha o0 ano com RS 147,0
mm de faturamento, 78

2024

No primeiro semestre, a
Brasol fechou com RS

colaboradores, 71 projetos, dos
quais 16,8 MW em operacéo e 5,2
MW em construcao

825,9 mm de faturamento,
170 colaboradores e 110
MWp ja em operacgao

Brasol emite primeiro CRI com base no
portfélio da Pague Menos Norte

01020 A 4 4 4 4

2023 BlackRock

A Brasol fecha o ano com RS 273,9 mm
de faturamento, 116 colaboradores, 79
projetos, dos quais 36,35 MW em
operagao e 39,86 MW em construcao

2017 2019 2021

Primeiro veiculo Brasol é
incorporado.

Ty Eldridge, CEO e cofundador da
Brasol, muda-se do Japéo para o
Brasil

Brasol assina o maior projeto de GD
no norte do Brasil com a
Empreendimentos Pague Menos SA

Brasol comecga a oferecer solugdes
adicionais de energia como servico,
fechando seu primeiro contrato de
eficiéncia energética de LED.

f‘““ E P BlackRock adquire 46% de participagao
\? " ..} = da Brasol
:'r"‘;"-'_.."’ #w—'
FLL = e O
" r 'I'_:;:'__. =
u J | = -

Confidencial
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Brasol: Solucdes Energéticas para Empresas

SUBESTACAO Brasol Fornece

Energia-Como-Servico

GERAGAO DISTRIBUIDA:
JUNTO A CARGA

e ygs

GERACAO
CENTRALIZADA \

Transformamos CapEx em OpEx
Desconto de 5% a 50% sobre as tarifas

vigentes, sem a necessidade de
investimento em CapEx pelo cliente

A Brasol fornece um amplo escopo de solugoes atendendo a transicao energética

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"

Fonte Imagens: Brasol Renewables Investment Company
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Estrutura Societaria

Investidores de primeira linha e executivos com track record global

( """"" N

Antes de fundar a Brasol, Jorge
Tamariz foi CFO da Belarina
Alimentos S/A por 7 anos e possui
mais de 15 anos de experiéncia em
finangas, contabilidade e M&A

Antes de fundar a Brasol, foi sécio da
Pravda Investimentos e passou mais
de 8 anos no Citibank nos escritérios
de NY e SP, atuando como Vice-
Presidente de Crédito

Antes de fundar a Brasol, fundou a
Shift Energy e trabalhou em empresas
de energia como Photon Consulting e

Petra Systems, com experiéncia no

setor em mais de 14 paises

A BlackRock é uma gestora de ativos
e de riscos sediada nos EUA.
Atualmente possuindo USS 10,5
trilhdes sob gestédo

A Siemens é um conglomerado
industrial alemao, atuando em
setores como infraestrutura,
transporte e saude

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

- =
—-—— ==
W m— e —————

<

Jorge A. Tamariz

David Betancur Gomez

BlackRock

Ty Eldridge Amador

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
[}
[
[
|
|
|
[

#*)) Brasol

+190 pessoas

Reunimos investidores globais de primeira linha e lideres com histérico comprovado de exceléncia

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 14
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Climate Finance Partnership - BlackRock

Acionista de referéncia de classe mundial

Valor Finangas

Fundo da BlackRock para energia
renovavel capta US$ 673 milhoes

) P al netnn 22 irveancores ST POV anitices filartry

https://valor.globo.com/financas/noticia/2021/11/02/fun

do-da-blackrock-para-energia-renovvel-capta-us-673-
milhes.ghtml

e e e e e T T ey

“A BlackRock levantou USS 673 milhdes para o fundo
“Climate Finance Partnership” (CFP). A iniciativa publico-
privada, criada para financiar a infraestrutura climatica em
paises emergentes, tem como objetivo acelerar a transi¢ao
global para uma economia zero em carbono, sem deixar
paises em desenvolvimento pelo caminho.O consércio
mundial reuniu 22 investidores, entre governos, entidades
filantrépicas e institucionais. A demanda superou a meta de
captar inicialmente US$S 500 milhdes (...)

Do total captado, USS 130 milhGes vieram dos governos da
Franga (Agéncia Francesa de Desenvolvimento), Alemanha
(KfW Development Bank) e do Jap&o (Banco Japonés para
a Cooperagdo Internacional), juntamente com o Grantham
Environmental Trust, a Quadrivium Foundation, além de uma
outra fundagéo privada e da TotalEnergies (...)

Um total de USS 523 milhdes foi levantado com nomes
como AXIS Capital, AP2, AXA, Dai-ichi Life Insurance, E.ON,
Finnish Church Pension Fund, Mitsubishi UFJ Morgan
Stanley, Mizuho Bank, MUFG Bank, o Richter Family Office,
Standard Chartered Bank, Sumitomo Life e um grande fundo
de pensao europeu.”

_______________________________________

Valor  Financas

Divisao da BlackRock anuncia 1°
investimento na AL, em empresa de
energia limpa

Far Liene [hedtim. Valor - S Pania i

JNFEML A Suaiiiada Rd e

https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/10/27/diviso-

da-blackrock-anuncia-1-investimento-na-al-em-empresa-de-
energia-limpa.ghtml

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 15
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Brasol Renewables Investment Company

A Gestora de fundos controlada pela Brasol

Carlos Bacha

s T N . N
CIO i Pamela Ribeiro David Betancur
Diretor de Gestao- CVM _ .
. Diretora w Diretor
\_ Juridico e Comp//ance/ \ = Operacional e Risco/
Slavik Kalil - ~ - ~
(D:iéeAtoCrgE Gestdo - Anbima Alice Xisto Jackson Nascimento
/ - Gerente Analista
Juridico e Compliance Back-offi
< < \_ P . \_ . ack-office Y,
|
Filipe Pontoglio Eduardo Botto i ~
Gerente t Gerente Back-up de Maisa Verdan
Analise e Gestéao ) \ : Analise e Gestédo ) Compliance & Risco Estagiaria
Juridica )
. N (e o
William Wu <4~ | Leonardo Turiani
Analista - Analista
Investimentos W \_ Investimentos W
/ == . Lucas Souza \ /ﬁ\» ANBIMA
.1" L Estagiario
N o Investimentos )
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 16
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#*)) Brasol

Segéo 3
Term Sheet & Projecoes
Financeiras

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Caracteristicas do Fundo e da Operacao *

Termos e condicdes da operacao a ser realizada
Brasol Renda Imobiliaria Solar | - Fundo de Investimento Imobiliario

Data Pretendida 15/12/2024

Volume Maximo da Oferta RS 430.000.000

Volume Garantido da Oferta RS 267.000.000

Publico alvo Investidores Qualificados

Listagem CETIP

Indeterminado - Caso o fundo nao seja listado em até 6 anos, o gestor tera um prazo adicional de 2
anos para liquidar os ativos e amortizar as cotas

Taxa gestor 0,90% a.a.

Taxa administrador / custédia 0,15% a.a.

Taxa de performance 20% do que exceder IPCA + 9% a.a.
Administrador BTG Pactual

Brasol Renewables Investment Company

Destinacao dos Recursos Aquisicao, direta ou indiretamente, de ativos imobiliarios de geracao distribuida fotovoltaica

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 18
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Retornos Esperados aos Investidores

Fundo com prazo indeterminado

FLUXO PROJETADO

_ dez-24 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 .. 2043 2044 2045 ... 20582 2053 2054
Receita Bruta do Ativo* [RE MM) - 706 70,6 706 70,6 70,6 70,6 70,6 70,6 70,6 70,6 547 547 4.7 6.2 59 4.7
(-} Despesas do Ativo” (RS MM) - -4.3 -4.3 -4.3 -4.3 -4.3 -4.3 -4.3 -4.3 -4.2 -4.2 -2.7 2.7 -2.7 -1,7 -1,7 -1.4
[—f-:|I:Iutras,F\‘Lf_ln:|=_li1:.35,f|:||35,|::-.=_l5,.35,I:||::-.=_lr.3|:i|:n.3i5,.‘3 [{RE MM) - 18 2.3 3.5 34 33 3.2 3.1 3.0 11 1.0 03 0,3 0,3 -0.,8 -0,8 -0,7
(-] Despesas Financeiras [REMM) . -15.5 -22.2 -23,1 -23.1 -23.1 -23.2 -23.1 -23.2 -20,7 -13.9 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0
(-] Taxa de Administragac/Gestan/Custadia (RS MM) - -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.4 -4.1 -4.1 -4,1 -2.2 -2,2 -1.7
(-] Taxa de Performance [RE MM . -0,7 -0,6 -0 -0,6 -G -0,6 -0,6 -0.5 -0,6 -0,7 -0.7 -0,7 -0.7 0,0 0.0 0,0
{-) Outros Custos e Reserva de Lucro (RS MM) - -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 -0,2 0.0 0,0 0,0
(=) Fluxo de Caixa Livre para Investidor (RS MM) = 47,3 412 41,5 414 41,3 41,1 411 40,9 415 48,1 47,2 47,2 47,2 14 1,2 0,8
Valor da Transacao (RS MM) 426,5

-
Taxa de Retomno Liquida® (% a.a. IPCAt) | 9.5% J

" Receita advinda dos contratos de BTS e CRIs

2 Despesas com DRS, seguros e reservas de contingéncia

3 Resultado composto por receita atrelada a performance das usinas, custos de manutencao entre outros

4 Estudo de viabilidade considerando uma captagdo de R$426,5 milhdes e listagem dentro do periodo permitido

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO
CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Retorno liquido ao investidor de IPCA+ 9,5% a.a. carregando o ativo até o vencimento
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company 19
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Possiveis Upsides Possibilidade de Follow-ons >

O fundo tem a capacidade de se aproveitar de diversos Ativos Brasol possibilitam crescimento do fundo para mais de RS 2 bi de AuM,
possiveis upsides para melhora de retorno com portfolio diversificado entre high grade e high yield

Queda da NTN-B 35

D Diminuicao da NTN-B referéncia (2035) @

aumenta o spread do benchmark com o

retorno para o investidor @ @

Alavancagem dos ativos »
Portfélio Brasol composto

por 476 MWp totalizando
RS 2,4 bi de investimentos

@ﬂ Capacidade de alavancagem dos ativos

dentro do fundo aumentando o retorno

Potencial upside altamente materializavel para o portfolio da primeira emissao e capacidade de
novas emissoes com ativos de primeira linha da Brasol

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Mapa: Brasol Renewables Investment Company 20
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#*)) Brasol

Secao 4
Portfolio Aegea e Prospera
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Fluxograma do Contrato Principais Pontos dos Contratos @

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de
energia e a fixagdo de pregos a longo prazo Contrato de BTS

Fil D d
BINV11 U °2&Zsas

Contrato de locagao atipico regido pela lei do inquilinato com valor fixo
corrigido anualmente pelo ICPA

Garantem contratos de

BTS
e . Offtakers
_____ v __Projetos : E :' \: = Objeto do Contrato: Locac&o de = Procuracdo com a locataria,
' , S L : = IU ! . Aegea ! infraestrutura (area + sistema) em incluindo o direito de alterar a
1 ~ ~ ~ 1 = | .~ ~ . . ;. .
| - - O A BN \ condigdes de operagao titularidade do relogio da usina
R R ® E : E E Prospera | em caso de inadimpléncia
B R e LR | ! ! P : Multa rescisoria de 100% dos alugugis
| NN ) (O : remanescentes regida pelo artigo 54-
A da lei 8.245/91 (inquilinato)
i tteleledededetetetededatatry ;
1
{ #)) Brasol ]<—r =1 i
1
e Sem risco de completion
A aquisicao dos ativos acontece com eles ja operagao
A Brasol permanece realizando o O&M das usinas, correndo o e gerando energia ha no minimo 6 meses, e assim,
risco da parte receita atrelada a performance do ativo S anaojosColacicansilcao

Fundo adquire o imével com a infraestrutura instalada, ficando com o contrato de locagao a um preco fixo e

corrigido anualmente pelo IPCA, independente da performance do ativo
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 22
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#*)) Brasol

Secao 5
Portfolio Raizen

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Fluxograma do Contrato* Principais Pontos dos Contratos @

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de
energia e a fixagdo de pregos a longo prazo Contrato de BTS Contrato de O&M

Contrato de locagao atipico regido pela Contrato de prestacao de servicos regido
lei do inquilinato com valor fixo corrigido | pelo cédigo civil com valor varidvel que

i anualmente pelo ICPA garante desconto ao inquilino
SPE @ & Donos das
Projetos = U areas

Acordo de ajuste de precos (contratos de BTS e 0&M):

Raizen Discrepancia na producgao de energia: Se a producgao real de energia de um
projeto for maior ou menor do que a producao esperada (performance ratio),
0s pregos serao ajustados apds um periodo de 6 meses de apuragao

Garante contratos de
BTS e O&M

l « 12 parcela: 84,2%

Pagamento parcelado:

* 2%parcela: 15,8%

v Projetos I

o o el @] @] e Y

_________________________

Remuneragao CDI Sem risco de completion

[PPSR R ——

Durante os 6 meses de
apuracgao de geragao, 0s

. s . valores retidos para pagamento
Multa rescisoéria de 30% do fluxo remanescente i

A aquisicao dos ativos acontece com
eles ja operagao e gerando energia ha
no minimo 6 meses, e assim,
eliminando o risco de construgao

*Com obrigagdo a performar, ou seja, sujeitas a cumprimento das obriga¢des por parte da locadora

Estrutura contratual garante exposicao a um risco de crédito de um offtaker AAA

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" 24
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#*)) Brasol

Segéo 6
Portfolio Enersim

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Fluxograma do Contrato

Acesso direto ao fluxo de caixa dos associados

+ Contrato
i Locag S
Usinas Solares ocagao Associagdo
«—  (offtaker) (4
RS Pli;ﬁ PJ:ES:l : RS
5 @ b1 @ Pgtos Mensai
g : g gqﬂ%ﬂ E M» Conta Vinculada
...... (#IS)ASSOCiadOS e Servicer Agen.te de conta
4 o vinculada
© .. & Santander
Emiss&o WATT L
Boletos
n Detentor do contrato é proprietario dos direitos Associados (+10.000 PFs e PJs)
inerentes dos contratos oriundos dos ativos o pagam em conta vinculada gerida

pelo Santander

e Contrato de locacao de natureza imobilizaria

com as associagoes geridas pela Enersim Santander realiza os pagamentos

e mensais conforme a cascata de
e Boletos de pagamento sdo emitidos prioridade de pagamento
mensalmente por um servicer terceirizado (Wattio)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR

LIDER, DA GESTORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Garantias ao Contrato @

Mitigadores de risco
Covenant
O valor total de arrecadagao precisa ser, no minimo, 125% do valor total do BTS

Garantias

Cessao Fiduciaria
Cessao fiduciaria de recebiveis da Associagao Enersim

Step in energia
Garante ao proprietario o direito de assumir todos os direitos inerentes a

producao de energia do projeto, podendo indicar outras unidades consumidoras
para a compensagao de créditos em caso de inadimpléncia do BTS

Step in Associagao
Garante a Brasol o direito de assumir a gestdo ou indicar um novo gestor
para a associagao em caso de inadimpléncia no BTS

Cascata de prioridade de pagamento (Exemplo Enersim 4 a 9)

(+) Arrecadacéo total RS 4.952k
Demanda (Energisa) RS 596k

BTS RS 2.469k
0&M RS 200k

Resultado Liquido Enersim RS 1.686k

Estrutura contratual garante exposi¢cao a um risco de crédito pulverizado (+10.000 associados)

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Histérico de Performance Enersim 1 - 3 Destaques @

1
~
-_—

18 meses

Operacionais — Enersim 1

AY
A \

Data de Conexao: 22/06/2023
Poténcia AC: 5 MW AC Poténcia AC: 5 MW AC
Localizagao: Cuiabd, MT Localizagdo: Cuiabd, MT
1°BTS : 26/09/2023 1° BTS: 26/02/2024

Data de Conexao: 16/11/2023

Da;tz; de Conexé;z 18/11/2023 O 13 meses

Poténcia AC: 5 MW AC . . .
Localizagao: Poconé, MT Operacionais — Enersim 2

1°BTS: 26/02/2024

Set/23 138,71 - - (22,4) 115,8 O 1 3 meses
Out/23 <50 - - (22.4) St Operacionais — Enersim 3
Nov/23 475,0 - - (22,4) 452,6
Dez/23 476,5 - - (22,4) 454,1
o Jan/24 475,0 - - (22,4) 452,6
2 Fev/24 4772 137,1 2,0 (22,4) 594,0 $
E Mar/24 4757 4757 4757 (22,4) 1.404,8 ‘ R 15'7M .
< Aluguéis arrecadados até
u Abr/24 4757 4757 4757 (339) 1.393,3 -~
Q Mai/24 4757 4757 4757 (339) 1.3933
Q Jun/24* 4757 4757 4757 (339) 1.393,3
Jul/24 4757 4757 4757 (339) 1.393,3
Ago/24 4757 4757 4757 (352) 1.392,0 ; R$1 7 . 2M
Set/24 497,1 497,1 497,1 (34,8) 1.456,6 Aluguéis arrecadados até
Out/24 497,1 497,1 497,1 (34,8) 1.456,6 dez/24*
Nov/24 497,1 497,1 497,1 (34,8) 1.456,6
Dez/24 497,1 497,1 497,1 (34,8) 1.456,6

. ) - * Realizado + Projetado
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS

Projetos operacionais com historico consistente de receita mensal e zero histérico de inadimpléncia
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company 27
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Destaques @

12 meses

Operacionais — Enersim 4

Data de Conexao: 16/12/2023
Poténcia DC: 6,5 MWp
Localizagao: Cuiaba, MT
1°BTS : 26/04/2024

Data de Conexao: 23/12/2023
Poténcia DC: 6,5 MWp
Localizagao: Sorriso, MT
1°BTS: 26/04/2024

Data de Conexao: 21/03/2024
Poténcia DC: 6,5 MWp

Localizagao: Matupa, MT 1 2 meses

1° BTS: 26/05/2024 Operacionais — Enersim 5

Set/23 -
ou23 : : : : : O | 9 meses
Nov/23 - - - - - Operacionais — Enersim 6
Dez/23 - - - - -
Jan/24 - - - - -
2 Fev/24 - - - - -
E Mar/24 - - - - - ) R$92M ,
E Abr/24 456,4 3,8 - 11,8 4484 A|UgU€IS arrecadados até
o Mai/24 4247 4247 137 36,9 826,2 nov/24
3 Jun/24* 4247 4247 4247 36,9 1.237,2
= Jul/24 4247 4247 4247 36,9 1.237,2
Ago/24 4426 4426 4426 36,9 1.291,0 ) RS 1 0 . 5 M
Set/24 4426 4426 442,6 36,9 1.291,0 Aluguéis arrecadados até
Out/24 4426 442,6 442,6 36,9 1.291,0 dez/24*
Nov/24 4426 4426 4426 36,9 1.291,0
Dez/24 4426 442,6 442,6 36,9 1.291,0

. ) - * Realizado + Projetado
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS

Projetos operacionais com historico consistente de receita mensal e zero histérico de inadimpléncia
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company 28
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Destaques @

1

AN
~
-O | 8 meses
~ Operacionais — Enersim 7
=
n
o
w
4
Z :
Data de Conexao: 18/04/2024 Data de Conexado: 21/05/2024 Data de Conexdo: 04/06/2024 O 7 meses
Poténcia DC: 6,5 MWp Poténcia DC: 6,5 MWp Poténcia DC: 6,5 MWp Operacionais — Enersim 8
Localizagdo: Matupa, MT Localizagdo: Cuiaba, MT Localizagdo: Cuiaba, MT P
10 BTS : 26/07/2024 10 BTS: 26/07/2024 10 BTS: 26/09/2024
R$ .
(mil) PERIODO BTS ENERSIM 7 BTS ENERSIM 8 BTS ENERSIM 9 (-) DRS ENERSIM 7-9
Set/23 : - - : : O | 6 meses
Out/23 - - - - - Operacionais — Enersim 9
Nov/23 - - - - -
Dez/23 - - - - -
o Jan/24 - - - - -
% Fev/24 = s - - 3 ! R$5 . 2 M
= Mar/24 ) ) ' ’ ) Aluguéis arrecadados até
w Abr/24 = = - - } nov/24
) Mai/24 - - - - -
=
o Jun/24* - - - - -
Jul/24 23 424,7 - (42,1) 3849
Ago/24 4426 4426 - (48,1) 837,2 . R$6 5M
Set/24 442,6 442,6 3187 (36,1) 1.167,9 Aluguéis arrecadados até
out/24 4426 4426 442,6 (42,1) 1.285,8 dez/24*
Nov/24 4426 4426 442,6 (42,1) 1.285,8
Dez/24 4426 4426 442,6 (42,1) 1.285,8

N ; - * Realizado + Projetado
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS

Projetos operacionais com historico consistente de receita mensal e zero histérico de inadimpléncia
Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" Fonte Tabela: Brasol Renewables Investment Company 29
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Associagoes Enersim Carteira de Associados @

Alta capacidade de captura de clientes em estrutura juridica Carteira pulverizada

consolidada a partir da Lei 14.300/22
PERFIL DOS ASSOCIADOS*

HISTORICO DE CRESCIMENTO NO MODELO DE ASSOClAQAO* [ Pessoa Juridica (ticket médio - R$1,8k/més) ] Pessoa Fisica (ticket médio - R$411/més)
Base de associados cresceu exponencialmente nos ultimos meses # Associados Faturamento

7.973

6.665 7.227

11,1 10,0111
5.284 102
3.644

2535 2642 2753 3123

9,5
8,6 83
I | I

Ago/24 - 11.685 associados Ago/24 - Fat. R$5,2 mm
ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 =
DISTRIBUICAO DA BASE DE CLIENTES*
= Base Associados (Gwh/més) Geragdo Contratada (Gwh/més) e NUim. Associados (#)
Cuiaba

Associagdo aberta para Pessoas Fisicas e Juridicas % Varzea Grande
Processo de adesao agil com documentos simples e sem burocracia Réndonopdls

Inicio da compensacgao de energia em até 60 dias apos a adesdo Q SI[]Op

Regulamentagéo favoravel reduzindo entraves para entrada e saida de participantes Caceres

Lucas do Rio Verde
+134 cidades

Diluicao de riscos pelo incremento da base de associados

Carteira de consumidores pulverizada mitiga risco de contraparte para o fundo

Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO" *InformagGes divulgadas pela Enersim 30
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Segéo /
Analise de Mercado
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Potencial Solar

O Brasil possui uma dos maiores irradiacoes solares do mundo

Fatores Climaticos — “Solar Belt”

Regides com as maiores
taxas de irradiagao do pais

s kWh / kWp

1,387 1,461 1,534 1,607 1,680 1,753
Capacidade instalada do Brasil por estado (MW)
I=--=-=-=-- 1
3
1N, I
< o
' = & ===l 5 estados representam mais de 50%
: - : da capacidade instalada do pais
1 g =2 1
1 o o 1
1 sel
1 ol
! 12 8 £ o
1 15998888 e
! ! mm"":‘g?\:g:\t’\c'ewe
I I NN~F~°°’.%).&~%’.%).0\'30\:’\¢3\<>°
- - = = = O OV g H oS
' ' T sooss
- - lonnmnaac:ce
| |
| SP MG RS PR MT GO SC MS BA RJ PA CE PE ES RNMA PI DF TO PB AL RO AM SE AC AP RR

Confidencial Fonte: Global Solar Atlas, ABSOLAR e Irena
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Comparacao entre paises

Crescimento exponencial devido a um valor significativo de
investimentos aliado a fatores geograficos benéficos

Forte relevancia mundial em renovaveis com capacidade para
crescimento

609,3

+2 posigoes
vs 2022

137,7

.J-t‘ll
.
;,§-

871 817 727 (— 7\

l B I

29,8 28,7 27

Il B .
| g °. 4%
=0 - & rlﬁﬂ

| Rankmg Capacidade Instalada Acumulada (GW, 2023)




Fundamentos do Setor Geracao Distribuida @

Os pilares que impulsionam o crescimento e a inovagao no setor de O Brasil esta projetando um forte crescimento em sua capacidade
energia sustentavel instalada, consolidando sua posicao como lider em energia sustentavel

Fontes renovaveis impulsionam a expansao da matriz energética:
» O Brasil possui um vasto potencial inexplorado de energia solar e edlica
»  Crescente substituicao de fontes poluentes por alternativas sustentaveis

»  Os custos de implementacgao de parques solares e edlicos cairam significativamente
nos ultimos anos

Contratos de longo prazo asseguram fluxo de caixa estavel:

» Os precos sao ajustados pela inflagao e determinados na contratagao

» Contratos de built to suit, garantem previsibilidade nos fluxos financeiros » (70,5 GW)

Regulacgao solida proporciona estabilidade ao setor:
» 0O Brasil conta com um sistema regulatério robusto, liderado pela ANEEL
‘ -

———
(3

» A matriz energética brasileira deve crescer em 62 GW de capacidade instalada até

| | o
2029 \ 2023A 5
- Mais da metade desse crescimento (52%) serd representado por fontes renovaveis, ‘ (26,3 GW) o

como energia edlica, solar, PCHs e biomassa

Expansao da Matrix Energética (GW) ’
7 2 2 | 62 ’ 4
1
L 4
4

4

2
Hidrelétrica Térmica Térmica Edlica Solar PCH's Biomassa Total
Retrofit
Confidencial  Fonte: Empresa de Pesquisa Energética (EPE) e ABSOLAR | Nota: Os dados expostos tratam-se somente de projegdes realizadas pelo EPE e pela ABSOLAR, de forma que tais projegdes podem ou nédo se concretizar. 33

187



Confidencial LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"

188




Descricdo do Time (1/5)

A equipe inicial esta pronta e em funcionamento

Descrigao

Carlos Bacha

Diretor de investimentos
15+ anos de experiéncia

Bacharelado em Relagoes Internacionais (PUC Rio)
MBA em Finangas (PUC Rio)
Global Banking: Fintech, Digital e Analytics (Universidade de Columbia)

Carlos iniciou sua carreira em M&A na PlanCorp Investment and Advisory
Group, passando posteriormente para fungdes em Real Estate no Banco
Modal. Desenvolveu uma carreira de mais de 10 anos em divida estruturada
e crédito high-yield em renomados fundos e empresas de consultoria, como
Gavea Investimentos (Associado), BRZ Investimentos (Associado), Patria
Investimentos (VP) e Paramis Capital (Sécio). Durante esse periodo, ele
trabalhou em mais de RS 5 bilhdes em transagdes. Desde 2022, Carlos é o
CIO da Brasol.

Trajetoria

Confidencial

Experiéncia

M/MODAL

PARAMIS

Educacao

Gavea

INVESTIMENTOS

PAT XIA

Descrigao

Portfolio Manager
14+ anos de experiéncia

Bacharelado em Administragao de Empresas (USP)
Especializagdo em Gestado de Negécios (Fundagdao Dom Cabral)

Filipe iniciou sua carreria na FG/A, onde atuou por quase 9 anos, chegando
a posicao de sécio. Em sequéncia, ocupou posi¢cdes de gestdo liderando
equipes e iniciativas, em destaque a Leste, gestora de investimentos
alternativos. Acumulou multiplas experiéncias no segmento de
agronegdcio, real estate e gestdo de investimentos. Especialista em
estruturacdo de capital, analise de investimentos e transagdes de M&A.
Graduado em Administragdo pela FEA/USP e Pés Graduado em Gestao pela
Fundacao Dom Cabral

Trajetoria

189

Educacao

TSP =DC

Experiéncia

FG'A

I BT E FUNDACAD
e DOM CABRAL
FPXapitdl
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Descricdo do Time (2/5)

A equipe inicial esta pronta e em funcionamento

Eduardo Botto
1 Portfolio Manager : Gerente Juridico e de Compliance
- 9+ anos de experiéncia 17+ anos de experiéncia
Bacharel em Engenharia (UNICAMP) Bacharel em Direito (UNICID)
Pés-graduagao em Direito Empresarial (Universidade Mackenzie)
Eduardo iniciou sua carreira no Banco Itai como estagiario da unidade de Pés-graduagdo em Gestao de Conflitos (Faculdade Innovare Hellinger
negdcios de cartdes de crédito. Em seguida, foi para a BMPI Infraestrutura, Schule)

onde trabalhou como analista, modelando e avaliando projetos de

saneamento, com foco na em processos licitatérios de PPP e concessdes. Alice iniciou sua carreira juridica em escritérios de advocacia, passando

Descri¢ao Em seguida, foi para a Trigger Participagdes gestora de Private Equity Descrigao posteriormente para fungdes em direito financeiro e imobilidrio no Unibanco
focada no setor de saude. Associado e posteriormente socio, responsavel e no Banco BVA. Posteriormente, foi advogada sénior e diretora juridica da
pela analise de novas oportunidades de investimento e acompanhamento franquia local da gestora de ativos V8 Investimentos e ocupou cargos
ativo de empresas do portfélio. juridicos sénior nas gestoras de ativos Captalys e Poligono Capital.

Experiéncia Educacao Experiéncia Educacao
000l : & B A7 UNICID
Trajetéria n/% 1-' (/' VABMPI .\3"{4 Trajetoria UNIE-\FA_N,ED Ba“ﬂ“\‘“‘(ﬂe}- PN e i

a¥

LUNICANMP

m EQ|-k,iGONo
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Descricdo do Time (3/5)

A equipe inicial esta pronta e em funcionamento

'nd

Descrigao

David Betancur

Diretor de Operagoes e Risco
12+ anos de experiéncia

Bacharel em Economia (Georgetown University)

Formagao em Economia e Finangas, possui Mestrado em International
Finance and Monetary Theory pela Columbia University e Bacharelado em
Economia pela Georgetown University. E cofundador e COO da Brasol,
responsavel pelo desenvolvimento de projetos de energia solar e
infraestrutura de carregamento elétrico. No Citigroup, exerceu cargos de
lideranga em gestdo de risco e reestruturagdo de portfélios de divida
distressed, além de experiéncia internacional em analise de risco de crédito.

Trajetoria

Experiéncia

citi

Educacao

P¥ COLUMBIA
& TUNIVERSITY

Descrigao

Pamela Ribeiro

Diretora Juridica e de Compliance
12+ anos de experiéncia

Bacharel em Direito (Universidade Presbiteriana Mackenzie)

Especializada em compliance e direito corporativo, com certificagdo em
Compliance Anticorrupgdo (CPA-A) e L.L.M em Direito Societério pelo
Insper. Atualmente, é Diretora Juridica e de Compliance da Brasol
Renewables Investment Company e Chief Compliance Officer da Brasol,
desenvolvedora de projetos de energia alternativa investida pela Siemens,
sendo responsavel pela estruturagao das areas de compliance e juridica.
Tem vasta experiéncia em M&A, planejamento societario, sucessério, e
transagdes complexas, com passagens por renomados escritérios como
KLA e Felsberg. Destaca-se pela lideranga em auditorias juridicas e na
criacdo de politicas de conformidade.

Trajetoria

Experiéncia

KL
A

..FELSBERG

Educacao

A Q4
FGV
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Descricdo do Time (4/5)

A equipe inicial esta pronta e em funcionamento

Descrigao

Analista de Investimentos
4+ anos de experiéncia

Bacharel em Administragao de Empresas (FGV)

William comegou sua carreira como estagiario de Equity Research no
Santander, cobrindo o setor de energia e outros servigos publicos, onde foi
responsavel pela cobertura de empresas e pela preparagao de relatérios de
iniciagdo. Posteriormente, trabalhou como estagiario de Venue Acquisition
na QMC Telecom, um provedor de infraestrutura digital, e como analista de
Equities na Provence Capital, um single family office, cobrindo o setor de
Real Estate onde foi responsavel pela andlise de REITs, asset backed loans e
dividas securitizadas.

Trajetoria

Experiéncia Educacao

A R 4
FGV

v PROVENCE

CARPIT AL
omc)))

& Santander

rabe & lveston

e
™

Descrigao

Analista de Investimentos
4+ anos de experiéncia

Bacharel em Administragcdao de Empresas (FGV)

Bacharel em administracdo de empresas pela Fundagcdo Getulio Vargas,
Leonardo foi membro e head na entidade de finangas durante a graduacgao.
Em seguida, iniciou sua carreira na area de investment banking passando
por duas das principais boutigues de M&A do Pais (JK Capital e IGC
Partners). Ap6és mais de 3 anos no setor de fusdes e aquisigdes, se juntou
ao time da Brasol Renewables Investment Company para apoiar na
estratégia de investimentos e criagdo da Gestora.

Trajetoria

Experiéncia

JK

T

Educacao

A R 4
FGV

CAPITAL
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Leonardo Turiani
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Descricdo do Time (5/5)

A equipe inicial esta pronta e em funcionamento

Descrigao

Diretor de Gestao
23+ anos de experiéncia

Bacharelado em Administragao de Empresas (ESPM)
Programa de Negociagao (Harvard Law School)

Slavik iniciou sua carreira em 2001 no HSBC Asset Management e, em
2002, aventurou-se no setor de REITs. Em 2003, fez a transi¢cdo para a
AZQUEST, dando suporte as mesas de operagdes, ao departamento de
risco e ao departamento de vendas. Em 2006, fundou a FMD Partners, uma
empresa de corretagem de a¢cdes. Em 2008, ingressou na RB Capital, uma
empresa de crédito estruturado imobiliario, comegando na unidade de sell-
side até 2012, passando para a unidade de buy-side até 2017, quando o
grupo foi vendido para o ORIX Group. Em 2018, ingressou na V2, um
escritério unifamiliar, onde permaneceu até 23 de janeiro, quando fundou a
SLA CAP, uma empresa de agéncia de colocagéo.

Trajetoria

Experiéncia Educacao
A ESPMIRL
C Certificados

H RBLCAPITAL
— AB nvastinmiio

TP vsac

ELLE Y

AMRIMAL &

CVM

i

AZQUEST

Descrigao

Jackson Nascimento

Operacgoes e Back-Office
20+ anos de experiéncia

Bacharel em Administragido de Empresas (Centro Universitario Nove de
Julho)

Graduado em Administragdao com énfase em Comércio Exterior e ampla
experiéncia em operacoes de back-office e gestdo de risco no setor
financeiro. Atuou na REAG Investimentos, onde desempenhou fungdes de
controle de qualidade de processos, monitoramento de risco e
implementacao de politicas de compliance. Anteriormente, como sécio da
Quadrante Investimentos, liderou equipes e processos de back-office,
otimizando fluxos operacionais e assegurando a conformidade e eficiéncia
das operacgdes. Experiente em andlise, melhoria de processos e gestdo de
controles internos, com competéncias em lideranca de equipes
multifuncionais.

Trajetoria

Experiéncia Educacao

UNINOVE
L X XX

Universidade Nove de Julho

IMVESTIMENTOS

O Quadrante
__i ¥
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Brasol
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Secéo 9
Appendix
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. ~ \*\
Tributacao 4
Tributagao aplicavel as operacoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas. Para
os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”), admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcéo, ha regra de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada. Na Solugdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagado, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagédo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O IRF pago pela carteira do
FUNDO poderd ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagdo. Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo aplicével as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
I. IRF

Cotistas Residentes no Brasil: Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagao, amortizagao e resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento). O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. N3o obstante o disposto no item acima, em
conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribui¢des de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O beneficio ndo seréd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. O beneficio ndo
sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo tinico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O FUNDO tera prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima. Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto
por legislagé@o superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR): Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de tributagdo favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetdrio Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte,
a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Cobranca do IRF: Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da alienagéo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou
da liquidagéo antecipada do FUNDO.

Il. IOF

IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa
e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da aplicagédo. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagéo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo hd incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo n&o esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Céambio: As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagdes no mercado internacional,
nos limites e condig¢Ges fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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Ativos que poderao fazer parte do Portfélio do Fundo

Matrix - ETO1 1,4 TO Miracema do Tocantins 01/04/2025 ETO Matrix
Matrix CPFL-Paulistal 1,3 SP Orlandia 26/07/2024 CPFL-Paulista Matrix
Matrix CPFL-Paulista2 1,3 SP Orlandia 26/07/2024 CPFL-Paulista Matrix
Matrix CPFL-Paulista3 1,3 SP Lencgdis Paulista 23/07/2024 CPFL-Paulista Matrix
Matrix CPFL-Paulista4 1,3 SP Lencgdis Paulista 23/07/2024 CPFL-Paulista Matrix
Matrix CPFL-Paulista5 1,3 SP Lencdis Paulista 26/07/2024 CPFL-Paulista Matrix

Matrix Mirassol 3,2 SP Mirassol 26/06/2024 CPFL-Paulista Matrix
PMN-AC 0,9 AC Rio Branco 21/09/2021 Eletroacre Pague Menos
PMN-AM 1,7 AM Iranduba 20/10/2021 AmE Pague Menos
PMN-AP 0,5 AP Porto Grande 15/07/2021 Equatorial AP Pague Menos
PMN-RO 0,9 RO Cacoal 18/06/2021 ERO Pague Menos
PMN-RR 0,3 RR Boa vista 27/04/2021 Roraima Energia Pague Menos
PMN-TO 1,0 TO Miracema do Tocantins 15/06/2022 ETO Pague Menos

PMS Celesc 0,8 SC Caibi 12/04/2024 Celesc Pague Menos
PMS CPFL-Paulista 1,3 SP Orlandia 30/12/2022 CPFL-Paulista Pague Menos
PMS CPFL-Piratininga 0,3 SP Porto Feliz 09/05/2023 CPFL-Piratininga Pague Menos

PMS Elektro1 0,1 SP Cosmorama 30/05/2022 Elektro Pague Menos

PMS Elektro2 0,1 SP Conchal 23/09/2022 Elektro Pague Menos

PMS Enel-SP 1,7 SP Juquitiba 28/04/2025 Enel SP Pague Menos

PMNE Aram 1,2 CE Russas 01/07/2020 Enel CE Pague Menos

PMNE Luz do Sol 1,2 CE Limoeiro do Norte 01/08/2020 Enel CE Pague Menos
PMNE Paraipaba 1,2 CE Morada Nova 01/08/2020 Enel CE Pague Menos
PMNE Rei do Sol 1,2 CE Trairi 01/10/2019 Enel CE Pague Menos

PMNE Lencois 1,3 MA Araioses 01/11/2020 Equatorial MA Pague Menos

PMNE Garantido 1,1 MA Araioses 01/10/2020 Equatorial MA Pague Menos

PMNE Catole 1,3 PB Catolé do Rocha 01/11/2020 EPB Pague Menos

PMNE Sao Joao 04 PB Catolé do Rocha 01/08/2020 EPB Pague Menos

PMNE Frevo 1,3 PE Araripina 01/03/2021 Celpe Pague Menos

PMNE Patativa 1,3 PE Araripina 01/03/2021 Celpe Pague Menos

PMNE Sao Francisco 1,3 PE Quricuri 01/09/2022 Celpe Pague Menos
PMNE Sao Jose 0,6 PE Parnamirim 01/12/2021 Celpe Pague Menos
PMNE Paulistana 1,3 Pl Geminiano 01/02/2021 Equatorial PI Pague Menos
Santa Colomba 25,0 BA Cocos 01/07/2025 Coelba Santa Colomba
Cataguases 6,3 MG Cataguases 07/08/2024 ENF Cataguases
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 1 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADO PELA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

COM GESTAO DA
BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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